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Fastighets AB Vegabacken 1
Org nr 559283-2124

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- nofer
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Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar. |

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Vegabacken 1 intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den

202105 -3,
Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer
overens med originalen.

Stockholm.de m! I/ -ﬁé_-ﬁ

jan Karilsson
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver projekt- och exploateringsverksamhet.
Bolaget dger fastigheten Kolartorp 1:366.

Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K3 till RFR2. Overgingen har inte beddmts
med{ort nagra vasentliga forandringar 1 redovisade belopp, vilket innebar att jamforelsetalen for
2022 1nte raknats om. Daremot finns det klassificerings- och rubriceringsskillnader vilka har
anpassats for jamforelsedret for att fa bitire jamforbarhet. Overgingen innebdr dven att
upplysningskraven 1 de finansiella rapporterna har 6kat och 1 vissa noter saknas information for

jamforelsearet.

Bolaget har erhallit ett aktieagartillskott om 75 000 tkr.

[ Ovrigt har inga andra vésentliga handelser intraffat under rdkenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer

Under det kommande 4ret forvintas verksamheten att bedrivas med ofdrindrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra
avkastning.

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sarskilt gillande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassatlode ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i1 hyresniva, uthyrmingsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantentvaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering
ar centraliserad till S1atté Core Plus AB och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets

arsredovisning.
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Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintakter tkr
Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet Y0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
* Foregaende ars uppgifter ar ¢) tillgangliga

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors

2023

4212

3 629
-4 987
255 192
26,7

kronor

kronor

2022

0

-19

-2 004
231 299
0,0

75 054 881
-6 877 103

68 177 778

68 177778

68 177 778

3(18)

2021

0

sk

-1 857
145 9835
0,0

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader
-Driftkostnader

-Underhall

-Fastighetsskatt
Forvaltningsadministration

Driftnetto

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets totalresultat Overensstimmer med arets

resultat.

Not

10

2023

4212
19

424
-66
71
41

3 629

-455

-1 154

-1 609

2 020

1
-7 008
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2022

o O

-213

-213

-232

-1 772

-7 007

-4 987

-1 890

-6 877

-1 772

-2 004

741

-2 745
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Balansrakning Not 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 252 362

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 12 232
252 594

Summa anliaggningstillgingar 252 594

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar 4,7

Kundfordringar 19

Fordringar hos koncernforetag 2 155

Ovriga kortfristiga fordringar 73

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 333

2 580
Kassa och bank 18
Summa omsattningstillgangar 2 598

g—

Summa tillgangar 255192
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2022-12-31

80 146

149 992

230 138

230 138

25
1 134

1 159

2

1 161

231 299
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Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

2023-12-31

23

75 055
-6 877

68 178

68 203

2 631

2 631

0
0

179 200
45

2 005
735

403

2 630

184 358

255 192
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2022-12-31

25

2 800
-2 745

33

30

———

741

————————————

741

153712

153 712

0

5 426
71 282
0

0

58

76 766

231 299
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Erhallet aktiedgartilliskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31
Erhallet aktieagartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

Aktie-
kapital

Fritt eget
kapital

2 800
-2 745

33
75 000

-6 877
68 178
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Summa eget

kapital
25
2 800

-2 745

80
75 000

-6 877
68 203

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 250 st och

kvotvardet ar 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, avdrag {6r utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 79 657 tkr(4 657 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar
Erhallen rianta

Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning rorelsefordringar
Okning/minskning rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhallna aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023

2 020

1 154

1
-7 008
73

-3 758

-1 421
-71 683

76 862

-23 610

-23 610

25 488
75 000
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2022

-232

0

0

-1772
0

-2 004

-1 093
-69 194

-72 291

-84 219

-84 219

153 712
2 800

100 488

16

156 512

2
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Noter

Not 1 Allman information
Fastighets AB Vegabacken 1 med org nr 559283-2124 har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Slattdé Holding 3 AB, org nr 559308-9765, som har sitt site 1
Stockholm.

Moderbolag 1 den minsta koncernen som Fastighets AB Vegabacken 1 ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Slattd Core Plus AB, org nr 559214-2367 , med site 1 Stockholm.

Fastighets AB Vegabacken 1 upprittar ej koncernredovisning, med hianvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.

Rekommendationen innebiér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa l1dngt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller i forhallande till IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget har under aret dndrat redovisningsprincip frin Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) till Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2. Overgangen har inte medfort ndgra forindringar i redovisade belopp,
vilket innebar att jamforelsetalen for 2022 inte behovts riknas om.

Intakter
Bolagets intidkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av bostiader och garage.

Hyresintdkterna redovisas 1 den period som hyresgéasten nyttjar bostider/garage. Hyresintikter delas
upp 1 tva delar - Hyresintdkter och Serviceintakter. Den forstndmnda ingriper sedvanlig hyra
inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt medan sistndmnda avser all
annan tillaggsdebitering 1 form av extratjanster sdsom virme, vatten, ¢l, kyla, snéréjning med mera.
I de fastigheter som bolaget d4ger kan hyresgisten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha
annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedomt att den service som tillhandahalls till
hyresgisterna ar en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas ddrmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- cller ménadsvis 1 forskott och redovisas linjadrt som en
intakt 1 resultatrdkningen 6ver kontraktsperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets 16ptid

Ranteintakter redovisas 1 den period de avser.
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Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6l;d av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tiligangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjuten skatt beaktas inte for temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgangar och skulder och som inte ar rorelseforvirv.

Leasing
Moderbolaget tillampar inte IFRS 16, 1 enlighet med undantaget som finns i RFR 2. Som

leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjart 6ver leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder i1 balansriakningen
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas

linjart under leasingperioden.

Redovisningsprinciper materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder.

-Redovisningsprinciper {or avskrivningar materiella anldggningstillgangar
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet med avdrag for berdknat restvirde om detta
bedoms vara visentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Byggnader 50 ar

Fastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvinds 1 den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.
Fastigheter som kopts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore
forsaljningen klassificeras som fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar
Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns

Indikation pa nedskrivningsbehov. Om siddan indikation finns, berdknas tillgdngens
atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforséljningsvirdet. Nedskrivning
gors om atervinningsvardet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning dterfors endast om
tillgangens redovisade virde efter aterforing inte Gverstiger det redovisade virde som tillgdngen
skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls

eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 Finansiella instrument avseende redovisning och virdering

av finansiella instrument. Finansiella instrument varderas med utgangspunkt ifran
anskaffningsvirdet. Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséattningstillgangar enligt 14gsta vardets princip.
FoOr finansiella tillgangar som redovisas fill upplupet anskaffningsvirde gors reservering for
forvantade forluster baserat pa en individuell bedomning av reserveringsbehov.

Nyckeltélsdeﬁnitioner
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anviands sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgangar och
skulder som 1nte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedomningar,

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdallning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprovning. Varderingen kriaver bedomning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osakerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering
ett osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och

bedOmningar som har gjorts framgar av Not 11 Byggnad och mark.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestér 1 huvudsak av rinterisk.

Syfte med den finansiella riskhanteringspolicy ar att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar
1 foljd av bolagets verksamhet. Koncernens dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oforutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstriavar att mintmera potentiella
ogynnsamma effekter pd koncernens finansiella resultat. Det dr bolagets styrelse som ar ytterst
ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som
giller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststills av styrelsen 1
en finanspolicy och giller for varje enhet inom koncernen.

Marknadsrisk

Ranterisk |
Med rinterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av

andrade marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. De lanen som 1oper med rorlig rinta innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrintor.

Bolaget har finansierats med externt 1an som 16per med rorlig ranta pa SBAB STIBOR 3 ménader
plus marginal. En 6kning av marknadsridntan med 100 rantepunkter berdknas medféra en

kostnadsokning om 1 792 tkr( 1 537 tkr).

Bolaget har dven finansierats med koncerninterna 1an som 16per med rorlig rinta pa STIBOR 3
manader plus marginal. En 6kning av den rinta med 100 riantepunkter berdknas medfor en
kostnadsokning om 20 tkr(712 tkr).

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Tabell nedan sammanfattas framtidas avtalade odiskonterade betalningsfloden avseende rintor och
amorteringar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2023

Per 31 december 2023 Mindre dn 1 ar Mellan 1-2 ar Mellan 24 ar
Riantebdrande skulder 179 200
Ieverantorsskulder 45
Skulder till koncernféretag 2 005
Skatteskulder 75
Ovriga skulder 403
Upplupna kostnader 2630

Bolaget saknar finansiella skulder som forfaller om mer dn 5 ar fran balansdagen.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken {0r att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att

inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk &r huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett



Fastighets AB Vegabacken | 13(18)
559283-2124

tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda virden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets méil avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formdaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur £fOr att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppréatthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,

aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Avtalade framtida hyresintikter

Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppsédgningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31 2022-12-31
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 3 542 0
Summa 3 542 0

Hyresavtalen 1 bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av bostidder och garage. Hyresintdkter innehaller &ven serviceintikter.
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Not 6 Ersattning till revisorerna

2023 2022
EY
Revisionsuppdraget -3 -14
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget -19 0
Summa -22 -14
KPMG
Revisionsuppdraget -23 0
Summa -23 0

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning och Ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora.
Bolaget har under aret bytt revisionsbyra till KPMG AB.

Not 7 Transaktioner med niarstaende

Bolaget har en néirstiende relation med bolag inom fonden Slétté Core Plus.

Bolagets totala inkop och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhOr presenteras i tabellen nedan:

2023 2022
Forsdljning (tkr) - ~
Inkop (tkr) - 141
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag  (tkr) 2 155 25
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 2 005 71 282
Langfristiga fordringar hos koncernforetag  (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rantemtakter, koncemforetag ] 0
Réanteintdkter, Ovriga 0 0
Summa 1 0
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Not 9

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, 6vriga

Summa
Not 10 Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats 20,6%(20,6%)
Skatteeffekt av generell rdnteavdragsbegrinsning

Skatteetfekt underskottsavdrag
Skatt hanforlig t1ll tidigare ars redovisade resultat

Redovisad skattekostnad

2023

-3 439
-3 569

-7 008

2023

-1 890

-1 890

-4 987

1 027
-3 113
196

-1 890
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2022

-1 772

-1 772

2022

-741

-741

-2 004

413
-1 106
-271
223

-741
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Not 11 Byggnad och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 80 146 80 146
Ink6p 23 610 0
Omklassificering 149 760 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 253 516 80 146
Arets avskrivningar -1 154 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 154 6
Utgdende restvirde enligt plan 2352 362 80 146
Varav bokfort viarde mark 80 471 80 146

Upplysning om verkligt vérde pa fastigheter

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgar till 296 516 tkr (325 000 tkr). Vérdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassatloden for respektive
fastighet ddr hinsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslédge, hyresmivéaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som géller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
t1ll fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har

bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-
virden. Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick.

Kalkylrianta och direktavkastningskrav ér baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedémningar av marknadens forrdntningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata). |
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Not 12 Pagaende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat vdrde vid arets bdrjan 149 992 65 773
Nedlagda utgifter 0 84 219
Ombklassificering ~149 760 0
Utgdende redovisat virde 232 149 992
Not 13 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till {6ljande:
Temporira skillnader pa fastigheter 2631 741
Summa 2 631 741

Bolagets skatteméssiga restvirdet t6r fastighter dr 251 208 tkr. Fordndringen f6r aret har redovisats

dver resultatrdkningen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 874 23
Forutbetalda hyresintikter 1 186 0
Ovriga poster 570 35

Sumima 2 630 338
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Not 15 Stallda sakerheter

For egna avsattningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdakerheter

Not 16 Visentliga handelser efter riakenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rakenskapsarets slut.

StockhoTm 2024 - 05- 2%

Johan Karlsson

e

é‘ik Dansbo

Var revisionsberittelse har limnats 2024 - O6- 7~

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Vegabacken 1, org. nr 559283-2124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vegabacken 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighets AB Vegabacken 1s finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Vegabacken 1 enligt god revisorssed i Sverige

och har i1 évrigt fulligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 21 juni 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

otyrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r

nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |1 Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hégre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eiler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft séatt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Vegabacken 1 for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviijar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Brund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Vegabacken 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den ?‘ J Uvr'\'; ‘ ?_,UILV\

KPMG AB

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Viika tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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