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Undertecknad styrelseledamot | KAEJ Fastigheter 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallis pa

arsstamma 2023-O0Z~ i .
Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KAEJ Fastigheter 2 AB, 559251-4391, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Varberg registrerades ar 2020 och bedriver sedan dess fastighetsférvaltning.

Vé'sentliga hédndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga vdsentliga h&ndelser intraffat.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 233 301
Resultat efter finansiella poster -265 ~-396
Soliditet, % 0,20 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan ) 25000 4 254
Aktiedgartillskott, erhallna 265 000
Arets resultat - -265 145
Vid arets slut 25 000 4109

Villkorlig aterbetalningsskyldighet f6r aktie&dgartillskott uppgick till 665 000 kr (400 000 kr).

Resultatdisposition

L Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 4 109 kronor, disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 269 254
Arets resultat -265 145
Totalt | 4 109
Disponeras for

Balanseras i ny rdkning 4109
Summa 4 109

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.



FOPIGRGT 1407

- - i e E - -
e Bt bl W . Nea Wme l....-'-.-._..-.-..-..n_.---':

KAEJ Fastigheter 2 AB 2(6)
559251-4391 .

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-09-01-  2020-04-07-
2022-08-31 2021-08-31

Rorelseintakter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 233 214 300 847
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 233 214 300 847
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -231 800 -349 810
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -91 234 -121 979
Summa rorelsekostnader -323 034 -471 789
Rérelseresultat ~ -89820 -170 942
Finanéiella poster

Rantekostnader och liknande resuitatposter -175 325 -224 804
Summa finansiella poster -175 325 - =224 804
Resultat efter finansiella poster -265 145 -395 746

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt | -265 145 -395 746

Skatter

Arets resultat -265 145 -395 746
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 15 428 896 15 520 130
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 4 1 966 623 1768 471
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 395 519 17 288 601
Summa anldggningstillgangar 17 395 519 17 288 601

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 224 0
Summa kortfristiga fordringar 224 0
Kassa och bank |

Kassa och bank 83 188 214 353
Summa kassa och bank 83 188 214 353
Summa omséattningstillgangar 83 412 214 353

SUMMA TILLGANGAR 17 478 931 17 502 954
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Balansrakning
- Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Oy O

2022-08-31

25 000
25 000

269 254

-265 145

4 109

29 109

5 000 000
7 135 211
5 139 063

17 274 274

122 977
52 571

175 548

17 478 931
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2021-08-31

25 000
25 000

400 000

-395 746

4 254

29 254

5 000 000
6 850 211
4 893 933

16 744 144

0
729 556

729 556

17 502 954
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

.,
Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 100
Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 3 Byggnader och mark
- 2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 15 642 109
-Nyanskaffningar 15 642 109
15642 109 15 642 109
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -121 979
-Arets avskrivning enligt plan -91234 -121 979
-213 213 -121 979
Redovisat varde vid arets slut 15 428 896 15 520 130
Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bdrjan 1768 471
Investeringar 198 152 1768 471
Redovisat varde vid arets slut 1 966 623 1768 471
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31  2021-08-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 5000000 5000000
5 000 000 - 5000 000
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Not 6 Skulder till koncernforetag

| 2022-08-31
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen 7 135 211
Not 7 Ovriga skulder
| 2022-08-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 5139063
5139 063
Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sédkerheter
2022-08-31
Stéllda panter och sédkerheter Inga
Fastighetsinteckningar 5 000 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga

Underskrifter

Varberg 2023- & -2l
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Anders Johansson
Styrelseordférande

\¢.- revisionsberattelse har lamnats 2023-¢3% -2+ -
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Hexrike-Blom
AuKtoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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2021-08-31

6 850 211

2021-08-31

4 893 933

4 893 933

2021-08-31
Inga
5 000 000

Inga




REVISIONSDeratlelse

Till bolagsstamman i KAEJ Fastigheter 2 AB, org. nr 559251-4391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for KAEJ Fastigheter 2 AB f6r rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av KAEJ Fastigheter 2 ABs finansiella stéllning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens oévriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till KAEJ Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en farstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med héansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréatiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppraitandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram {ill datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
lAngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse KAEJ Fastigheter 2 AB, org. nr 558251-4391, 2021-03-01—2022-08-31 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styreisens férvaltning fér KAEJ Fastigheter 2 AB f6r rékenskapsaret
2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfér revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet R’evisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till KAEJ Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férsiag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fOranleda erséttningsskyidighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Géteborg 2023-02-21

I:
KPMG/AR

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse KAEJ Fastigheter 2 AB, org. nr 559251-4391, 2021-09-01—2022-08-31

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige anvdnder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispasitioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalet intygas:

KPMG AB

S

Christel Bergman
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