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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att dga, finansiera och forvalta fastigheter via andelar 1
fastighetsforvaltande dotterbolag. Bolagets dotterbolag Niam VII Kruthuset AB (559388-7135) ager
Niam VII Kruthuset Fastighet AB (559069-1837) som 1 sin tur d4ger och forvaltar fastigheten
Gullbergsvass 703:57 1 Goteborg. Bolaget har inga anstédllda och nagra 1oner eller ersattningar har
inte utbetalats.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget registrerades 2022-07-07 och dndrade senare firma till Niam VII Kruthuset Holding AB .
2022-09-30 forvarvades andelarna 1 Niam VII Kruthuset AB direkt.

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med of6rdndrad riktning. Rysslands invasion av Ukraina
och Covid-19-pandemin har ej vasentligt paverkat bolagets verksamhet, stdllning och resultat under
rakenskapsaret.

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras med eget kapital om 460 mkr.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer

Den mest viasentliga risken som paverkar bolaget ar kopplad till vardering av fastigheterna.
Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en vasentlig paverkan pa fastighetvardet

och innebar en osakerhet.

Det finansiella malet med verksamheten ar att optimera fastighetsforvaltningen 1 dotterbolagen for att
kunna generera en stabil och langsiktig avkastning.

Niams uppfattning ir att Rysslands invasion av Ukraina inte har nagon direkt paverkan pa den
nordiska fastighetsmarknaden. Kriget 1 Ukraina, 1 kombination med den inbyggda inflexibiliteten 1
logistikkedjan, har dock en tydlig pdverkan pa inflationen. Bade riantor och byggkostnader stiger och
har orsakat en diskrepans mellan koparnas och siljarnas forvantningar, men denna forvantas gradvis
minska under det kommande aret. Hyresmarknaden fortsatter ligga kvar med hog efterfragan, med
ofordandrade eller till och med 6kade hyresnivaer, 1 de nordiska marknaderna. En 16ljd av pandemin ar
ett okat distans- och hybridarbete inom vissa sektorer, vars potentiella paverkan pa intakter och
tillgangsvirden bevakas kontinuerligt, men bedoms € ha paverkat bolaget vasentligen fore eller efter

balansdagen.
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Flerarsoversikt

Nettoomsﬁttning

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Forslag till behandling av forlust

Fritt eget kapital enligt balansrakningen:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras

Balanseras 1 ny rakning

tkr
tkr
tkr
tkr
tkr

2022

-69
-69
460 050
459 956

kronor

460 000 000
-68 887

459931 113

459 931 113

459 931 113
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Resultatrikning 2022-07-07
-2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -69

Summa rorelsens kostnader -69

Rorelseresultat -69

Resultat efter finansiella poster -69

Arets forlust -69
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Balansrakning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anlaggningstillgiangar

Omsattningstillgangar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

5(16)

2022-12-31

460 025

460 025

25

23

460 050
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Balansrakning Not 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 460 000

Arets forlust -69
459 931

Summa eget kapital 459 956

Kortfiristiga skulder

Leverantorsskulder 50

Ovriga kortfristiga skulder 25

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 19

Summa kortfristiga skulder | 94

Summa eget kapital och skulder 460 050




DocuSign Envelope |ID: 7E81F2B8-4326-42C2-A002-52CB134A8465

Niam VII Kruthuset Holding AB
559388-7127

Forandringar i eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat

Ingiaende Eget kapital
2022-07-07 25 -
Overfort i ny rikning - -
Erhallet aktiedgartillskott - 460 000
Arets resultat = -
Eget Kapital 2022-12-31 25 460 000

Aktiekapitalet var 2022-12-31 fordelat pa 25 000 aktier, kvotvarde 1 kr.
Ackumulerade aktieagartillskott uppgar till 460 000 tkr, alla ar villkorade.

Arets
resultat

7(16)

Summa eget
kapital

25

460 000
-69

4359 956
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet:

Betald inkomstskatt

Okning/minskning leverantoérsskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 dotterbolag

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och intressetoretag
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Insatt kapital vid bolagets bildande

Erhallna aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

3(16)

2022-07-07
-2022-12-31

-460 025
0

-460 025

25
460 000

460 025

25
0

25
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Noter
0 Not 1 Foretagsinformation
3
lf:;
o Namn: Niam VII Kruthuset Holding AB
& Org nummer: 559388-7127
:r,ﬁ Bolagets site: Stockhom
= Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget dger och forvaltar andelarna 1 dotterbolaget Niam VII Kruthuset AB.

Koncernforhallanden
Moderbolag 1 den minsta koncernen som Niam VII Kruthuset Holding AB ér dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprittas 4r Niam Nordic VII KB (org. nr 969786-6037, sidte Stockholm).

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR2 1 enlighet med reglerna 1
BENAR 2012:3.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade redovisningprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som beddms rimliga under rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dar
uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansrikningen om de dndras dr bedomning av nyttjandeperioder {or fastigheter,
nedskrivningsbehov for fastigheter samt gransdragning mellan investeringar och underhall.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intiktsredovisning

Intakter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intakterna kan faststillas pa tillforlitligt sitt. Foretagets intdkter utgors till storsta delen av
hyresintikter.

Hyresintdakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intédktsredovisas 1 resultatrakningen linjart over
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter
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periodiseras linjart 6ver hyresperiodens nir de uppgar till materiella belopp dven om betalning inte
sker pa samma siitt.

Intdkter frdan fastighetsforsdljning
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas 1 samband med att risker och f6rmaner overgatt {ran
sdljaren till koparen, vilket motsvarar tilltridesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor 1

kopekontraktet.
Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden f0r temporara
skillnader mellan tillgangar och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas gélla nir den uppskjutna skatten realiseras cller regleras.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna

utnyttjas.

Uppskjutna skattefordingar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar,
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Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Nedskrivning

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas niarhelst hdandelser eller forandringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet édr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandeviarde. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller
aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte, eller oftare om indikation pa storre vardeforandringar
finns, varje fastighets bokforda virde av mot extern vardering av fastighetens marknadsvarde.

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dir bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal.
Detta innebér att leasingavgiften kostnadsfors linjart 1 resultatrakningen over leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget 1 enlighet med RFR2
valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvirde 1 enligt
med ARL.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 4dn 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, 6vriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter

individuell provning beridknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det
belopp som forvantas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra hyrestordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivrantemetoden.
Redovisat koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Aktiekapital

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st.

Balanserat resultat

Balanserat resultat d4r ackumulerade vinster och forluster som generats 1 bolaget med tillagg for
avsattningar till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redoisas omfattar endast
transaktioner som medf{or in- och utbetalningar.

12(16)
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Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-07-07
-2022-12-31
Genom forvarv av dotterforetag 25
Aktiedgartilliskott 460 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde 460 025
Kapital-  Rostratts- Boktort varde
Moderbolaget andel % andel % Antal aktier 22-12-31
Niam VII Kruthuset AB 100 100 25 000 46 025
Sumima 46 025
Dotterforetag Org nr Site Eget kapital Arets resultat
Niam VII Kruthuset AB  559388-7135 Stockholm 444 673 -15 352
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Not 6 Finansiell riskhantering

Niam VII Kruthuset Holding AB ar exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget foljer Niam
AB:s finanspolicy da bolaget administreras av Niam AB och Newsec Property Asset Management
Sweden AB. Det 6vergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och
hantera de finansiella riskerna genom aftt utnyttja finansiella instrument. Foretaget har inga vasentliga

risker.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgdngar och skulder som &r foremal {or finansiell

riskhantering.
Tillgangar
varderade till
verkligt virde
Lane- och via Arets
31 dec 2022 Hyresfordringar resultat Summa
Tillgangar i balansrikningen
Likvida medel 25 - 25
Summa 2 |, 25
Ovr. finansiella Skulder
skulder varderade t1ll
varderade t1ll  verkligt varde
uppl. via Arets
31 dec 2022 anskaffningsv. resultat Summa
Skulder i balansrakningen
Leverantorsskulder och andra skulder 93 - 93
Sumima 93 0 93
Ranterisk

Niam VII Kruthuset Holding AB finansieras av eget kapital. Bolaget bedoms darmed inte direkt
exponerat for ranterisk.

Bolaget ar indirekt via koncernforetag utsatt for f6ljande finasiella risker:
- kreditforsoryningsrisk, risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- motpartsrisk, risken att motparten inte kan fullgoéra sina ataganden.

Niam VII koncernens finansiella riskhantering, som syfitar till att motverka ovanstaende risker, ar
centraliserad till moderbolaget Niam VII Luxembourg S.a.r.l.

De finasiella tillgdngarnas kreditkvalitet
Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r 1 behov av
nedskrivning ar hogst begransad.
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av
otillrdcklig kortsiktig likviditet. Malet for den koncern som Niam VII Kruthuset Holding AB tillhor ar
att dela ut allt kapital som inte behdvs av de enskilda tillgangarna, avvikelser far dock goras med
hansyn till sarskilda omstdndigheter. En anledning kan vara att det behovs en likviditetsreserv for

framtida investeringar eller extra amorteringar.

Not 7 Transaktioner med narstaende

2022-12-31

Uppgitter om moderforetaget

De transaktioner med nirstaende som forekommit ar frimst finansiella tjdnster 1 form av aktiedgarlan,
tillskott och koncernbidrag samt rantor som formedlats fran nérstaende till bolaget.

Under aret erhallna aktiedgartillskott

Niam VII Luxembourg S.a.r.l 460 000
Summa 460 000

Under 2022 har bolaget kopt tjanster fran Newsec Property Asset Management
Sweden AB for 9 tkr.

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31
Aktier 1 dotterforetag 25
Eventualforpliktelser 0
Banktillgodohavanden 23

Summa stillda sikerheter och eventualiorpliktelser 50
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga poster

Sunma

Not 10 Hindelser efter balansdagen

16(16)

2022-07-07
-2022-12-31

-19

-1

S ———————

Under 2023 ska en fusion ske genom att dotterbolaget Niam VII Kruthuset AB via en nedstroms

fusion absorberas in i dotterdotterbolaget Niam VII Kruthuset Fastighet AB.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
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Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
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Fredric Hiavrén
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Niam VII Kruthuset Holding AB, org.nr 559388-7127

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Niam VI
Kruthuset Holding AB for ar 2022-07-07 - 2022-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam VIl Kruthuset Holding ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dér oberoende i férhallande till Niam VIl Kruthuset
Holding AB enligt god revisorssed { Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dar nddvandiq for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
vaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten efler inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiig-
heter eller misstag, ufformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbhevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r
att utgdéra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till {0ljd av oegent-
tigheter ar hégre an 16r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fefaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tiilhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen, Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen
atf det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fdasta uppmaédrksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn efler, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte 1dngre kan
fortsatta verksamheten.

e Uutvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av siyrelsens forvaltning av Niam VIl Kruthuset
Holding AB for ar 2022-07-07 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enfigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Niam Vil Kruthuset
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa atf bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdoranleda ersattningsskytdighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bofagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser
skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

~— DocuSigned by:

Frodne Bawrén

N A7F36D79583843D...

Fredric Havreén
Auktoriserad revisor
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Getting paper copies
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electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
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procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.
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you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
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receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.
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Pappila, Fredric Havrén

Document Id
7e81f2b8-4326-42¢c2-a002-
52¢b134a8465

VIL... 27).pdf, Arsredovisning - Niam VII
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4/27/2023 | | Elsa Viewed Elsa Henrysson viewed the envelope [documents:(Arsredovisning - Niam VII Sent
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4/27/2023 | Pernilla Opened Pernilla Haag Arvidsson opened the envelope [documents:(Arsredovisning -
04:40:56 pm | Haag Niam VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding |
I Arvidsson AB (2023-04-27).pdf: Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB |
- | 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-04-27).pdf)]
4/27/2023 | Pernilla IDCheck Passed ID Check for Pernilla Haag Arvidsson Sent
04:41:35 pm Haag Passed
| Arvidsson i
| 4/27/2023 | Pernilla Viewed Pernilla Haag Arvidsson viewed the envelope [documents:(Arsredovisning - | Sent
04:41:52 pm Haag Niam VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding
Arvidsson AB (2023-04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB '
L | .,.+ | 20227pdf;| 22 RB Niamﬁ_VI_I__ﬂKruthuset Fastighets ABW_(’2923-'04-—27).p‘df)] .. | J
4/27/2023 | Pernilla Signed Pernilla Haag Arvidsson signed the envelope Sent
04:42:15 pm Haag ?9
B Arvidsson | N B | o i
4/27/2023 | Erik | Opened Erik Rydstrom opened the envelope [documents:(Arsredovisning - Niam VII Sent 1
05:41:13 pm Rydstrom 1. Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB (2023- |
-’ 04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB 2022.pdf; 22 RB
- ﬂ Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-04-27).pdf)] | | |
i 4/27/2023 | Erik IDCheck Passed ID Check for Erik Rydstrom Sent
05:41:42 pm Rydstrom Passed
4/27/2023 | | Erik Viewed Erik Rydstrom vieweamthe envelope [documents:(ﬁ;’sredovisning - Niam VII Sent
05:41:56 pm Rydstréom Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB (2023- |
| | 04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB 2022.pdf; 22 RB
| B 0 i Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-04-27).pdf)] )
4/27/2023 | Erik Signed Erik Rydstréom signed the envelope Sent I
05:42:09 pm Rydstrom
4/27/2023 | | Fredrik Opened Fredrik Pappila opened the envelope [documents:(Arsredovisning - Niam VII | Sent
08:29:11 pm | Pappila Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB (2023~ |
04-27).pdf: Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB 2022.pdf; 22 RB
| | Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-—_04-27).pdf)]
4/27/2023 | Fredrik | IDCheck Passed ID Check for Fredrik Pappila Sent
08:29:54 pm Pappila Passed
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Status

Time User Action Activity
| 4/27/2023 | Fredrik Viewed Fredrik Pappila viewed the envelope [documents:(Arsredovisning - Niam | Sent
08:30:15 pm Pappila | VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB
| (2023-04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB r
L | | 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-04-27).pdf)] |
| 4/27/2023 | Fredrik Signed Fredrik Pappila sighed the envelope | Sent
08:30:33 pm Pappila
— | —— ‘ . e . 5 _ S
4/27/2023 | | Kerstin Sent Kerstin Widell sent an invitation to Fredric Havrén | sent
08:30:36 pm | Widell I Invitations [fredric.havren@se.ey.com] |
| | - 1 _ o -
4/27/2023 | Elsa | Opened Elsa Henrysson opened the envelope [documents:(Arsredovisning - Niam Sent
09:36:54 pm Henrysson | VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB
| (2023-04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB
_____ - . ) | 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-04-27).pdf)] |
4/27/2023 | Elsa " Viewed Elsa Henrysson viewed the envelope [documents:(Arsredovisning - Niam Sent
09:36:56 pm Henrysson | VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB
(2023-04-27).pdf: Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB
| | | 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-04—27).pdf)] |
412772023 | Fredric Opened Fredric Havrén opened the envelope [documents:(Arsredovisning - Niam Sent
{ 09:40:57 pm Havrén VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB
(2023-04-27).pdf: Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB
* 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-04-27).pdf)] | |
4/27/2023 | | Fredric IDCheck Passed ID Check for Fredric Havrén Sent
09:41:43 pm | Havrén Passed
412712023 | Fredric Viewed Fredric Havrén viewed the envelope [documents:(Arsredovisning - Niam Delivered
09:41:59 pm Havrén VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB |
(2023-04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB 1
o B | | 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-04-27).pdf)] -
4/27/2023 | Fredric Signed Fredric Havrén signed the envelope | Completed
09:42:11 pm | Havren |
4/27/2023 | Elsa E Opened Elsa Henrysson opened the envelope [documents:(Arsredovisning - Niam Completed
09:43:26 pm Henrysson | VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB
| (2023-04-27).pdf: Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB

202r2.pclf; 22 RB Niam VII Kruthuset Fastighetg AB (2023-04-27).pdf)] ]
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User Action Activity Status
4/27/2023 | | Elsa | Viewed | Elsa Henrysson viewed the envelope [documents:(Arsredovisning - Niam Completed
09:43:29 pm { Henrysson | VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB |
| | (2023-04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB

o -t | | 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-04-27).pdf)] | E
4/27/2023 | Elsa Archive Elsa Henrysson received a copy of the envelope archive Completed

l 09:43:34 pm Henrysson Delivered

| 4/27/2023 | Kerstin Archive Kerstin Widell received a copy of the envelope archive Completed I
09:49:25 pm Widell Delivered g E
4/28/2023 | Kerstin Archive Kerstin Widell received a copy of the envelope archive Completed
03:31:39 pm Widell Delivered |
5/23/2023 | Kerstin Archive Kerstin Widell received a copy of the envelope archive I Completed
01:50:35 pm Widell | Delivered

N— - " ; - N— o — e e .
6/19/2023 | Kerstin Archive Kerstin Widell received a copy of the envelope archive | Completed
11:29:54 am Widell | Delivered |
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