Aktiebolaget Kolhamnen

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aktiebolaget Kolhamnen intygar hdrmed

dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels
att resultat- och balansrikningen faststillts pd arsstimma 2025- 0 { - 19
Stamman beslot ocksd att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Got/ den Qy 06 '“tﬁ,Oﬂj- 7

Mats Franzén

Arsredovisning och revisionsberittelse

Avseende riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Aktiebolaget Kolhamnen, 556261-8206
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FORVALTNINGSBERATTELSE

N Harmed far styrelsen for Aktiebolaget Kolhamnen avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01
o - 2024-12-31.

i Allmant om verksamheten

o

S

™ Bolaget ager och férvaltar fastigheten Sannegarden 37:3 | Goteborg.

Styrelsen har sitt sate | Goteborg.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Nagon ny hyresgast har inte flyttat in i den tomma lokalen darav minskning av omsattning.

Inga andra héndelser av vasentlig betydelse fér foretaget finns att rapportera.

Flerarsoversikt (kr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 338 789 2 241 333 2 088 302 2 002 035
Resultat efter finansiella poster -1 337 736 693 858 777 400 . 974 098
Soliditet, % 43 39 | 37 34

Aklie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget
Forandring eget kapital (kr) kapital fond fond kapital
Belopp vid arets borjan 100 000 2716 620 4 801 896
Uppskrivningsfond, upplésning -79 900 79 900
Arets resultat -127 204
Belopp vid arets utgang 100 000 2 636 720 4 754 592

Resultatdisposition (kr

Styrelsen foreslar att de till bolagsstammans férfogande
staende medien,

Balanserat resultat 4 881 796
Arets resultat =127 204
Summa kronor 4 754 592

Disponeras pa féljande satt

Uppl&sning uppskrivningsfond -79 900
Balanseras i ny rakning 4 834 492
Summa kronor 4 754 592

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilihérande
noter.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
o Rérelseintékter, lagerférandring m.m.
o Nettoomsattning 338 789 2 241 333
& Ovriga rérelseintakter - 23 800
\
O
& Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 338 789 2 265 133
Rorelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -697 819 -567 282
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -264 519 -264 516
Summa rorelsekostnader -962 338 -831 798
Rorelseresultat -623 549 1433 335
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 1 594 1 648
Rantekostnader och liknande resuitatposter 3 -715 781 -741 125
Summa finansiella poster -714 187 -139 477
Resultat efter finansiella poster -1 337 736 693 858
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 980 532 -
Forandring av periodiseringsfonder 230 000 -25 000
Summa bokslutsdispositioner 1210 532 -25 000
Resultat fore skatt -127 204 668 858
Skatter
Skatt pa arets resultat - -161 963
Arets resultat -127 204 506 895
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-37
AN
fﬁ TILLGANGAR
;i Anlaggningstillgangar
\ﬂ:ﬂ = nw ] : | o
= Materiella anlaggningstiligangar
(2 Byggnader och mark 4 9 248 023 9512 542
™
Summa materiella anlaggningstiligangar 9 248 023 9 512 542
Summa anlédggningstillgangar 9 248 023 9 512 542

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 184 890 113 809
Fordringar hos koncernféretag 8 388 470 11 910 204
Ovriga fordringar 231 087 66 337
Summa kortfristiga fordringar 8 804 447 12 090 350
Kassa och bank

Kassa och bank 1370 686 436 352
Summa kassa och bank 1370 686 436 352
Summa omsattningstillgangar 10 175 133 12 526 702
SUMMA TILLGANGAR 19 423 156 22 039 244
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BALANSRAKNING
Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskuider

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

2024-12-31

100 000
2636 720

2736 720

4 881 796
-127 204

4 754 592

7 491 312

1085 000

1 085 000

33 467
10 702 449
15 794
95 134

10 846 844

19 423 156

2023-12-31

100 000
2716 620

2 816 620

4 295 001

506 895 .

4 801 896

7618 516

1315 000

1315 000

12 850 000
41 415

134 853
79 460

13 105 728

22 039 244
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NOTER (kr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre féretag (K2).

Féretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50 ar

Redovisning av tjanste- och entreprenaduppdrag

Uppdrag till fast pris

Foretagets intakter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln; succesiv vinstavrakning.

Not 2 Anstallda
2024 2023
Medelantalet anstallda - -
Not 3 Rantor inom koncernen
2024 2023

Ranteintakter . _
Ranteutgifter H . .
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NOTER (kr)
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 10733854 10733 854
Utgaende ack anskaffningsvarden 10733854 10733 854
Ingaende avskrivningar -3 937 932 -3 753 316
Arets avskrivningar -184 619 -184 616
Utgaende ack avskrivningar -4 122 551 -3 937 932
Ingaende uppskrivhing - 2716 620 2 796 520
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -79 900 -79 900
Utgaende ack uppskrivhingar netto 2 636 720 2716 620
Utgaende planenligt restvarde 9 248 023 9 512 542

Byggnadens bokférda varde dverstiger skattemassigt restvarde med 2 636 720 kr

Den uppskjutna skatteskulden pa detta belopp uppgar till 543 164 kr. Skulden

har inte sarredovisats utan ingar i uppskrivningsfonden under bundet eget kapital.

Not 5 Uppskrivningsfond

2024-12-31  2023-12-31
Belopp vid arets ingang 2 716 620 2 796 520
Upplésning av fond till fritt eget kapital -79 900 -79 900
Summa vid arets utgang 2 636 720 2716 620
Anlaggningstillgangarnas bokférda utgaende varde exklusive uppskrivningar
uppgar till 6 611 303 kr (6 795 922 kr).
Not 6 Obeskattade reserver
2024-12-31  2023-12-31
Periodiseringsfonder:
Beskattningsar 2018 - 230 000
Beskattningsar 2020 275 000 275 000
Beskattningsar 2021 300 000 300 000
Beskattningsar 2022 250 000 250 000
Beskattningsar 2023 260 000 260 000
Summa obeskattade reserver 1 085 000 1315 000
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NOTER (kr)

. Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
& 2024-12-31 __ 2023-12-31

i Redovisas under foljande poster i balansrakningen

) L angfristiga skulder

= Ovriga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 2-5 ar - .
Amortering efter 5 ar - ~

Summa langfristiga skulder .
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tili kreditinstitut - 12 850 000
Summa kortfristiga skulder s m
Summa ovriga skulder till kreditinstitut I m

Not 8 Stallda siakerheter
2024-12-317 2023-12-317

Fastighetsinteckningar - 17000 000

Not 9 Eventualforpliktelser
2024-12-31  2023-12-31

Eventualférpliktelser inga Inga

Not 10 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga handelser av vasentlig betydelse for féretaget finns att rapportera.
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NOTER (kr)

Not 11 Koncernuppgifter

Bolaget ar heléagt dotterbolag till Efficere Fastigheter AB, org nr $56934-1406, Géteborg.

Moderforetaget uppréttar inte nagon koncernredovisning med hanvisning till ARL 7 kap. 3 §.

Géteborg den dag som framgar av elektronisk underskrifi.

Mats Franzén
Styrelseordférande

Magnus Blomberg Pal Junhamn

Min revisionsberéattelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor Far
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstdmman i

Aktiebolaget Kolhamnen

Organisationsnummer 556261-8206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Aktiebolaget Kolhamnen fér ar 2024-01-01--2024-12-31.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget

- Kolhamnens finansiella stallning per 2024-12-31 och av dess

T Ems W T W TTETT

finansiella--resultat - for -aret enligt arsredovisningslagen.
Férvalthingsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Aktiebolaget Kolhamnen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att lAmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hoég grad av siakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammmans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

LUNDIN

REVISIONSBYRA

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och a@ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets

" interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten | de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt dnft vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysnhingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens fdrvaltning for Aktiebolaget
Kolhamnen for ar 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betridffande bolagets vinst.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen‘och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

-~ Mitt—ansvar- enligt— denna -beskrivs -narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag &ar oberocende i forhallande till
Aktiebolaget Kolhamnen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget Hill

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvalthingen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende;

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

strid med
eller

e pa nagot annat satt handlat |
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet
beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som éar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

GCoteborg den dag som framgar av min elektroniska
underskrift.

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor

A member of

Q) Nexia

international
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