ARSREDOVISNING
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Verkstaden 13 AB

Org.nr. 556990-7545

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Verkstaden 13 AB intygar, att resultatrakningen och balansréakningen 1
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 15 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Overens med originalen.

Oskarshamn 2023-06-1
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Verkstaden 13 AB
Org.nr, 556990-7545

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprattad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt dger och forvaltar aktier.

Foretagets site ar Oskarshamn.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5 540 031 5 234 800 4 462 499 5 099 999
Resultat efter finansiella poster 2917 825 2 451 069 4 879 607 3271 684
Soliditet (%) 22,54 19,66 - 23,43 17,65
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital -
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 3632 328 1295103 4 927 431
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma: 1295103  -1295103 0
Arets resultat 2186090 2186 090
Belopp vid arets utging 50 000 4927431 2186090 7113 521
Resultatdisposition
Medel att disponera: .
Balanserat resultat 4 927 430
Arets resultat 2 186 090
7113 520
Forslag till disposition:
Utdelning 5 100 000
Balanseras 1 ny ridkning 2 013 520
| 7113 520
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Verkstaden 13 AB
Org.nr. 556990-7545

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 5 100 000,00 kr. vilket motsvarar 10 200,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 Ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar
inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdérande noter.
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Verkstaden 13 AB
Org.nr. 556990-7545

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning . 5 540 031 5 234 800
Summa rorelseintikter, lagertorandringar m.m., 5 540 031 5 234 800
Rorelsekostnader |
Ovriga externa kostnader -689 663 ' -693 911
Personalkostnader 2 -530 675 -213 528
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar | -1 289 7358 -1 169 040
Summa rorelsekostnader -2 510 096 -2 076 479
Rorelseresultat 3029 935 3158321
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 750 000 0
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 211 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -862 321 -707 252
Summa finansiella poster -112 110 =707 252
Resultat efter finansiella poster | 2 917 825 2 451 069
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -244 000 -714 000
Summa bokslutsdispositioner -244 000 | -714 000
Resultat fore skatt 2 673 825 1 737069
Skatter -
Skatt pd arets resultat -487 735 -441 966
Arets resultat 2 186 090 1295103
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Verkstaden 13 AB
Org.nr. 556990-7545

BALANSRAKNING

Not
TILLGANGAR -
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstilleangar
Byggnader och mark 3
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 4

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar

Andelar 1 koncernf6retag 5
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

38 007 761

0

2021-12-31

35595912

529 404

38 007 761

4 191 920

36 125 316

4191 920

4191 920

42 199 681

13 429
142 625

4 191 920

40 317 236

762 399
266 979

156 054

4 893 499

1 029 378

706 259

4 893 499
> 049 553

47 249 234

706 259
1 735 637

42 052 873




Verkstaden 13 AB
Org.nr. 556990-7545

BALANSRAKNING - 2022-12-31 2021-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4927 430 3632328
Arets resultat. 2 186 090 1 295103
Summa fritt eget kapital 7113 520 4 927431
Summa eget kapital 7163 520 ' 4 977431
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 4 391 000 4 147 000
Summa obeskattade reserver 4391 000 4 147 000
Langfristiga skulder ' 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 32 876 000 30 503 000
Summa langfristiga skulder 32 876 000 30 503 000
Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 684 000 684 000
LeverantOrsskulder 19 500 0
Ovriga skulder 1 615 643 | 1267 003
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 499 571 474 439
Summa kortfristiga skulder 2818714 2425442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 249 234 42 052 873
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Verkstaden 13 AB
Org.nr. 556990-7545

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
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(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fdretag.

Materiella anldiggn iﬁgsti?lg&ngar
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Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 33
Not2 Medelantal anstillda 2022 2021
Medelantal anstillda
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstillda har varit 1,00 0,50
Noter till balansriakningen
Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskatiningsvarden 43 453 692 40 063 325
Inkop 0 3 346 844
Omklassificeringar 3 701 607 43 523
Utgdende anskaffningsvarden 47 155 299 43 453 692
Ingaende avskrivningar -7 857 780 -6 688 740
Arets avskrivningar -1 289 758 -1 169 040
Utgdende avskrivaningar -9 147 538 -7 857 730
Redovisat varde 38 007 761 35595912
Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anléiggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 529 404 43 523
Inkop 3172 203 529 404
Omklassificeringar -3 701 607 -43 523
Utgiende anskaffningsvirden 0 529 404
Redovisat varde 0 529 404
NotS Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat
/Kapital-
Organisationsnummer Sate andél % virde viarde
WRS Holding AB 375 4191 920 4191 920
556990-3841 Oskarshamn 75,00%
4191 920 4191 920
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Verkstaden 13 AB
Org.nr. 556990-7545

NOTER
Uppgifter om eget kapital och resultat Iiget kapital Resultat
WRS Holding AB

Not 6 Langfristiga skulder 2022-12-31 - 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 30 140 000 277767 000

Ovriga noter

Not7 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 37710 000 37710 000
Summa stallda sakerheter 37710 000 37 710 000

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till KA 1 Oskarshamn AB, Org. nr 559352-4456, séite Oskarshamn.
Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet |
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Oskarshamn 2023-06-15 %
Jﬁ/z 0 E@%’V * %/%/
| Rattan KristianSyrén

Var revisionsberittelse har 1amnats den 15 juni 2023.

Deloitte AB
S S

Per Svensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Verkstaden 13 AB
organisationsnummer 556990-7545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Verkstaden 13 AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Verkstaden 13 ABs finansiella stéllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrakningen
och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i férhallande till Verkstaden 13 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedtmer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fOrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigsheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdbme oth har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

* dentifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hdgre an f0r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
elier asidosdttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontroilen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
-antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en sfutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt iagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Verkstaden 13 AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaitningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Vi @r oberoende i forhallande till Verkstaden 13 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dr férentigt med

aktiebolagslagen.

Verkstaden 13 AB
organisationsnummer 556990-7545

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

| forvaliningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Oskarshamn den 15 juni 2023

Deloitte AB

‘ Per Svensson
Auktoriserad revisor




