Arsredovisning

for

Molnlycke Fastighets AB

356308-9134

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Mdélnlycke Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma [ $ / . 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.

Moélnlycke / g / 5/ 2024

Peter Kollberg
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Styrelsen for Molnlycke Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning fOr rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsrelaterade konsultationer samt via dotterbolag och intressebolag

fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Mélnlycke Hirryda Kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret avyttrade bolaget ett av sina dotterbolag med tillhérande fastigheter med betydande
vinst,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 357 790 866 1 234
Resultat efter finansiella poster 37152 117 124 -1 516 12 723
Soliditet (%) 99 79 63 39

Nettoomsittningen har minskat med 6ver 30% eftersom flertalet dotterbolag séldes av under 2022 vilket
ddrmed minskar forvaltningsintikterna.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 1 000 20 4 257 119 378 124 655
Disposition enligt beslut -
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning | 119 378 -119 378 0
Arets resultat 7 625 7 625
Belopp vid arets utgiang 1 000 20 123 635 7 625 132 280
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 123 635119
arets vinst 7 625 349
131 260 468

disponeras sd att

1 ny rakning dverfores 131 260 468
131 260 468

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, Jagerforindringar m. m.
Nettoomséitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringaxr m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat {ore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

356 799
0
356 799

-1 475 198
-1 179 191

-180 443
-2 834 832
-2 478 033

10 352 376
17 671
360 035

0
11 230 (082
8 752 049

0

-1 126 700
-1 126 700
7 625 349

7 625 349
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2022-01-01
-2022-12-31

789 999
10 358
800 357

-3 588 069
-1 256 574

-190 695
-5 035 338
-4 234 981

121 077 896
126 575

158 055

-3 075

121 359 451
117 124 470

2 254 000

0

2 254 000
119 378 470

119 378 470
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangay
Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

co -~ L

2023-12-31

0
460 729
460 729

13 345 100
96 637 601
1620019
500 000
112 102 720
112 563 449

25 000

20 022 651
257 441

20 305 092

1 202 505
1202 505
21 507 597

134 071 046
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2022-12-31

0
654 374

654 374

23 645 100
63 281 862
1620019
20 000 000
108 546 981

109 201 355

27416
142 114

232 983
402 513

47 651 376
47 651 376
48 053 889

157 255 244
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

get kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 1020 000 1020 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 123 635 119 4256 648
Arets resultat 7 625 349 119 378 470
Summa fritt eget kapital 131 260 468 123 635118
Summa eget kapital 132 280 468 124 655 118
Langfristiga skulder

Skulder till koncern{tretag 1351220 32 327 781
Summa langfristiga skulder 1 351 220 32 327 781
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 86 792 0
Leverantorsskulder 164 732 45 963
Ovriga skulder 92 521 86 668
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 95 313 139 714
Summa kortfristiga skulder 439 358 2772 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 071 046 157 255 244
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Noter

o Not 1 Redovisningsprinciper

< Allminna upplysningar
O Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstillda

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Medelantalet anstillda 1 1

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden [ 214 099 1214 099
Forsidljningar/utrangeringar -15 532 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 198 567 1214 099
Ingdaende avskrivningar -559 726 -360 063
Forsdljningar/utrangeringar 5436 0
Arets avskrivningar ~183 349 -199 663
Utgaende ackumulerade avskrivningar -737 839 -559 726

Utgaende redovisat virde 460 728 654 373
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Forséljningar

Limnat aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser for kreditengagemang 1 dotterbolag

Héllsnds Holding AB
Herrgardsvigen Fastighets AB
Kyrkvigens fastighets AB

Funlkisfabriken AB

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

23 645 100

-11 050 000

750 000
13 345 100

13 345 100

2023-12-31

63 281 862
33 355 739

0
96 637 601

96 637 601

2023-12-31

37 887 500
3 825 000
0

16 225 000

62 937 500

2023-12-31
1 620019

0
1620 019

1620 019
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2022-12-31

41 645 218
-18 000 118

0
23 645 100

23 645 100

2022-12-31

76 055 232

0
-12 773 3770
63 281 862

63 281 862

2022-12-31

34 100 000

8 825 000
41 125 000
12 575 000
96 625 000

2022-12-31

45 019
[ 575000

1620019

1620 019
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Not 8 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omlklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Stillda siakerheter

Aktier 1 Kyrkvigens Fastighets AB

Moélnlycke l ¥ / Lf' 2024

N

Peter Kollberg

Var revisionsberittelse har l[dmnats | %/‘ / Y 2o 2\1

Moore Stephens Ranby AB

Emil Berglund
Auktoriserad revisor

\

2023-12-31
20 000 000
500 000

-20 000 000
500 000

500 000

2023-12-31
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2022-12-31
0
20 000 000

0
20 000 0600

20 000 000

2022-12-31

11 050 000
11 050 000
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- Revisionsberattelse

~nrd

Cf] Till bolagsstimman i Molnlycke Fastighets AB
- Org.ar 556308-9134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Mdélnlycke Fastighets AB {6r rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden rattvisande bild av Mélnlycke Fastighets ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr torenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Vi1 tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till
Molnlycke Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mmhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroll som den bedémer 4r nddvéandig {or att
uppréitta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddémningen av bolagets f6rmaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock mte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte mnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mstillning under hela revisionen. Dessutom:

"

Member firms in principal cities throughout the wold.

Molnlycke Fastighets AB, Org.nr 556308-9134
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
mh&mtar revisionsbevis som &r tillrAckliga och dndamélsenliga {Gr att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter 4r hogre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar v1 en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r

revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Vimaste ocksa mformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Molnlycke

Fastighets AB for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Mélnlycke Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Molnlycke Fastighets AB, Org.nr 556308-9134 \L

Member firms in principal cities throughout the wold.
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolidermgsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta immnefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokfdringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sift.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att mh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan {6ranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust mte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och f6rhallanden
som dr visentliga for verksamheten och dédr avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den / §7 / C/ 2024
Moore Ranby AB
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Emil Berglund/
Auktoriserad fevisor
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