Arsredovisning

for

GVI Fastigheter AB

556884-1000

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i GVI Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststallts pa &rsstimma den 31 maj 2023. Arsstéimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Goteborg den 31 maj 2023

Tofir' Basic
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G VI Fastigheter AB 1 (7)
Org.nr 556884-1000

Styrelsen for GVI Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att bygga, dga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Vastra Gotalands 1an, Goteborgs kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 349 2 024 1 824 1 667 2 068
Resultat efter finansiella poster 637 435 236 68 440
Soliditet (%) 9 6 3 4 4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 820 339 182 500 1 052 839
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 182 500 -182 500 0
Arets resultat 428 529 428 529
Belopp vid arets utgang 50 000 1002 839 428 529 1 481 368

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 002 839

arets vinst 428 529
1431 368

disponeras sa att

1 ny rakning éverfores 1431 368
1431 368

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. \“D
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GVI Fastigheter AB
Org.nr 556884-1000

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsiattning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2349 013
2 349 013

-341 749
-1 112 245
-1 453 994

895 019

84

-258 163
-258 079
636 940

-128 000
- 4110
-123 890

513 050

-84 521
428 529

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

2023759
2023759

-429 725
971 967
-1 401 692
622 067

0
-187 411
-187 411
434 656

-43 000
-161 000
-204 000

230 656
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
]

TILLGANGAR

Anlaggningstillcangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark | 2 18 488 278 19 424 127

Inventarier, verktyg och installationer 3 613 037 750 133

Pagaende nyanlaggningar 4 381 733 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 19 483 048 20 174 260

Summa anliggningstillgangar 19 483 048 20 174 260

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 407 44 183

Fordringar hos koncernforetag 125 000 43 750

Ovriga fordringar 58 030 269 870

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 357 597 894 120

Summa Kortfristiga fordringar 550 034 1 251 923

Kassa och bank

Kassa och bank 1331975 1113 960

Summa kassa och bank 1331975 1113 960

Summa omséttningstillgangar 1882 009 2 365 883

SUMMA TILLGANGAR 21 365 057 22 540 143 \W)




L)
Y
e
)
i
Grw
o
h&:}
)
]
frod
(e

GVI Fastigheter AB
Org.nr 556884-1000

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2022-12-31

50 000
50 000

1 002 839

428 529
1431 368
1481 368

387 000
210 000
3597 000

8 270 000
9 893 556
18 163 556

504 000
750

29 452
180 060
408 871
1123 133

21 365 057

4 (7)

2021-12-31

50 000
S0 000

820 339
182 500
1002 839
1052 839

259 000
214 110
473 110

9274 000
9 893 556
19 167 556

504 000
125] 983
0

0

90 655

1 846 638

22 540 143 \“\’)
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Noter
Wi
o\ G .« s
i:"'i Not 1 Redovisningsprinciper
D
2:;;; Allméanna upplysningar
(0 Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
o rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 25991 209 24 809 299
Inkép 0 1 181910
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 991 209 25 991 209
Ingdende avskrivningar -6 567 082 -5 663 682
Arets avskrivningar -935 849 -903 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 502 931 -6 567 082
Utgaende redovisat varde 18 488 278 19 424 127
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Pagaende nyanliggningar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgadende redovisat virde

Not § Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

980 608
39 300
1019 908

-230 475
-176 396
-406 871

613 037

2022-12-31

381 733
381 733

381 733

2022-12-31

210 000
0

27 000
112 000
77 000
171 000
597 000

2022-12-31

6 254 000
6 254 000

6 (7)

2021-12-31

417 840
562 768
980 608

-161 908
-68 567
-230 475

750 133

2021-12-31

2021-12-31

214 110
43 000
27 000

112 000
77 000

0

473 110

2021-12-31

7 258 000
7 258 000
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 8 774 000 (9 778 000) kronor redovisas under fo6ljande poster 1 balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder -
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 270 000 9274 000
8270 000 9274 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 504 000 504 000
504 000 504 000
Not 8 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 14 500 000 14 500 000
14 500 000 14 500 000

Goteborg den 31 maj 2023

Toni Basic Enisa Bytoft
Ordforande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1amnats den 31 maj 2023

ko

Martin von Bromsen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i GVI Fastigheter AB
Org.nr 556884-1000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r GVI Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av GVI Fastigheter ABs finansiella stidllning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen édr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till GVI Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som de beddmer dr nodvandig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Jimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvidndare fattar med grund 1 drsredovisningen. |

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga {or att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre dn fOr en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

GVI Fastigheter AB, Org.nr 556884-1000




- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision 16r
att utforma granskningséatgarder som ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhoérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningamna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r GVI

Fastigheter AB for rakenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till GVI Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot

vasentligt avseende:
- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt

GVI Fastigheter AB, Org.nr 556884-1000
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uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pad min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 31 maj 2023

Martin von Bromsen
Auktoriserad revisor

GVI1 Fastigheter AB, Org.nr 556884-1000




