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sen for DHS Fastighets AB

Styrelsen f¢ ; far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséaret
:zzewmmn - 2021-12-31. |

=3 Forvaltningsberattelse

Ty

Allmént om verksamheten
* Bol agets verksamhet bestar i att 4ga och férvalta fastlgheter

Vasem :ga hande!ser under rakenskapsamt )

} din tva aren med anledning av
id-1¢ j-;f_--pandemm Mynd ghetemas rakﬁmmendatmﬁer tm ailmanhei lna‘fmmner och féretag har i stor
3 Lﬁtﬁm@?{nmg paverkat hur manniskor reser, handlar och arbetar. Samtidigt &r intresset {6r fastlgheter

fortsatt starkt hos investerarna, sérskilt avseende segment med lagre risk och stabila kassafidden.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under 2021 var lonsamheten i fastighetsférvaltningen fortsatt god och vardetillvaxten ptsaw Aven om det
ar det inte att se nagra

fortfarande ar val tlﬁiigt alt summera effekterna av Govid-19-pandemin gar ¢ _
jmme@eﬁa_gﬁa effekter pa exempelvis uthyrningsgrad och hyresnivaer i memarte 1 av fastighetsbestandet.
DHS Fastighets AB har en stabil finansiell stéllning och bedéms sta val rustad infér framtiden.

. o

AB Hal[harhe’tﬁmppm@ﬂ tmfaﬁm samt!aga balag i kanwmm

Flerarsdversikt (tkr) 2021 2020
Rorelsens intakter 07632 27 464
Resultat efier finansiella poster 17 647 19 205
Avkastning pa eget kap. (%) 24 29

Soliditet (%) 48 45

L l;sp@sﬂmﬂ mr wnﬁt ellm‘ fml ust

balanserad vinst 65 998 773
' ;-532

Arets vinst 635

disponeras sa att .f
i ny rakning Sverfores 72 350 305

Uppréttad arsredovisning innebér att koncernbidrag har lamnats till Ekfyr; stighets AB, org n
559137-5877, med 7 501 tkr, till Kungsbacka Fors 1:387 AB, org nr 55'257 16% mm 1 501 T:E{r till
Skolom Fastigheter AB, org nr 559111-1421, med 646 tkr (till Skandia Samhallsfa ding AB,

org nr 556796-8283, med 16 386 tkr).

S%;}@;‘gf[@ﬁ;hﬁmr ﬁﬁg M E.{;

——  Transaktion 09222115557467541033 =]
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Skﬁﬁ pé
Arets resultat

Resultatrakning
Belopp i tkr

Rorelsens intékter
Hyresintakter
Serviceintakter

Rérelsens kostnader
_.wnga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrwmngar av materiella
_-aniaggnmga’uﬁégaﬂgar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Hesuttateﬁwfmansmllapaster

Bokslutsdispositioner

‘Resultat fore skatt

rets resuliat

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 -2020-12-31

-3 036 -1 508

-6 390 -6 253
-9 426 -7 761
18 206 19703

mta_lres mta.’%a: |
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Not 2021-12-31

ﬂ
o

Anliggningstillgangar

- Materiella anldggningstiligangar
r'ygﬁfad%r och mark 14
de nyanlagagningar 15 0

e JEI

Summa anliggningstiligangar 136 505

;aﬂﬁgar I 31
Fmdrmgaa‘ hﬂs kmc:embmag (kmncernk@nm) 23 12 827
18 8

12 967

Summa omséttningstillgangar 12967 6615

SUMMA TILLGANGAR 149 472 148 083
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DHS Fastighets AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Akliekapital

Fritt eget kapital
alanse ratr ayltat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsattningar f6r uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kencernbolag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Transaklion 09222115557467541033  fh)
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18

24

2021-12-31

149 472
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Ingaende eget kapital 2020-01-01

Ornféring foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgdende eget kapital 202

Ingaende eget kapital 2021-01-01 100

Arets resultat

Utgéende eget kapital 2021-12-31 100

Bundna

feserver

20

20

20

resultat

63 689

65 999

Arets
resultat

«2.306
2310

2210
-2 8310

6352

Sum ma

~ eget

kapital

63 809

66 119
66 119
6 352

72 470
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Kass aﬂed san aﬂ{.z*—‘;s Not 2021-01-01 2020-01-01
Belopp i tkr ’ .2021-12-31 -2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 29 17 647 19295
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet 26 6 390 6253
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore , -
fﬂrandrmg av rorelsekapital 24 037 25548

*'1( } av-ro relsefar ﬂzng ar 14 -1 751
ng( ) av rfjrelseskulder 127 “303

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstiligangar 1427 -18
Kassaflide fran investeringsverksamheten -1 427 18

Finansieringsverksamheten .
Upptagna lan 0 40 000

Lamnade koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arels borian
Likvida medel vid arets slut

fe  Signerat LR, MW, AP, AJK

B-462

16196
23 804

47 553
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Note

_Nm ‘1 A]lman mfnrmatmn

koncernredovisning ar up-rattad ar Skandia Fastigheter Holding

Stockholm..
Moderbolag | den stdrsta koncernen som [

-km‘z@ernredwusmng uppréttas &r L

Org.nr 556361-7322

Belopp i thr om inget annat anges.

Samhallefast[ghet%r AE m‘g nr556756w8283 St_ckmé '

Moderbolag i den minsta koncernen som DHS Fastighets AB ar dotterbolag till och dar

| AB, org. nr. 556140-2826, med sate |

DHS Fastighets AB &r dott

_ erbolag till och dér
Liviérsékringsbolaget Skandia, msesidigt, org nr 516406-0948, med

sdie | Stockholm.

DHS Fastighets AB:s kontor &r belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

reke:.ammer:damn HFF{ 2 F%edmlsmn'fm Juridlska aesmer

Vardermgsgmnder nllampad& wd uppm‘ttande aw bmla_em finansiella rapporter
de, forutom vissa iinansiella tillgangar z:sc:h skulder

le reflrmer ﬂgar som Bagar av @ lhk;a ‘Elrekmmmaﬂﬁ referensrantor runt om i varlden har resulterat | att
IASB har genomfGrt ett antal andringar | IFRS 10r hantering av fragestaiﬁmmgar som reformerna gett
upphov iill (referensrantereform fas 2 tilldmplig fran och med den 1 januart 2021). Fas 2 dandringarna
innehéller Jatinader for redovisning vid modifiering av finansiella instrument och ieasmgkantrakt till 16lid av
att referensréntan ersatts med en ny alternativ referensrinta. Anc dringarna medger aven lattnader vad

galler sékringsredovi sning da referensrantan ersétts med en ny alternativ referensrénta. Andringen har
inte haft nagon effekt pa kaneemen

Utléndsk valeta
Flrllrmgar och skulder i utlandsk valuta har, i forekommande fall, omraknats till svenska kronor (SEK),

vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrakning sker till kursen som géller pa
balansdagen

-fmansnel!a fmdrmgar t}n:?.h sku]der f‘édw sas b aﬂd fmaéns ella pster Transakta“ner ] utlandsk valuta

omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nér de tas in i redovisningen.

Hymsn och serviceintikter
%t[agetg hyrﬁsmmmﬁr Mmmﬁmmg s:;::m mtaldﬁer ﬁaﬂ ﬁperata@ﬂeiia leaalngavtal @ﬁh av aeras i f@rskmtt QGhJ

-dé :‘ﬁ"tékt@i‘ S@m hﬁi‘ “EI” der& ak,tuaiia peﬂm%en redwgag %mm gmaki Ie mtala takfema fm'delas i

hyresintakter och serviceintakter. Hyresintdkterna omfaitar utdebiterad hyra inklusive index,

"trE aggsdeb;termg fér investeringar och vidaredebitering av fasti ghetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tl!laggsdebitermg for till exempel kyla, SOpor, sm}mjnmgj marknadsfdringsbidrag med

m-dhaifs.. ach Iﬂtak’[ﬁﬂ u’tgér frén befm’[hgai

mera. Semcenmaktema r‘edwisas i _'_é;eﬂ per f}d som aerwmm t

.-.lamﬂaa mr b@graﬂsmﬂaﬂ ﬁy’t‘tjf;fﬁf‘_é_ tie d exempe
successiv inflytining, redovisas i den period de avser.

SigﬂﬁfﬁiLHIMiﬁfﬁﬁ,Aiﬁ oo e et



Materiella anlag

'@nf.:iaat -m ’nilgangens mdwnsa E:éa-vm‘de eft%r émrrnfif ..
tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

SR S — iy Tfﬁfﬁtﬁ @kﬁﬁﬂ@%ﬁ 221155 5 ? ‘:]-ﬁ?ﬁ ;,% 1&33
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Personal

Bolagets verksamhet har b - saknas.

drivits utan egen personal, varfor personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader f6r administration, bade
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

central- och fastighetsadministration,

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader pemdmems Gver loptiden med tilldAmpning av effektiviintemetoden.
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hénfér sig, oavsett hur de upplénade medien

har anvénts.

Skatter

i resultatr@kningen, utomda
4G -eget kapit jid tl"llhOrand o skatteeffekt redovisas i eget
kap tal Ak_tueii ska'tt ar skaﬁ aem ska -etaéas ellea‘ erhé]las ms:ﬂd; aktuellt ar. Hit hor Aven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare periogert.

Uppskjuten skatt beraknas enligt k jal-ansrakmmgsmemdeﬂ med utgangspunkt | temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder. Belo ppen beréknas baserade pa hur de

temporéra skillnaderna férvantas bli utjgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle. Uppskjutna

-skattefardrmgar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och unders :f@itsavdrag redovisas endast |
.den man de’f ar sannaluktaﬁ degsa k@mmey a‘tfﬁ medfma agm skaﬁeutbeiainmgar framtaden

m“QS‘hlIQangm

Forvaltningsfastigheter
Forvaliningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag 6r ackumulerade avskrwmngar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade véarde i den man de ar
véardehdjande. Vid till- och on

byggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhall,

I.nnan._fard gstéllande redovisas investeringar som pagaende nyantaggningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anlédggningstiligangar

100ar . ...

G?i%igmﬁ iillgaﬁgm :sé‘?‘;vas vid varje balansdag 10r att beddma om det finns
( fﬁmtlm "Fmﬂg b@mkrsaa Ilgan@ns at@rmnﬂmgwardé sOMm

.Laaﬁi’ng

k!assrhr:;eras Sﬂm ap@ratmn@ la l@asmgawaé Sl—qmia.. Fastégh@mra sar -Elil'__a .easmgavtai Edass;ﬁceraa s-m

operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intakten linjart dver kontraktets 16ptid. Som

jlﬁaﬁetagare redovisas a’u‘g!ﬂen som k.s*m&*;umér den p p@md d den avser.

Signarat LR, MW, A, AJK
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j-r‘f?:dw isar fﬁrvaﬁ‘taﬂ kr@da‘t‘f@:r

Balaget deﬂmerar fallassemang som att det
ataganden pa grund av indikatorer som mgmleﬂia smrrghet@? och missade betalningar. Oavsett anses

'falhssemang mreligga nar
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Koncemkonto

::'reegektwe umyttgade belmpp r" .

Koncernbidrag

n vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativrege

l&mnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktieagartiliskott B - y -
Aktieagartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren ach aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Avsittningar
En avsattning re

dovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en folid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpli iktelsen samt en tillforlitig uppskatining av beloppet kan gtras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vésentlig, _eraknas avsétiningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflodet iill en rantesats fore skatt som ateramiar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde ach, om det &r tillampligt, de risker som ar forknipr ade med skulden. Avséttningar
omprovas vid varje bokslutstillfalle.
Finansiella instrument
En finansiell tillgang elfer finansiell skulc
instrumentets avialsmassiga villkor. Fi mmlella E|nganga§* tas bm't fmﬂ baiansmkn ngeﬂ nér rattlgh@tema s
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontroflen éver dem. Finansiella skulder tas

hort fedn balansrahnzﬂgen nar fm‘phktelsam i avialen Méégmrs eller 1 a_,_anﬂat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i baﬁansram ngen lmMMdemr tlllgéngama likvida medel,
kundfordringar, vissa 6vriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
skulderna leverantrsskulder, vissa Kortfristiga skulder och laneskulder.

Finansiella tillpangar och skulder kvittas och redovisas mad eﬁ ﬂettebeimpp 3 '-va]’ansraknmgm r:a'r' de't

fmns legai raﬁ mt kwﬁa ::mh naa" avs& ii'?flﬂﬂs aﬁ rﬁ;glera po

F wdrmgar
Fars::ir ngarna redawsas ’mll uppiupeiamskaﬁnmsvard& med illiampmng g av effektmamemetaden mmskat

-upplupet ansl-caffnmgsvarde Per mr}e :ai'ansdag r%dawgar balaget f@randrmen | :féwantade
kreditforluster | resultatet.

Likvida medel, fordringar hos maderbolag och koncernbolag, évriga f:;,_@dr“ngar @ch Up;:slupna ﬂtakt-er

omfattas av den generella modellen fér nedskrivningar. For likvida medel tillimpas undantaget for lag
kreditrisk. Fér kundfordringar och avtalstiligangar finns férenkiingar som innebdr att botaget direkt

5r

ruamr f@r hll;aﬂ_ z ns amraifﬂd@ Ij.p%zj. QD@ famaﬁtae kred[tfurlustema for

ss a:}sam@% %:t att mm&parten kommer att méta sina

_etalmngen ar 90 dagar sm ::nlaet skriver bort en fordran nér inga

Finansiella skulder redovisas till up

upet anskaffningsvarde med anvandning av effektivréntemetoden.

Bolagets finansiella skulder bestar av leverantdrsskulder, évriga kortfristiga skulder samt skulder till
koncernbolag och vérderas till upplupet anskaffningsvérde.
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Not 3 Visentliga héndelser efter rékenskapsarets utgang _ _
Sedan bérjan av 2022 har regeringen och Folkhalsomyndigheten beﬂl_-éé“’[ 3&@@1 sam ‘t|Elraﬁkhgt S‘tabilt far

att kunna avveckla de flesta restriktioner och mﬁrdw
inte langre som en allmén- och samhélisfarlig sjukdo

Under 2022 har séval utvecklingen Pa@ finansie
_i'pav
}e}{punermgen mot | '-

paverka bolagets finansiella stéllning pa sikt.

Dérutéver har inga vasentliga handelser skett efter rakenskapsérets utg

DHS Fastighets AB 11(17)
Org.nr 556361-7322

Upplysningar om narstaende

Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt

Livférsakringsbolaget Skandia, émsesidigt. Det innebér att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen &r
att betrakia som nérstaende hll bolaget. Styrelse och deras nara familiemedlemmar dr ocksa narstaends

till bolaget.

Kassaﬂedasanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprattaﬁde av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Krmska b%dfmmngar mh ar ps!{aﬂmgar

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens intékter
Rérelsens huvudintakter, fakturerade matmer__ sidointékter samt mtaktak@mgermgar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatier.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

..;aJ ustfe'r*ét ég‘:é‘f I«tfapiwl {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Beslutade dndringar i RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Féretagsledningen bed&mer att dvriga dndringar | RFR 2, som &nnu inte trait ikraft, inte vantas fa nagon

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nér -e-hllampaa for forsta gdngen.

Transaktioner med nérstaende
Av totala ink6p och forsaljning métt i kronor avser 36 (6
bolag inom hela den koncern som bolaget tilhér.

50)% av inkdpen och 0 {0)% av forsiljningen andra

ot Covid-19 oc

t ekonomiska laget kraftigt

la marknaderna som de
_e%;'l Uk‘iﬁlﬂﬁ "--fj.kaﬂila Ifastl:hf@ter tli]ﬁammans mm

-s:aba{ ' il f, f'; | av !%m

rka‘ts bad% i Swr *@ :sécﬁh;

}”ssiand ar ta z;,;}i

;sg en begrama?

———————  Transaktion 09222115557467541033 {9  Signerat LR, MW, AP, AJK
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tilhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Hold
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Not 4 Risker och rzskhaniermg

Resultat och kassafléde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av 6réndringar | hyresniva,

_hyres«;akanser 'fast‘ghetskcﬁtﬂa_'erj e:;ch mﬁtemgmaw och dels av féréndrade direktavkastningskrav i

laget bedd@mer att det inte finns ﬂara msentllga risker eller
ﬂaakerhetsfakmrer S0 =f,:}ar-'-b:@|aget Star mft:sr

Bolaget har relativ |ag 'ﬂnansfem!s- och ranterisk.. wamgakmsmlagm Skandia, dmsesidigt
.... ing : AB.

Nm 5 Awﬂ[ade framtida hyresmtakier

an i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som ﬁ}pera‘tmneila leasingavtal. Avial
r och bostéder. Framtida mir imsie&sewsﬁer som hanfor sig till
rationella leasingavtal %‘.g‘m ler till betalning enligt nedan.

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Avtalade hyresintakter inom ett &r 22 821 22 201
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar 44 730 65 704
Not 6 Serviceintakter

2021-01-01 2020-01-01

«2021-12-31 -2020-12-31

:ﬁ‘*«‘f”: 5300 5 300
2300 5300

recimﬂsas I direkt ans!u’mmg ’ml aﬁt sewlceﬂ ar %llmandanaﬂen

Not 7 Arvode till revisorer | ,,
Erséttning till revisorer har belastat annat bola

-26214 2#3-1 =2020-12-31

Avskrivningar byggnader, mark och markanlaggningar -6 390 -6 253
-6 390 -6 253

Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2021-01-01 20-01-01
-2021-12-31 _..2020_1 2_31

Rénteintakter, dvriga 0

B MW AR AJK

Transaktion 09222115557467541033 (& S

=18
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2021-01-01 2020-01-01

Réntekostnader, koncernbolag -556 -415
Kapitalkostnader -2 0

b Not 11 Bokslutsdispositioner

P

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Lamnade koncernbidrag -9 648 16 386
-9 648 -16 386

Not 12 Skatt pa rets resultat

2021-01-01 2020-01-01
Uppskjuten skatt avseende termporéra skillnader -820 -599
Aktuell skatt -828

Total redovisad skattekostnad -1 648 -599

Not 13 Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 7 999 (2 909 ) tkr.
2021-01-01

Procent 2021-12-31
"t okatt @nhgtgallaﬂde skattesats : 20,6 -1 648
Ej avdragsgilia kostnader 0,0
Redovisad effektiv skatt 206 @ -1648
» 2020-01-01
Procent 2020-12-31

SKatt enligt gallande skattesats 21,4 -623
Ej avdragsgilla kostnader 0,0 0
Férandring av underskoitsavdrag utan motsvarande aktivering av _
uppskjuten skatl 0,0 0
Effekt av &ndrad skattesats. -0,8 23
Redovisad effekiiv skatt 20,6 -589
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DHS Fastighets AB
Org.nr 556361~ ?322

Not 14 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden 193 963

Overfért fran pagaende nyanlaggningar 1427
Utgaande ackumulerade anskaffningsvérden 185 390

lﬂgaende avskrivni Ingar
Arets avskrivningar
Ut_g_a_ende__ ackumulerade avskrivhingar

Redovisat virde vid periodens slut 136 505

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr 50103

Not 15 Pagaende nyanldgagningar
2021-12-31

Vid érets bérjan 0
Overfort il byggnader -1 427
Investeringar 1 427

Redovisat varde vid ar

Not 16 Finansiella instrument

Finansiella ‘tillga ngar 2021-12-31
Kundfordringar 31

Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 12 827
Iwiga-kmtfrustlga fordringar 0
Summa finansiella u]!ganar 12 859

Finansiella skulder 2021-12-31.

Langfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag g
Qvriga kortfristiga skulder 31

Summa finansiella skulder 49 679

Finansiella tillgangar | procent av balansomslutningen ar 9 (4)%.

Finansiella skulder i procent av balansomslutningen &r 33 (38)%.

Far reverslan till koncernbolag uppgar verkligt vérde till 40 557 (40 557) tkr.

s {83 Signerat L8, MW, AP, AJK
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193 086
193 963

59 045

2020-12-31

860
878
18
0

2020-12-31
31

6 462

6 494

40 000
16 386
59
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DHS Fastighets AB

Kundfordringar brutto

Aldersférdelade kundfordringar
Férfalina < 30 dagar
Summa kundfordringar

Not 18 Forutbetalda kostnader och uppiupna intékter

Forutbetald férsékringspremie

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Arets resultat

disponeras s4 att
| ny rakning dverfores

Byggnader och mark
Netto uppskjuten skatteskuld

2020-12-31

Byggnader och mark
Netto uppskjuten skatteskuld

2021-12-31
L
31

2021-12-31

17 ?9

Uppskjuien
skatteskuid

16 879

15 (17)

2021-12-31

72 350 305
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rantevillkor for 1anen uppgar fran och med den 1 januari 2022 till 1,381% (1,391
il

baserade pa SWA

Not 26 Justering

DHS Fastighets AB 16 (17)

Org.nr 556361-7322

Not 21 Férandring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid  Redovisatover  Redovisat mot
_ arets ingang  resultatrakning Eget kapital s}
Byggnader och mark 16 979 820 0 17799

16 979 820 0 17 799

:'-:Eiiﬂim vid

Not 22 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fre (tre) delar med ursprungliga

[6ptider mellan tre och fem ar. Under aret. uE}P;!‘Gk _.e-n@mmﬂhga rantevillkor till 1,391%. Genomsnitt liga.

%) Rantesatserna ar
ka lanens I6ptider med ett tiﬁlagw om 120-145 baspunkier.

P-rintor motsvarande de ¢

Not 23 Fmdrmgar hos koncernbolag (koncernkonto)
Bolaget har del | koncernkonto hos moderbe
koncernkonto som waarsakﬂﬂ:sha!agei Skandia, 6msesidigt, innehar | extern bank. Réntan p&

taget Skandia Fastigheter Holding AB som [ sin tur har del i

koncernkontot uppgér till 0 (0,9) procent. ﬁter-em@mmgs%ld och maximalt lanebelopp ar inte faststillt,

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31
Férutbetalda hyresintékter 8 500
Fastighetsrelaterade kostnader 50 40

8 695 g 540

Not 25 Betalda ranior ach erhallen utdelning

2021-12-3 2020-12-31
Erlagd rénta. -556 415
Erhallen ranta 0 7

for poster som inte Ingér i kassaflédet

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 5 890 5 2—53-
6 390 6253
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Not 27 Likvida medel S
2021-12-31 2020-12-31

6462

Eﬁzgilﬁfﬁgéﬁ§

Stockholm den 27 april 2022

Ake Pettersson

Michael Wessel

Var revisionsberéattelse har lamnats den 28 april 2022

Auktoriserad revisor

Signerat LR, MWﬁPMEx P
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__bedfjmnlﬁan av bolagets: formaga aft fortsatta w;ksammtm

Til bolagsstamman | DHS Fastighets AB, org. nr 5563617322

Rappﬂrt om arsredﬂwsmngen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for DHS Fastighets AB for &r 2021,

Gmﬂd fér uttaland@n

Eﬁl gi vé:‘ uppfatmmg har arsradwaamngm am:m'ltatﬁ | eﬂézghat met:l arsr&ﬂw smﬁgglagm mh gf:sr aﬂ 1 alla msentlaga awseendaﬂ réttmswrﬂa

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Audétmg (I8A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoande i forhdllande till DHS Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

Gvri gt fullgj@rt vart yrm setmka ansvar anl&gt ﬁessa Hrw

yraism aﬂsvaraz‘ aven f&:r deﬁ mtema I«:r:mtmli sOm dw haﬁiimﬁr’ ar
mcimrzdzg far-att uppratta en arsredovisning som inte innehatler
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
wg&nthghat&r aller misstag.
Vid uppréttandst av érssredwgsﬂmgem ansvarar styrelsen for

Revissing ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
afsrﬁsdﬂwamngw S0 helhet irzte mﬂ%hﬂg}ﬁf nﬂgra vaaﬁmhga

rimhgan karz fawéﬂtaﬁ F}ﬁh'%fkﬁ cia akﬂmm iﬁka i::esét%t mm
anvéndare fattar med g;‘und | arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt I1SA anvander vi pmfea&;m&llt omdbme

och har en pmfmsa:maiit skeptisk instélining Lsmi&r hela revisionen.

— identifierar och bedémer viriskema for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor gramkniﬂgsé&gémef‘ bland annat
,th;fré,n dmsa risi(er ﬁﬂh mhamtm rwmﬁmsbews s&m ar

uttaiandea F\’iskeﬁ fﬁr aﬁ mt@ Hp}ﬁtéﬂ%{a on vise rztlz;g fai;ak&ggh%%

till foljd av ﬁegmthghﬁmr #r hdgre-dn f0r en vasentlig felaktighet.

som heror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskepi, & falskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktig information aller asidosattande av intern konfrofl.

—= gkaffar vi 0ss en férstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse far var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r {mpliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte far att uttala oss om effektiviteten |

deninderna konirollen,

Revisionsberdtielse DHS Fashgheﬁs; AB, org. nr 556361
e ] raﬁsalamﬂ 592?211555 7467641033

<7322, 2021 pon,

upplyser, nar: sa &r tillampligt, om férhallanden somkan ﬁavarka
formagan att fortsdita verksamheten och alt anvinda antagandet om
ﬁ:;rtsm Eir-i-‘ﬁi -Antaga n-::l at om fartsatt dr:ﬁ: tuila mpaa dmx m‘t& om

?@lg?ﬁf mt& m_r mg@nt r@a_hstrakta_lternaw till_a_tt_g@z‘& _rxag m av d&ﬁ% |

— utvérderar vi lampli ghet&n i de redovisningsprincipar som

anvinds och rim ligheten i styraiﬁms uppskattnmgarl
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—  grar vi.en slmsats am Iémpl:gh&tam | att styrelsen awaﬂdar
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen., Vidrar ocksé en slutsats, med grune:j | de
inhamtade revisionsbevisen, o huruvida det finns ndgon’
vasentlig osakerhetsfakior som avser sédana hindelser aller
fsrhallanden som kanleda till betydande tvivel om bolagets:
férmaga att fﬂrtﬁﬁtta verksamheten. Om vi drar sluisatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vil
rammmaberﬂ%tals@n faﬁta uppmarmamheten pa upplyamngama
om sadma a:m!ysmngar ér atallféﬁkhga mm f‘iem uttaiand@t am
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbavis

mm mhém’tas fram ti!l datumﬁft ffjr mmimgmmttﬁism Eimi{

mﬁgm karz f@ﬂs&tta verksamhaten

—- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
amredwmmngeﬂ aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett gdtt som geren ratlvisande bild.

Wi méﬁm informera styrelsen om biand annat revisionens planerade

‘omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

:_da aventuella betydande brister i den intarna kontrollen som vi
identifierat.

Signerat LR, MW, AR, AJK s
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'--S*tyre!sans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annaten bedbmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hanayn till de krav som bolagets verksamhetsart,
amfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna mp;ml
konsolideringsbehov, likviditat och stilining i tvrigh

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
ulfalande o ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionshevis for att med

an rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon atyr%l%ledamm%}

i nagot véaeﬂtiigt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda EF$Ettﬁiﬂg53§{yldﬁgh%‘t mot
mlaget eller

- nag-:zut annat satt handlat i strid med akt&ebmiags agen;

Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forstaget till dispositioner av

bolagets vinsteller fﬁrmst och dérmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av *sﬁk%rhe% beddma om fﬂrglaget ir fﬁrem@gt med
aktlam!agaiagﬁn

Stockholm den 28 april 2022

Anders Jerkervd
Aukt{ms&rad ravisor

Siymlﬁm ansvarar fér bolagets organisation och fﬁwalmmg&n av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft forflépande
mmm; mmm ﬁkmtmgaka sltuat :;m tc:f‘a att ‘tllf%ﬁ a[:f nolagets.

| valtningen oche
bﬁ%@@ﬁs akmgmigm ang&lag@nhaw s wrlgt k@r‘ztmllaraﬁ paett
betryggande satt,

ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebalagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

i g&mf&%ic}%’l%lﬁ omdame och haren professionelit skeptisk.

instélining under hela revislonen. Granskmﬂgw av farvaltningen Gt‘}h

| mmmg@t tl l dispﬁﬁﬂlﬂ nerav btlagﬁts vinst eiler fﬁiriust grumﬁar Sig

'f-bad{}mmng mﬁd Lﬁtgamgﬁpmkt i risk t:u::.h vﬁsmﬂzghet DEE mnebar aft
vifokuserar gramm:ﬂgw pa sédana atgarder, omraden och

forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér austeg och
-x-m&r%md@la@r Si’iﬁllﬁ ha mmm d betyd&!sa fz'.’;ﬁr baiag@ts sntu atzﬁn Wi

om ammrsfrmet Sam Lm::i@riag fﬁr vért mtaiande om stwaisena
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst sller fériust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktieholagslagen.

2 (2)
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skandia$
fastigheter

Stockholm 2023-05-08

Bolagsverket
Arsredovisningar
8561 98 Sundsvall

| brev daterat den 2 november 2022 éversé&nde min kollega Michael Wessel vidimerade kopior "

pa dels arsredovisningar forsedda med riittat faststillelseintyg i original, dels

revisionsberittelser avseende de bolag som fértecknats nedan.

Arsredovisningen ske ersétta tidigare insand kopia da faststéllelseintyget hade fel datum for

bolagsstamman.

Fér samtliga bolag bifogas dven en vidimerad kopia av kO-n_mm:;ezd.afi?.sznin gen (Skandia

. Fastigheter Holding AB).

Bolagsverket har utfardat férelaggande for samthga bolag och detta brev skickas i samtliga

dessa arenden.

Aktiebolag

| Org nr

‘Backa Projekt AB

| 550044-2587

Backafastigheten 170 1 Al

| 556732-5161

Ballona Fastighets AB

559317-1381

Ballongklippan Fastighets AB

559317-1373

' Ballongkullen Fastlghets AB

| 559317-1449

Detamex Holdrng AB

| 556911-2963

' DHS Fastlghets AB

Etamex Holding AB

556959-4871

Fastighets AB Hilja

566740-2655

”;Fastlghets AB Luntmakaren 3

556946-8506

Fastlghets AB Luntmakaren 4

556946-8712

Fastlghets AB Luntmakaren 5

556946-8720

Fastighets AB Luntmakaren .6

556946-8696

Fisken Fastighets AB

| 559137-5885

Skandia Fastigheter AB Bessk -

Box 7063 Vixel
103 86 Stockholm Fax

Jakobshergsgatan 22
08-573 655 00
08-573 658 00

Séte
Org. nr.
Hemsida

Stﬂckholm

556467-1641
- skandiafastigheter.se
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skandias
fastigheter

- Nadia 'iju_:fif*e*f*

Heramex Holding AB

| 559015-6625

. .H_-?a’ggvzik FaSt'ghetg AB —

Ki fa mex F:a's.t'i. heter AB o ’

Lakarhuset | Malmo AB

‘Masthusen Fastigheter AB

556818-7248

: S aﬁh‘-héééﬁrd;stép_pa‘n AB

559269-3799

: Skandia Boété'd er AB

! 556065_4724 v

| 556821-6351

Skandia Fastigheter Malmé AB

Skandia Fastigheter Syd Holding AB

 556818-7255

'Slkéﬁ.n?d‘ ia _F:a;.sgti?g;héf-é-r":'-re-s-u nd AB o

056030-8412

' Skand la KOpCentrum AB

556563-0547

- Skandia Képmusen Holding AB fd. Tyres6 Centrum Holding AB

566833-4253

“Sveden Fastighets AB

559111-1454

Tyresd Hardel A

556897-2532 _.

Vénliga halsningar

for samtliga ovanstaende bolag.qch for Skandia Fastigheter AB

styrelseledamot

Mobil nr. 070-731 69 08

nadia.lousseief@skandiafastigheter.se

Sida _
212



