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Arsredovisning

for

Lyckans Fastighets Aktiebolag

556512-6785

Rikenskapsaret

2021-05-01 — 2022-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lyckans Fastighets Aktiebolag intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p4 &rsstimma 2022-09-16. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehillet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Ljungskile 2022-09-16
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Jorgen Johansson
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Lyckans Fastighets Aktiebolag
Org.ir 556512-6785

Styrelsen for Lyckans Fastighets Aktiebolag avger

2021-05-01 — 2022-04-30.

1 (7)

foljande drsredovisning for rakenskapsaret

Arsredovisningen ér uppréittad i svenska kronor, S:

SK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

kommun.

Bolaget dr ett dotterbolag till JTB Forvaltning AB

. Foretaget har sitt sidte 1 Uddevalla kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22
Nettoomsittning 358
Resultat efter finansiella poster 44
Soliditet (%) Y

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Fastighetsbestdndet bestir av fastigheten Wikner 3 1 Uddevalla

556696-44381

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprincipet.

Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang, 100 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
1 ny rikning overfores

2020/21 2019/20 2018/19
330 303 282
323 -127 05
56 53 54
Reserv- Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat
20 000 1 824 301 188 050 2 132 351
188 050 -188 050 {
33 333 33 333
20 000 2 012 351 33 333 2 165 684
2012 351
33 333
2 045 684
2 045 684
2 045 684

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



Lyckans Fastighets Aktiebolag 2(7)
Org.nr 556512-6785

Regultatrékning Not 2021-05-01 2020-05-01
1 -2022-04-30 -2021-04-30

<

&

= Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

% Nettoomsétining 358 150 329 957

g Ovriga rorelseintikter 604 579

™ Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 358 754 330 536
Rorelsekostnader +
Fastighetskostnader -190 684 -128 520
Ovriga externa kostnader =37 447 -33 980
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -67 656 -6’7 656
Summa rorelsekostnader -295 787 -230 156
Rorelseresultat 62 967 100 380

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlidggningstillgangar 0 142 217
Nedskrivningar av finansiella anldgeningstillgangar 0 101 849
Rantekostnader -19 032 -21 258
Summa finansiella poster -19 032 222 808
Resultat efter finansiella poster 43 935 323 188

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 0 -82 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -82 000
Resultat fore skatt 43 935 241 188
Skatter

Skatt pa arets resultat -10 602 -53 138

Arets resultat 33 333 188 050
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Lyckans Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556512-6785

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgingar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-04-30

1 878 933
1 878 933

3642 217

0
3642 217
5 521 150

12 537
4074
16 611

243 146
243 146
2359 757

S 780 907

3 (7)

2021-04-36

1 946 589
1946 589

0
3642217
3642 217
5 588 806

40 641
3 933
44 574

152 151
152 151
196 725

S 785 531



Lyyckans Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556512-6785

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfiretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,8, 7

2022-04-30

100 000
20 000
120 000

2 012 351

33 333
2 045 684
2 165 684

1 407 000
1 407 000

1 082 810
048 314
2 031 124

63 384
15 179
308

28 418
245

69 565
177 099

5 780 907

4 (7)

2021-04-30

100 000
20 000
120 000

1 824 301

188 050
2 012 351
2 132 351

1 407 000
1407 000

1 146 194
948 314
2 094 508

63 334
6 740

0

36 648
245

44 655
151 672

S 785 531
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Lyckans Fastighets Aktiebolag
Org.nr 5565126785

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Markanldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
20 ar

5 (7)

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2(22-04-30

2 403 581
2 403 581

-456 992
-67 656
-524 648

1 878 933

2022-04-30
0

3642217
3 642 217

3642 217

2021-04-30

2 403 581
2 403 581

-389 336
-67 656
-456 992

1 946 589

2021-04-30

-



2002204

92

20220

- |

Lyckans Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556512-6785

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

2022-04-30

3642 217
0
0

-3 642 217
0

2022-04-30

820 274
829 274

6 (7)

2021-04-30

3 500 000
1 836 221

-1 694 004
0
3642 217

-101 849
101 849

0
0

3 642 217

2021-04-30

892 658
892 658



Lyckans Fastighets Aktiebolag 7(7)
Org.nr 556512-6785

| Not 6 Stallda sakerheter

:{5 2022-04-30 2021-04-30
g

;g Fastighetsinteckning 1 584 600 1 584 600
& 1584 600 1584 600
&

™

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 1 146 194 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

2022-04-30 2021-04-30

®
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 082 810 1146 194
1 082 810 1146 194
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 63 384 63 384
63 384 63 384

Ljungskile 2022-09-16

QLT

n - o “aw o o3
Jorgen Johansson Toh]0rn Johansson™ " ‘\ |
Ordforande
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Lyckans Fastighets AB, Org.nr 556512-6785

2022092002205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lyckans Fastighets AB for rakenskapsaret
2021-05-01 —2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Lyckans Fastighets ABs finansiella stallning per den 30 april 2022

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Lyckans Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International 1



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
istiallning under hela revisionen. Dessutom:

£ |

Q  identifierar och beddomer jag riskerna fOr vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
& pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

& och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga fOr att utgdra en grund f0r mina

S uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hogre an {0x
3

—ny

en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmmanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens

uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten 1 aft styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfalktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {or revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild. |

.
L

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lyckans
Fastighets AB for rikenskapsaret 2021-05-01 — 2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt torslaget 1 forvaltmingsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Lyckans Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International . g



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

2022092002208

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pandgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed miutt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller torlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag £6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

‘Uddevalla den 16 september 2022

T e

Thomas Olofsson
Aulktoriserad revisor

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International 3



