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érsredowsnmgen overensstammer med origlnalet dels att resultat- ach balansraknlngen faststallts pa

ordinarie bolagsstamma 2023-04-28.
'Stamm' 1 beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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F?'?o?wa_l-tinﬁi_n:-gts'berattelse-

~ Allméant om verksamheten
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Mandel Forvaltnings AB, 556809-8130.

Bolaget har under aret bedrivit konsultverksamhet inom fastighetsekonomisk radgivning.
Det langsiktiga samarbetet fortsatter med Keyser Fastigheter AB dar Peter Mandel agerar

inhyrd fastighetschef / VD.

Bolaget har under aret haft en heltidsanstalld VD, en heltidsanstalld forvaltare och
en deltidsanstalld fastighetsskdétare. |

Bolaget ad mlnlstrerar verksamheten i det fastighetsforvaltande doﬁerbolaget
Bolaget har under aret dessutom bedrivit kapitaiférvaltning.
Eget kapita:l uppgar till 54 840 kkr.

Under aret har dotterbolaget Mandel Fastigheter Slakthusomradet AB tillsammans med
fyra andra farei:ag fortsatt arbetet med den detaljplan for byggnatuon av hyresbostader som

pébm]ats for de cnrka 34 bostader som Mandel Fastlgheter Slakthusomrédet AB
ska bygga med beréknad byggstart Q2 2024. |

Utveckliing av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Beloppfkr
L  2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 3572740 1765023 1863211 1322727 ‘1 582 527

Resultat efter finansiella poster 77807 1565959 4769077 -1235502 -1982217
Soliditet % 93 91 86 87 75
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Forandringar i eget kapital
' " ' Aktiekapital, Reservfond -
nyemission ovr bundna Uppskrivn.- Fritt eget
under reg fonder fond . kapital

Vid aretsbojan 100 040 46498 40000000 14 801 441
Disposition enl drsstdmmobesiut
Vid arets slut 100 040 46 498 40 000 000 14 693 348

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen forestar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

T L R - e —T2 801 441
Arets resultat | - -108093
Summa | - 14 693 348

i ny rakning fors | . " .. 14693 348
Summa "y 14 693 348

Vad betréﬂar“f?éreiagetg resuitat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. |
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Resultatrakmn‘} I i
Belopp i kr , Not  2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31_ _2021-12-31

Nettoomséttning - 3572740 1765023
Ovriga rorelseintékter __ _ 184 230 173 625
3 756 970 1 9_38 648

Rérelsens kostnader )

Ravaror och fornédenheter - -1 858 o -
Ovriga externa kostnader _ -1427 414 -875 212
Personalkostnader 3 -2 558 915 -1 265 450
Avinedskrivningar av materiella och | | _.
immateriella anlaggningstiligangar - =93 802 98 534
Rfdriejlﬁs;éresu_l}taftﬁ _, | -325 019 -300 548

Resultat frén finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstiligangar
Gvnga ranteintakter och liknande intakter 298

Réntekostnader och liknande kostnader - - ~103 150
Resultat efter finansiella poster | | 77 807 1565 959

S

402 528 1 969 657

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 7 -185 900 -1 165 670

Resultat fére skatt | -108 093 410 389
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anisggningstillgangar

3

Materiella anliggningstillgangar - - _
el Inventarier, verktyg och installationer g 1794 788 1 888 590

02503

Finansiella anldggningstillgadngar
Andelar i koncemnféretag -

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

10
12

' 1794788

43 648 075

7 156 102

4925574
- 55729751

1 888 590

43 648 075
11 234 889
73 874

Summa anlaggningstillgangar - . 57524539 56 845 428

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar -
jar 4 364
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter | __ 162819 56 729

- ~ 162819 61093
Kassa och bank 1593724 3541056

Summa omséttningstiligangar 1756 543 3 602 149

SUMMA TILLGANGAR 59281082 60447577
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Balansrakning _ _ -
Belopp i kr L - ~ Not  2022-12-31  2021- 12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (100 A-aktier, 712 B-aktier) 100 040 100 040
Uppskrivningsfond 40 000 000 40 000 000
Reserviond | 46498 46 498

40146538 40 146 538

Fritt eget kapital o

Balanserad vinst eller forlust - 14391052 9 299 984

Vinst eller forlust féregaende ar -- " 410 389 5161 067

Arets resultat o  -108093 410 389
14 693 348 14 801 440

Summa eget kapital 54839886 54 947 978

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 400000 400 000
' 400 000 400 000

Kortfristiga skulder - -
Leverantérsskulder 101 318 116 605
Skulder till koncernforetag 3688 937 4 593 887
Ovriga kortfristiga skulder 49 747 83 727
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 201194 305380
- 4 041 196 5 099 599

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 59 281 082 60 447 577
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Noter
o Not 1 Redovisningsprinciper
= Belopp 1| kr om inget annat anges.
o Allménna redovisningsprinciper
& Bolagets arsredovisning har u Eprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfGringsnamndens
o : allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning
Koncernredovisning har ej upprattats i enlighet med érsredowsnmglagen kap 7:3.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utlfrén anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffmngsvarde med avdrag fm' eventuel]
vardenedgang per bokslutsdagen. |

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar éver sin beridknade nyttjandeperiod. -

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar o B B A
Inventarier, verktyg och installationer o | | - 5-10
Skatt’

Aktue_ll skatt ar ankcsmstskattf@r innevarande rakenskapsar som avser arets skatftepllktlga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar mkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsér till fOljd av

tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatteskuld har inte redovisats for den temporéra skilinad som uppkommit vid
uppskrivningen av andelar i dotterforetag med 40 mkr eftersom de &r naringsbetingade andelar som

genererar skattebefriade kapitalvinster.

Not 2 Uppskattmngar och bedémningar
Foretagets vardepappersportfalj hanteras utifran en riskspridningsfilosofi och varderas darfér som en
post, dvs. nedskrivning gors, om portféliens totala marknadsvarde per bokslutsdagen undershger

portfoljens totala bokforda varde (se not 11).
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Not 3 Anstalida och personalkostnader

Medelantalet anstillda |
Totalt 3 2

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Sociala kostnader

2021-01-01-

_2021-12-31

3

2022-01-01-

2258579

307 292

Not 4 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

Ranteintakter, vriga

Utdelning pa aktier och vardepapper

Resultat vid forséljning av aktier och vardepapper
Summa

Not 5 Ranteintdkter och liknande intakter

Ranteintakter, ovriga
Summa

Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 7 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, lamnade
Summa

2022-01-01-

_2022-12-31

A2
93 088

402 528

2022-01-01-

- 2022-12-31

298
298

2022-01-01-

103 160

2022-01-01-
2022-12-31

=185 900

7(10)

Varav man

2
- 2

2021-01-01-

1014 804
. 286 597

2021-01-01-

_2021-12-31.

477 241
1491 151

" 1969 657

2021-01-01-
2021-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

103 150

1 155 570
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Not 8 Skatt pa arets resultat
2022-01-01-  2021-01-01-
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Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

‘Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag
Lamnade/erhallna koncernbidrag

- Owrigt, schablonintékt pa fondandelar

Redovisad effektiv skatt

Effektiv skattesats i %

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2022-01-01-
2022-12-31

77 807

16 028

13 698
~25

. =38 295

8 594

2 556 293

667 703
-93 802

2021-01-01-
_2021-12-31

1 565 959

322 588

2541
-92 857

_. -1
-238 047
5776

2021-12-31

2531293
25000

2556293 . 2556293

-569 169
-98 534

1794788

p 8 88 5 90;
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Not 10 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan |
Bokfort varde vid arets slut . 43 643 075

43 648 075

9(10)

2021-12 -31

43648075

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Resultat "Andel i %
2022-12-31

Dofterforetag / Org nr/. Sate

Antal andelar | 2000 st
Fryksas Fabodfastigheter AB, 559039-5561, Nacka - 100%
Antal andelar 500 st
Mandel Projektutvecklmg AB, 559206-4959, Nacka - 100%

Antal andelar 500 st
Mandel Fastigheter Stockholm AB, 559206-3936 Nacka - 100%

resp antal ’_ |
- Mandel Fastigheter AB, 556566-2300, Nacka -229 267 100%

Redovisat
vérde

40500 000

50 000

50000

Antal andelar .- 500st

Eget kapital i Mandel Fastigheter AB, uppgar till 60 474 kkr (60 703 kkr)

Eget kapital i Fryksas Fabodfastlgheter AB, uppgar till 1 610 kkr (1 612 kkr), -

dock motsvaras det bokférda vérdet val av Justerat Eget Kapital.

Eget kapital | Mandei Projektutveckling AB, uppgar till 50 kkr (50 kkr)

Eget kapital i Mandel Fastigheter Stockholm AB, -uzpzipgé-r;tifll 50 kkr (50 kkr)

____________________________________________________________________________________ 2022-12-31
Ackumulerade anskaﬁnmgsvarden
-Vid arets bérjan
-Tillkommande tillgangar

-Avgaende tillgangar

3455 748

10 086 704

langfristiga fordringar

- . o L 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: o
-Vid arets bérjan | 73 874
-Tillkommande fordringar 3 5073 366

-Reglerade fordringar 221666

4 925 574
Ackumuierade nedskrivningar:

-Vid arets bérjan | _ -

Redovisat virde vid arets slut

Koncernforhalianden

Moderforetaget i den storsta koncernen som Mandel Invest AB &r dotterforetag till &r: |

Mandel Forvaltnings AB, org.nr 556809-8130 med séte i Nacka kommun.

11 234 889

7534535 _

43 648 075

2021-12-31

9642770
5368 184

-3 776 065
11 234 889

21167 952

_2021-12-31 _
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Underskrifter

4- !
Verkstiltande direktGr
{

- !

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023-04-28

" Birger Nordmark
Auktoriserad revisor

VViktor Mandel
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Mandel Invest AB
Org.nr. 556040-7958

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Mandel Invest AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Mandel Invest ABs finansiella stéllning per den 31 '
december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststiller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J; ag ar

oberoende i forhéllande till Mandel Invest AB enligt god rewsorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

u_ttaland;en._

zjweisens och verkstallan de dcrekmmns ansvar
den ger en rattwsande blld enhgt érsredowsmngslagen Styrelsen oc:h verkstallande dlrektoren ansvarar
iven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om férhéllanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direkt6éren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta. ‘

Revisorns ansvar

Mina mél ﬁr att upplié, en nmhg grad av sﬁkefhfet om huruvida érsredovisniﬁgeﬂ som 'hclhet' inte

lamna en rewsmnsberattelse som mnehéller mina uttalanden lellg sakerhet iren hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: |

Sida 1(4)
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« identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa

fff beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa

e risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamélsenliga fér att utgéra en grund for

% mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasenthg felaktighet till f61jd av oegentligheter &r

§ hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom Gegenthgheter kan innefatta

o= agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eﬂer asidosédttande av
intern kontroll.

revision ﬁ)r att utfonna granskmngsétgarder som Ar I.amphga; m_ed .hans.;. i
inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och

verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar,

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana |
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysnmgama i érsredowsnmgen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

tﬂl GmstandIghetema,_ men

o 'utvﬁrdei'ar jia'g den' 6vergripande presentationen S‘t’fukmren ot‘:h inncfhégllet' i ﬁrsredovisningen

handelserna pé ett satt som ger en rattwsande blld

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfa‘ttnmg och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla 1akttagelscr under revisionen,
darlbland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning f6r Mandel Invest AB for ar 2022 samt av f6rslaget till dlsposﬂmner betraffande
bolagets vinst eller forlust. : |

J: ag tlllstyrker att bolagsstamman dlsponerar vmsten enhgt forslaget i fervaltmngsberattelsen och-

Al " cnhgt god
rewsorssed i Svenge och har i ovngt fullg] m't mltt yrkesetlska ansvar enhg dessa krav. - __

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fortust,
V1d f‘orslag t111 utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelmngen ar f'ersvarhg

orgamsatlon ar utformad sé att bokfonngen medelsforvaltmngen och bolagets ekommlska
angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direktdren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nfidvﬁnd'iga' f’ir'att 'bc)lagietis bakfdring ska fullgi:‘iras i 6verensstdmmelse med lag och for att '

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r.att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eiler verkstallande dlrektorcn i négot vasenth gt avseende

ersattnmgss 4 _.ildlghet mot bolaget ellcr

. » pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ﬁrsredevisningslagcn-éller 'bol?ags-érdningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till d15p051t10ner av bolagets vinst eller f’orlust och diarmed

~ mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda -
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f‘orlust ’_

inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

-~ Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rﬁkens'kapema. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sidana 4tgirder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhdllanden som &r relevanta f6ér mitt uttalande m
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 april 2023

Birger Nordmark
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR Fotokopians &verensstimmelse
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