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Faststéillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Reglaget AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa

arsstimma 2025- 5= Iz Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till
r?ul tdisposition.
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Fastighetsbolaget Reglaget AB 1(10)
556591-6706

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Reglaget AB, 556591-6706, far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och férvaltar fastigheterna Reglaget 2 i Sollentuna kommun, Tumba 7:234 i Botkyrka
kommun, Domnarvet 34 i Stockholms stad samt Induktorn 24 i Stockholms stad.

Fastigheterna ar fullvidrdesforsakrade. For fastigheterna ingar ocksa upp till tva ars
hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Védsentliga hdandelser under aret

Bolaget har i juli koncerninternt veriatits fran Sagax Huskvarna AB till Sagax BidCo 29 AB,
559403-5569. | oktober genomfdrde bolaget en omvéand fusion med Sagax Bidco 29 AB varpa Sagax
Bidco 29 AB absorberades av bolaget och upphdérde.

Bolagets dgande 6vergick ater till Sagax Huskvarna AB, org nr 556703-0555.

Inga évriga vasentliga handelser har intréffat under aret.

Héandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
Belopp i kkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 40 874 38773 35712 31 422
Resultat efter finansiella poster 9462 11 512 8 102 6 693
Soliditet, % 1,8 3,8 5,9 4,1
Direktavkastning, % 8,2 9,8 8,7 7,7

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv-  Balanserat Arets

Kapital fond resultat resultat Tofalt
Belopp vid arets ingang 100 20 17 021 -7 675 0 466
Resultatdisposition enligt
bolagsstémmobesiut:
Balanseras i ny rakning -7 675 7 675 -
Fusionsresultat -11 885 -11 885
Arets resultat 5 087 5 087
Belopp vid arets utgang 100 20 -2 539 5 087 2 668
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Fastighetsbolaget Reglaget AB
556591-6706

Resultatdisposition

2{10)

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 538 428
arets resultat 5086 763
Totalt 2 548 335
disponeras:
balanseras i ny rakning 2 548 335

Summa 2 548 335

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Fastighetsbolaget Reglaget AB 3(10)
556591-6706

Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter 7
Nettoomsattning 3 40 874 38 773
Ovriga rorelseintékter 4 - 1 008
Summa rorelseintakter 40 874 39 781
Rérelsekostnader 1
Ovriga externa kostnader 2,3 -12 356 -13 118
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -7 020 -6 913
Summa rorelsekostnader -19 376 -20 031
Rorelseresultat 21498 19 750
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 5 15 663
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -12 051 -8 901
Summa finansiella poster ~-12 036 -8 238
Resultat efter finansiella poster 9 462 11 512
Bokslutsdispositioner
Lédmnade koncernbidrag - -19 630
Forandring av periodiseringsfonder 9 -2 500 -
Férandring av éveravskrivhingar 10 -72 443
Summa bokslutsdispositioner -2 572 -19 187
Resultat fore skatt 6 890 -7 675
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 803 -
Arets resultat 5 087 -7 675
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Fastighetsbolaget Reglaget AB
556591-6706

Balansrakning

Belopp i kKkr

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transalktion 09222115557546474845
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379 172
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17 296
2 215
2 402

21 913
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2023-12-31

289 455
289 455

289 455

20 394
1307
3 045

24 746

24 746

314 201




Fastighetsbolaget Reglaget AB
556591-6706

Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantoérsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

100
20
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17 021
-7 675

9 346

9466

2 700
377

3077

253 110
2 709

255 819
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Fastighetsbolaget Reglaget AB 6(10)
556591-6706

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intakter

Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal fér den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter i balansrakningen.
Réanteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens berdknande livslangd. Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgéastanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivnhingar och skatteméassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséftning
Roérelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinédra intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde ar justerat fér innehavstid under perioden.
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Fastighetsbolaget Reglaget AB
556591-6706

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret. Nagra I6ner eller ersattningar har liksom
foregaende ar ej betaits ut.

Not 3 Driftnetto
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter 40 874 38 773
Driftkostnader -9 692 -10 530
Summa 31 182 28 243

Bolagets nettoomsattning avser huvudsakligen hyresintéakter. Av bolagets dvriga externa kostnader
avser stérre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgdr summa driftnetto avseende

bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Elstod - 1 008

Summa | - 1 008

Not 5 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réanteintékter, koncernforetag - 654
Rénteintakter, 6vriga 15 9

Summa 15 663

Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernfoéretag 10 514 8 863
Réantekostnader, 6vriga 1 537 38
Summa 12 051 8 901
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Fastighetsbolaget Reglaget AB
556591-6706

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan

-Omklassificering fran pagaende
-Fusion

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark
-Vid arets borjan
-Fusion

Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Hyresgastanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Pagaende om- och tillbyggnad
-Vid arets bérjan

-Arets investering
-Omklassificering till byggnader

-Omklassificering till byggnadsinventarier

-Omklassificering till markanlaggningar

~-Omklassificering till hyresgastanpassningar

Redovisat virde vid arets slut

Transaktion 09222115557546474845
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7 646
-4 267
-1 549
~-740
-1 489

1832
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2023-12-31

277 131
1217

278 348

~40 891
-2 949

-43 840

39 419

39 419

13 811

13 811

-9 022
-1 634

-10 656

6 065

6 065

-3 744
-304

-4 048

32 850

32 850

-22 699
-2 026

-24 725

616
2 832
-1 217

2231

289 455



Fastighetsbolaget Reglaget AB 9(10)
556591-6706

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna hyresintakter - 200
Ovriga férutbetala kostnader och upplupna intékter 2 402 2 845
2 402 3 045

Not 9 Periodiseringsfonder
2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 700 700
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 2 000 2 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 2 500 -

5200 2700

Not 10 Ackumulerade avskrivningar utover plan
2024-12-31 2023-12-31

Byggnadsinventarier 450 377
450 377

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader 3 351 1481
Forutbetalda hyresintakter 6 753 3 023
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1425 1439

11 529 5943

Not 12 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéillda sdakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 330 640 253 110
Summa stillda sakerheter 330 640 253 110

Fastighetsinteckningarna har under aret lamnats som sadkerhet for skulder till kreditinstitut upptagna av
Sagax Smaland AB, 556768-9509.

Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser har intraffat efter arets slut

R/
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Fastighetsbolaget Reglaget AB 10(10)
556591-6706

Not 14 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Sagax Huskvarna AB, org nr 556703-0555, med séte i

Stockholms stad. Koncernens moderbolag &r AB Sagax (publ.), org nr $56520-0028, med séte |
Stockolm stad. AB Sagax (publ.) uppréttar koncernredovisning.

Bolaget har under aret erlagt férvaltningsarvode till Sagax Smaland AB om 2 628 (2 554) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjérn Garat

Var revisionsberattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Building a botter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Fastighetsbolaget Reglaget AB, org.nr 556591-6706

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Reglaget AB for rakenskapsaret 2024-01-
01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla véasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Reglaget ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberatfelsen &r forenlig med arsredovisningens

évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget
Reglaget AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nbdvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

'Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgidrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vidsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
vishingen och tillhérande upplysningar,

e drarvien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fadsta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram ({ill
datumet for revisionsbherattelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: SHoMQ-WQNQH-UKSSR-ULBSI-N4TWN-PF3YW
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Building a betler
wording world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Fastighetsbolaget
Reglaget AB fér rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Fastighetsbolaget
Reglaget AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget Hill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vVart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
defta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm dden den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

FoybOkopians évegepsstammeise

mEA \ipralet "(wga .

Eva Persson
0708-40 83 22
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