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‘Styrelsen for BonnierFastigheter Invest AB avger hirmed arsredovisning f6r rdkenskapsaret

Bonnier Fastigheter Invest AB 1(10)
Org.nr 559324-2992

Styrelsen fér Bonnier Fastigheter Invest AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdédnt om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet 4r att, direkt eller indirekt, dga och forvalta fast och 16s egendom samt
idka annan ddrmed forenligt verksamhet. Bolaget har sitt séte 1 Stockholm. "

2024-01-01--2024-12-31.

Bonnier Fastigheter Invest AB och Ica Fastigheter bildade 2020 det samégda bolaget Trecore Fastigheter
(org.nr. 559352-4159), som dger och forvaltar 45 fastigheter runt om 1 Sverige med ICA som huvudsaklig
hyregist.

Bonnier Fastigheter Invest AB 4dr d&ven majoritetséigare 1 Fastighets AB Hemmaplan (org.nr.
(59317-8568), som &r en langsiktig dgare av centrumfastigheter och som verkar 1 omraden med
socioekonomiska utmaningar. Hemmaplan dger idag Gottsunda Centrum 1 Uppsala och Rosengard
Centrum 1 Malmé. Bonnier Fastigheter Invest AB har en dgarandel om 98,5 % 1 Fastighets AB

Hemmaplan.

Bonnier Fastigheter Invest AB #ger dirtill vid utgingen av perioden 17,4 % av aktierna i Eastnine AB
(publ) och 5,4 % av aktierna i Prisma Properties (publ). Eastnine investerar 1 moderna och hallbara
kontors- och logistikfastigheter 1 forstklassiga ldgen 1 Baltikum och Polen och &r noterat pa Nasdaq
Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Prisma Properties dr en snabbviéixande utvecklare och langsiktig
dgare av moderna fastigheter for ldgprishandel i norden och &r noterat pa Nasdaq, Mid Cap, sektor Real

Estate.
Agarforhillanden

Bolaget ir ett helédgt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag &r Albert Bonnier AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -88 034 -78 628 -19 186 1 294
Soliditet (%) 9,0 2,0 7,0 21,0

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 116 790 -78 598 38 242
Disposition enligt beslut
av arsstimmans:
Balanseras 1 ny ridkning -78 598 78 598 0
Erhallna aktiedgartillskott 251 847 251 847
Arets resultat 71 168 -71 168
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Belopp vid arets utgang 50 290 039 -71 168 218 921

Viisentliga hdindelser under rikenskapsaret

Under det gangna aret har vi fortsatt expanderat inom affirsomradet Invest. En av de mest betydande
férdndringarna &r inom Hemmaplan. Under aret férvirvade Hemmaplan resterande 50 % av Rosengard
Centrum.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsdrets utgang
Den globala ekonomin stabiliseras i takt med att inflationen sjunker och centralbankerna justerar sina

styrrintor ddrefter. For ndrvarande befinner sig Sverige 1 en lagkonjunktur som blir alltmer pataglig pa
arbetsmarknaden 1 ar, och arbetslésheten berdknas nd en topp pa 8,4 procent. Detta kan ha en negativ

paverkan pa fastighetsmarknaden genom 6kade vakanser och férsdmrad betalningsférmaga.

Samtidigt har inflationen sjunkit snabbt den senaste tiden och nedgangen f6rvéntas fortsitta under 2024.
Lédgre rdntor och stigande realloner gor att hushéllens konsumtion beréknas véxa relativt snabbt fran och
med slutet av 2024. Konjunkturen borde borja aterhmta sig vid arets slut, men det ldr drgja till 2026
innan lagkonjunkturen &ar dver.

Den geopolitiska situationen med pagaende konflikter 1 Europa och Mellandstern samt en tydlig trend
mot §kad polarisering och protektionism utgdr en osékerhetsfaktor for de framtida ekonomiska
utsikterna, da 6kade handelshinder kan leda till f6rnyad inflationspress.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 290 039 529
arets forlust =71 168 235
218 871 294

disponeras sa att
1 ny rdkning éverféres 218 871 294

218 871 294

Betriffande bolagets resultat och stéllning i1 6vrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och
balansrikningar samt tilldiggsupplysningar. Alla belopp uttrycks 1 tusentals svenska kronor dér € annat
anges.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Not

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2 -

Réntekostnader och liknande resultatposter 3

Summa finansiella poster
Resultat fore skatt
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

@/l BJnSle0Zix-ryaBixR-|e ‘J

2024-01-01
-2024-12-31

.30
-30

-30

18 801 -
-106 806 - -

-88 004

-88 034

16 866
16 866

-71 168

0

-71 168
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2023-01-01
-2023-12-31

~30
-30
~30

12 358
-90 956

-78 598

-78 628

30
30

-78 598

-78 598
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 Joint Ventures 5 1 497 554 1325156
Andelar 1 noterade bolag 6 800 022 548 175

Summa finansiella anléiggningstillgangar 2 297 576 1873 331

Omsiittningstillgangar-- e - S—

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 1 1
Fordringar hos koncernftretag 16 866 30
Fordran Joint Venture 57 500 42 500
Summa omséittningstillgangar 74 367 42 531
Kortfristiga placeringar hos koncernforetag 7 0 0

—
—

Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank 0 1
Summa kassa och bank

-

SUMMA TILLGANGAR 2 371 943 1915 863
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets-resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit (koncern)
Skulder till koncernféretag

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v
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2024-12-31

50
S0

290 040
71168
218 872

218 922
22779
2 126 282

3 960
2 153 021

2 371 943
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2023-12-31

>0
50

116 790

-78 598
38 192

38 242

460 363
1411312
5 946
1877 621

1915 863
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna (ldmnade) koncernbidrag
Kassafliode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
-2024-12-31

-90 025

-90 025

-31 836
714 976
393 115

-172 398
-172 398

16 866
-16 866

437 583

-460 362
-22 779
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2023-01-01
-2023-12-31

-78 598

-78 598

-17

-2 810
-81 4235

-132 747
-132 747

0
0

-214 172

-246 190
-460 362
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindreaktiebolag ("K2").

Foljande virderingsprinciper har tilldmpats 1 arsredovisningen:

Anliggningstillgangar

-~ Anlédggningstillgangar dr redovisade till anskaffningsvirde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar.
Fordringar

Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Koncernuppgifter

Bonnier Fastigheter Invest AB med org.nr 559324-2992 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med séte 1
Stockholm

Moderforetag 1 den storsta koncernen som Bonnier Fastigheter Invest AB &dr dotterforetag till dr Albert
Bonnier AB, org.nr.556520-0341, med séte 1 Stockholm. Moderforetag 1 den minsta koncernen som
Bonnier Fastigheter Invest AB dr dotterforetag till 4r Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med
sdte 1 Stockholm.

Not 2 Rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Utdelning aktieinnehav 16 836 11 507
Réanteintékter fran intresseforetag (Joint Ventures) 1 655 849
Ovriga rénteintikter 0 2
Rénteintédkt (koncern) 310 0
18 801 12 358

Not 3 Réntekostnader och liknande kostnader
2024 2023
Réntekostnader, koncernforetag -106 805 -90 956
-106 805 -90 956
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Not 4 Skatt pa arets resultat

2024 2023
Avstimning arets skattekostnad

Redovisat resulat fore skatt -71 168 =78 598
-71 168 -78 598
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 14 661 16 191

Skatteeffekt av mottagna/éverférda ranteavdrag 3 468
Skatteetiekt av ej skattepliktiga intdkter 0 2 370
Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta (avsittning / upplosning) -18 129 -18 561
— - * 0. i)

Not 5 Andelar i Joint Ventures

Kapital- Rostritts- Bokfort
Foretagets namn andel andel varde
Fastighets AB Hemmaplan 98,3 % 98,3 % 544 028
Trecore Fastigheter AB 50 % 50 % 953 526
1 497 554
Org.nr Site
Fastighets AB Hemmaplan 559317-8568 Stockholm
Trecore Fastigheter AB 559352-4157 Stockholm

Trecore Fastigheter AB

Bonnier Fastigheter Invest AB dger sedan 2022-04-01 50% av Trecore Fastigheter AB.

Trecore Fastigheter dger vid utgadngen av aret 46 fastigheter beldgna 1 38 kommuner fordelade 6ver hela
landet. |
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Not 6 Andelar i noterade bolag

Bonnier Fastigheter Invest AB 4ger vid utgangen av perioden 17,4 % av aktierna 1 Eastnine AB (publ)
efter att under aret ha dkat upp sitt dgande fran 13,7 %. Eastnine investerar t moderna och hallbara
kontors- och logistikfastigheter 1 forstklassiga ldgen 1 Baltikum och Polen och bolaget dr noterat pa
Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate.

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 548 175 462 429
Arets anskaffning 251 847 85 747
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 800 022 548 176
Utgaende redovisat virde R o 800 022 — 548 176

Not 7 Kortfristiga placeringar hos koncernforetag
Kassa och bank utgér likvida medel som génom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
placeras pa bankkonto i ett f6r koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen &r tillgdngliga utan

foregdende uppsédgning. |

Not 8 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter 0 0
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
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Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Tomas Hermansson Bjorn Boestad
Ordforande
Mario Pagliaro Thomas Tranberg

A - —a A - - —

Vér revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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Till bolagsstamman i Bonnier Fastigheter Invest AB, org.nr 559324-2992
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bonnier Fastigheter Invest AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bonnier Fastigheter Invest ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Bonnier Fastigheter
Invest AB.

Grund for-uttalanden A

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande f{ill
Bonnier Fastigheter Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bonnier
Fastigheter Invest AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

i

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bonnier Fastigheter Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlSpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende;

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyltdighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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