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Trafikflyget 5 i Stockholm AB.
Org.nr 556743-0243

Arsredovisning
For rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Trafikflyget 5 i-Stockholm AB avger hdrmed f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

Férvaliningsberattelse
Resultatrikning

Balansrikning
Rapport 6ver forandring i eget kapital

Kassaflodesanalys 10

Tillaggsupplysningar 11

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

= Forvaltningsberittelse

£~ Verksamhet

E«i}] Bolaget ar ett heldgt dotterbalag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org nr 556939-9743 med site |
Stockholm. Moderbolaget dgs i sin tur av CBREG! Swedish Retail Ventures AB, org nr-559094-9391 med séte i
Stockholm. Koncernredovisningen kan bestéllas hos CBRE Investment Management Nordics, Hamngatan 13,
van 6, 111 47 Stockholm.

Bolaget Trafikflyget 5 i Stockholm AB bildades 2008-12-03. Bolaget dger-och forvaltar fastigheten Trafikflyget 5
i Stockholm. Bolagets verksamhet och utveckling ar tétt sammanlédnkat med ovriga registerfastigheter som
bolagets moderbolag innehar via 6vriga dotierbolag. Bolaget har ingen anstélld personal, Léner och erséttningar
har €j utgatt. CBRE Investmernt Management Nordics ‘&r ansvariga for férvaltningen av fastigheten.
Fastighetsférvaliningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Verksamhetsaret 2023

| januari aret dppnade XXL sin affirsverksamhet i nyanpassade lokaler. Detta tillsammans med andra
fsrandringar i sammanséttningen och lokalisering av hyresgéster, har okat beséksantalet i handelsomradet.
Under ér'et har é‘veﬁn flera 'uésen'tlig-a 'hyresavtal 'fﬁrlé“ngts U'ndeér verksaMhetsérét h‘afr d'et frén b‘eff 'nt’li“ga!

stor:t_ untres;se. _f_ran. .akt@r.er ;s-;:a_m -wll etabl&ra--slg_ i _ha_nd_elsomradet.

Hyresgésternas starka betalningsférmagor | dotterbolagen har lett till ett stabilt operativt kassafléde i den
underliggande verksamheten,

Inga évriga vésentliga handelser har skett under aret.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna 1an om 688 mkr samt eget kapital med 13 mkr.

Bolaget har erhaliit ovillkorade aktiesgartillskotf fran dgare om 75 mkr (50).

Under aret har det skett en nedskrivning av det bokforda vardet pa anlaggingstillgangar pa 41 msek (8).

Rlsker kan k@pplas direkt eller mdlrekt tlII den agda fastigheten Exempel pa risker &r driftsrisk och likviditetsrisk..
Ovriga risker hénfors till omvarldsfaktorer som. fordndringar av skatteregler, Iegala forandringar, radande
konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansielta stélining negativt.

Makroekonomiskt finns flera ekoriomiska osdkerheter med krig | Europa, hag inflation och hégre rdntor-&n under
senare ar. Detta sammantaget paverkar konsumenters kapkraft och beteende. Under aret har dock
energipriser och inflation stabilerats betydligt jamfort med foregdende ar, Bolagets ledning foljer
samhaéilsutvecklingen noggrant,

De svenska koncernbolagen innehar en I‘éﬁefacilitet med forfallodatum den 30 september 2024. B’t)la‘g?eh ar
saledes exponerade for en refinansiérings- och kreditrisk, Dessa risker har i forlangningen péverkan pa
bolagens férméga till fortsatt drift. For att hantera dessa risker bevakare bolagens ledning likviditet och finansiell
utveckling noggrant och star i ndra kontakt med langivare.
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Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

'De finansiella malen med verksamheten bestér dels av att optimera fastighetsforvaltningen for att kunna

generera en stabil och langsiktig avkastning och dels gehom investeringar skapa ett hgre marknadsvarde pa
fastigheterna.,

konstatera att detta har resulterat i okat intresse fran bedkare och hyresgéster. Defta ger en stabil bas for
holagens fortsatta utveckling.

I 6vrigt har inga vésentliga héndelser intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Flerarséversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 57 130 50.577 41 172 51 533

Resultat efter finansiella poster (tr) -108 623 -83 476 ~73 016 -81 965

Balansomslutning (tkr) 750 959 747 895 767 289 902 175

Soliditet (%) 1,7% 3,7% 7,1% 5,5%

Férslag till vinstdisposition

Balanserat resultat 102 399084
Arets resultat -89 411 750
Kronor 12 887 334

i ny rakning Gverfores 12 987 334
Kronor 12 987 334
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Trafikflyget 5 i Stockholm AB

Org.nr 556743-0243

Resultatrakning

Thr

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022«12=31

Hyresintakter

Ovriga rorelseintakter
Direkta fastighetskostnader
Driftnetto

AvsKriviiingar

Sruttoresultat

Administrationskostnader

Rérelseresultat.

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat 6verensstdmmer med totalresultatet for bolaget.

8,10

11
12

13

14

57 130
3 160
-48 153

50 677
432

12137

-19 001
-41 267

- -2950

-17 530

-8 000

-48 131

-12 396

-28 480

-6 879

60 527

47
48 143

-35 359

26
-48 143

-48 096

-108 623

11109

- 8102

-48 117

-83 476

8837

- 8937

2377

-59412

~76 916
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Trafikfiyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Balansrakning
Tkr

Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anléggningstiligangar

Immateriella tillgangar

Byggnadsinventarier
Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillaangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

15

18
16

17

18

2023-12-31

2022-12-31

47

382 331

4195
55427

32322

110

424 206
5637
58 251

24 220

474 322

3741

1402
255 369
33

512 422

4 892
867

217 403
3813

2 202

1263233

13 404

229 278

6 194

750 959

235472

747 895
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Org.nr 556743-0243

Balansridkning

Tkr

Not

20221231

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eqet kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsétningar
Ovriga avsattningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga korifristiga skulder

Upplupnia kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18,19

18

20

100
100

102 359
-89 412
12 987

104 315
=76 916

- 13087

o518

519

687 754

687 754

5095

33711

1 549

687 754

1237
14 728
4 131
12 546

9 244

750 859

32642
747 895

687754
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Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Rapport over fordndring eget kapital

Aktie- Balanserat Summaeget
Tkr o kapital resuitat kapital

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat ~76 916 ~76 916

Aktiedgartillskott | | 50000 &0 000
Utgaende eget kapital, - Smad R dER
2092.12.34 100 27 399 27 499

100 54 315 54 415

Ingaende eget kapital, o e i
2023-01-01 100 27 399 27 499
Arets resultat -89 412 -89 412
Aktiedgartillskott 75 000 75 000
Utglende aget Kaniial e r——— By T is aed
2023-12-31

Aktiekapitalet var 2023-12-31 fordelat pa 100 000 aktier, kvotvardet 1 kr per aktie. 1 posten aktiekapital
ingar det registrerade aktiekapitalet.

Ovillkorat aktieagartillskott har mottagits om 75 000 tkr (50 000) under &ret.
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Trafikflyget 51 Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Kassaflédesanalys

Tkr

Not

2023-01-01

Lépande verksamhet
Rérelseresuitat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar och nedskrivningar
Avsattningar
Erhallen ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Justeringar av rorelsekapital

Okning/Minskning av hyresfordringar
Okning/Minskning av kortiristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantorsskulder

Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Erhallet aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel i borjan av aret

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01

2022-12-31

-35 359

25 531

26

308

1151

24 208

-9 803

511

-3 386
-585
17 043 |

-53 725

-14.065

~14 065

75 000

2 660

-55 355
-55 355

50 000

75 000

7 210
- 6194

13 404

50 000

-2 695
8 889

6 194

10 {(22)




Not 1 Féretagsinformation

DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Org.nr 556743-0243

Tilldggsupplysningar

Namn: Trafikflyget & i Stockholm AB

Org nummer: 556743-0243
Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och férvaitar fastigheten Stockholm Trafikflyget 5.

Kongcernforhallanden
Bolaget &r dotterféretag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org.nr 556939-9743 med séte i Stockholm.

N&rmast dverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingér & CBREGI

Swedish Retail Ventures AB (org.nr. 559094-9391) med sate i Stockholm. Moderforetaget for hela koncernen &r

CBREGI Swedish Retail Venture Holdings BV., org.nr 67936733, med séte i Holland.

Not 2 Grunder fér uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad {(going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade {ill sina historiska anskaftningsvérden.

De finansiella rapporterna har uppréttats | enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer, Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar

koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
__antaganden

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedomningar. Dessa beddmningar dr antaganden och baseras pa historiska: erfarenheter och faktorer som

hanfarliga till kreditrisk, fordndringen i hyresniva, uthymingsgrad, allméan kostnadsutveckling samt réntenivaer

och likviditeten p& fastighetsmarknaden. Aven grénsdragning mellan investeringar och underhall samt

underskottsavdrag anses medféra en risk.
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Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243
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S Not 4 | Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

o No
s
< e

ﬁ i Intaktsredovisning

D Intékter redovisas dé det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan

oY faststallas pa ett tillforlitigt sétt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intékisredovisas i resultatrékningen linjart Sver hyresperioden.
Férskottsbetalda hyror redovisas .,c._;ci_m forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart Over
hyresperioden #dven-om betalning inte sker pa samma satt.

IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som
bolaget dger kan hyresgésten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet.
Bolaget har beddmt att den service som tillhandahalls till hyresgésterna &r en integrerad del av hyran och all
ersittning redovisas darmed som hyra.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp sem
forvdntas aterfas fran eller betalas (ill Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att
berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden f6r temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatiemissiga och redovisningsmassiga véarden. Uppskjuten skatt. berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats elier aviserats per balansdagen och som férvdntas gélla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida Gverskott kommer

skatt debiterade av sanima skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
Lanekostnader

Laneutaifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som én kostnad i deni period de uppkemmer.
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Trafikflyget 5 i Stockholm AB

Forvalthingsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring
eller en kombination av dessa.

Forvaitningsfastigheter redovisas vid forvdrvet il anskaffningsvédrde, inkiuderat direkt hanforbara
transaktionskostnader, Tillkommande utgifter l4ggs till det redovisade viardet for fastigheten om det dr sannolikt

att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de

uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och l6pande underhall kestnadsfors i den period de avser.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal &r

Immateriella Anlaggningstillgangar 5 ar
Byggnad - forvaliningsfastigheter 50 ar
Hyresgastanpassningar 313 ar

Markanlaggning 20 &r

Byggnadsinventarier 3-10 &r
Markinventarier 5- a r
Maskiner och inventarier 5 ar

Avskrivningar gors linjart. Hyresgédstanpassningar skrivs av éver kontrakisperioden.

Nedskrivning o - o __ -
Tillgdngar som ldpande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser efler férandringar 1 forhallanden
indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde Gverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga vdrde minskat med fdrséliningskostnader och dess

nytijandevérde,

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte

tillimpa IAS 39 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 8n 12 manader efter balansdagen redovisas som anliggningstillgangar, Gvriga
som .omsattningstillgangar, Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r
individuellt beddmda os&kra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktilgodohavanden samt korifristiga placeringar med en ursprunglig

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av effektiviintemetoden.,
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Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr556743-0243

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattarendast transaktioner

som medfdrin- och utbetalningar,

Not5 Intéikter

2023-01-01
2023-12-31

20220101

Hyresintakter
Owriga rérelseintékter

57 130

3160

50577

432

Summa intakter 60 290

Noté

51009

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintakter avses avtalade hyror och hyrestillagg.

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingavtalen stricker sig

mellan 1 och 3 &rmed fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintékter som h&nfér sig till icke uppsigningsbara operationella leasingavtal per december

&r enligt foljande:
2023-12-31

2022-12-31

58 676
122 816
37 284

Mindre dn 1 ar
Mer dn 5 ar

Framtida hyresinbetalningar 218 775

Not7 Direkta fastighetskostnader

deie e s T

112 225

42 502
51 600

2023-12-31

2022-01-01

202212-31

32 760
4 610

Drift

Tomtrattsavgald
Underhall 5 383
Fastighetsskatt 5 400
Fastighetsskatt tidigare ars taxeringar .

41 811
4 610
2778

""" 48 153

Ink6p mellan koncernbolag

Av bolagets.inkGp avser 5 482 tkr (887) ink&p fran Koncernbolag.
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Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 666743-0243

Not 9 _____Ayskrivningar och Nedskrivningar

2023-01-01

2023=12=31

2022-01-01
2022=12=31

Immaterielta Anlaggningstillgangar ' - 04

Byggnad - forvaltningsfastigheter 10 909
Nedskriviing byggnader - forvaltningsfastigheter 41 267

Hyresgéstanpassningar 3285

Markanl4ggning 3202
Byggnadsinventarier 1068

Markinventarier 381
Maskiner och inventarier - _ 43

63

10:909
8000
1766
3191

1 046

183

Summa avskrivningar 60 268

Not 10 ___ Ersittning till revisorer

25531

2023-01-01

2022-01-01

PricewalterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag L __1e3

87_

Not11 | Rinteintdkter

Summa revisionskostnader 103

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrélsens férvaltning 6ch
ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor-att utféra.

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

:B?-

26

‘Rénteintakter, vriga __ | - 47
Summa ranteintakter . - 47

Not 12 , Rintekostnader och liknande resuitatposter

2023-01-01
2023-12-31

26

e

2022-01-01

2022-12-34

Réntekostnader, kencemfﬁrela_g o -48 143

-48 143

‘Summa rintekostnader och liknande resultatposter - 48 143

.48 143
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Trafikflyget 51 Stockholm AB

Org.nr 556743-0243

Not13 ~ Bokslutsdispositioner

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Erhallet koncernbidrag — e

8 937

Summa bokslutsdispositioner 41109

Not14 Inkomstskatt

8 937

2023-01-01

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rdkenskapsaret med avslut den 31
december 2023 &r féljande:

2022+01-01
2022-12-31

et S "
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 8102

Summa redovisad skatt 8 102

Avstamning av effektiv skattesats e . 2023

2377

T 2377

2022

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 22 376

Ej avdragsgilla kostnader -2 311

Effekt av underskottsavdrag -4 407
Effekt av underskottsavdrag temporara skillnader 1648

Effekt av generell ranteavdragsbegrénsning -9 204
Effekt av koncernkvittning réntenetton 0

~83 476
17 196
=2 024
-7 682

47

-6 311

-3 605

Summa redovisad skatt 8 102

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r -7,5% procent (-2,8).

Under arét har ingen inkomstskatt redovisats i eget Kapital,

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrdackning som det ar

sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrdkningen.
Underskottsavdragen uppgar till 252 646 tkr (231 251) vilket motsvarar en potentiell skattefordran om 52 045 tkr

(47 638).
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DocuSign Envelope 1D: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget & i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Not 15 Materiella Anldggningstillgangar

Byggnad = férvaltningsfastigheter

2023=12-31

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Omklassificeringar

902 584
16 789

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

919 373

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-171 108
~15 866

-186 975

Aterforda nedskrivningar
Arets nedskriviing

-291 403
546

-283.403
0
-8 000

Utgaende ackumulerade neds kr:v‘lrlﬂﬂ__ T

-332 670

-291 403

Utgaende redovisat viirde

Byggnadsinventarier

382 331

20231231

424 206

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificeringar

324 689

101

318 457 .
6 232

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

" 324 789

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

-1 542

«320 594

317 450
=1 602

324 689

=319 052

Utgaende redovisat virde

Pagaende arbeten avseende materiella anldggningstillgangar

5637

2022-12-31

Ingende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop
Omklassificeringar

58 251
14 065
-16 890

17 977
55 354

15080

AT APkl i Ay i e EE i T

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat varde

58 251

58 251

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 442 mkr (488). Fastigheten har vérderats av en
oberoende ackrediterad virderare med erkénda och relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell

erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.
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Not18 Finansiell riskhantering

DocuSign Envelope ID: CO5A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Not16 POty

2023-12-31

2022.12-31

Kundfordringar - N T ~ 10913
Avsdéttning fér osdkra fordringar -6 472

11 253

4892

For ovanstaende fordringar har bolaget inga s#kerheter.

Forfallna

) | | fordringar -
Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar Forfallna  avséttningar
31 dec. 2023 fordringar giorda
Forfalina sedan mindre &n 30 dagar 248 -
Férfalina sedan 31-60 dagar 93 -

Férfallna
fordringar —
inga

Férfallna sedan 91~180 dagar - 895 -
Forfallna sedan mer 8n 180 dagar o 9276 6472

Summa forfallna fordringar o 10213 6472

Ej férfallna fordringar % )

10213 6472

._.th"ﬁl?‘ o Fﬁiiru-tb&talda. kostnader.och _;up'p.iup'n-a i‘htﬁkte;r-_

2022-12-31

Férutbetalda forvaliningskostnader - 2558
Upplupna intakter _ 129

459

1744

sSumma 2687

T 2202

Finansiell riskhantering

Trafikflyget 5.1 Stockholm ABs &vergripande maélet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument, Féretagets frimsta finansiella skulder

forutom derivat utgdrs av lan. Déarutéver har bolaget hyresfordringar och leverantdrsskulder som utgér
finansielia instrument, De frAmsta riskerna som faretaget ar utsatt for &r finansieringsrisk och rénterisk.

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som &r féremal fér finansiell riskhantering.
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DocuSign Envelope ID: CO05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094 D1

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

2023-12-31

2022-12-31

Lane-och

hyres- Lane-och hyres.

fordringar fordringar

Tillgangar i balansrikningen
Hyresfordringarfkundfordringar
Kortiristiga fordringar till koncernfdretag
Ovriga kortfristiga fordringar "
Likvida medel

3741
255 369
4 122
13 404

4 892
217 403
6 982
6194

Summa

276 637

2023-12-31

235472

2022-12-31

Ovriga
finansiella

skulder

varderade till
tupplupet

anskaffnings

virde

Ovriga
finansiella
skulder

virderade till

upplupet

anskaffnings
virde

Skulder i balansrdakningen

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder till kencernforetag
Leverant6rsskulder och andra skulder

Rinterisk

687 754
33.711

15888

687 754
14 728

Trafikflyget 5 i Stockholm AB finansieras av koncerninterna lan som baseras pa Fastighetsaktiebolaget Hermius

3 AB Iangfristiga uppléning.

Bolaget &r indirekt utsatt {or féljande finansiella risker:

- kreditférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden
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DocuSign Envelope 1D: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Likviditet och refinansieringsrisk | | | __ o |
Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgbra sina ataganden for
[opande kostnader; invesieringar eller amorteringar. Berékning av framtida kassafidden utifran ofika scenarion

utférs l6pande for att sakerstilla en beredskap av framtida likviditetsbehov,

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestdende lan. Malet for den
koncern sem Trafikflyget 5 i Stockholm AB tillndr &r att uppratthalla en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner géllande finansiering. Fér att.fa de basta marknadsvillkoren och f6r att undvika beroendet
av en motpart, bér all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om mdjligt, med flera potentiella langivare. Al
refinansiering bor ocksa anpassas for alt passa den specifika tillgangen och den férvéintade aterstaende tiden
av innehavet, kostnad for fortida laneaterbetalning ete. Koncernen dr'medveten om refinansieringsrisken men
ser ingen omedelbar risk fér [Aneavtalen i de nuvarande portféljerna, Banklaneavtalet 16pte ut i februari 2024, |

Redovisat Foérvantat kassaflode

2022-12-31 virde  Ar1 Ar2 Ar3  Ard4 Efter ar 5

Finansiella skulder -
e 687 754 -48 143 48 143 48143 48143 735 897
skulder
Le-ve-ra'htérs.s.
skulder

Ovriga kort-
Summa 705 668 -66 057 48 143 A8 143 A8 143 -735 897

16 677 -16677 - - - .

Redovisat Forvantat kassafiéde

20231231 vérde Ar1 Ar2 Ar3  Ar4  Efterar5
_Rant'e;bférande_ 687 754 -48 143 -48 143 -48 143 -48 143 ~735 897
skulder
L.everantdrs-
skulder
Ovriga kort-
Summa 703 642 -84 031 =48 143 =48 143 =48 143 =735 897

5005 -5005 . ) . .

10 793 ~10793 - . ’ »

Forvantat kassafléde inkluderar ranta.

Skulder till koncernforetag forfaller vid anfordran. Réntan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna
villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Not19 Réntebdrande lan

Tabellen-nedan visar foretagets réntebérande lan.

2023-12-31

Langfristiga:
Koncerninternt fan (fast ranta)

687 754

687 /54 ._

igfristiga skulder

Summa lang

687754

Lanebelopp

| summan upplaning ingar koncernintern upplaning. Moderbolaget har for sin externa upplaning f6r bolaget stallt

687 754

sdkerhet uppgaende till 0 tkr (0). De sédkerheter som stéllts for lanen &r bolagets byggnader och mark.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:

2022-12-31

687 754

Senare an'5 ar

687 754

Summa

Not 20

687 754

2023-12-31

2022-12-31

Férutbetalda hyresintdkter
U-PP-fupnai' kostnader

3425
5818

3 574
8972

Summa

Not 21 -~ Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

12 546

_ 2023-12-31

Stallda sdkerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

630 569

2022-12-31

630 569

Summa

630 568

630 569

Not 22 __Antal aktier och kvotvirde

e

Aktiekapitalet var 2023-12-31 fsrdelat pa 100 000 aktier.

Antal aktier

100 000

Kvotvirde
1,0
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DocuSign Envelope ID; C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

£y Nat 23 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang
:E# 1 dvrigt har i mga vasenthga handelser intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2024- 04-04-24

Dﬂﬂljﬁlgned by:

Do cuSigned by:

Jenny Tuleby
Styrelseledamot

Hemik SR;DGQ- o
Ordférande
—— DocuSigned by:

| k*----—uu:m
Robert

:Susarme Westman -
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

T:II b@lagsstamman | Traf kﬂyget 5 [ Stoczkhalm AB, org.nr 556743-0243
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Trafikflyget 5 i Stockholm AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Trafikflyget 5 i Stockholm ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagssté@mman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for Trafikflyget 5 |
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhailande {ill
Trafikflyget 51 Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér véra uttalanden.

Vdsentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

avsmttet Vaseiﬁltll_ga. r!._s_k;e_r _GC.h Gs_ak;erhetsfakto rer i verksamheten Da_r fra.mg;ar det __att ;de_ svenska

koncernbolagen innehar en lanefaciitet med forfallodatum den 30 september 2024. Bolagen &r saledes
exponerade fér en refinansierings- och kreditrisk. Dessa risker har i férlangningen paverkan pa bolagens
férmaga till fortsatt drift.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredewsnmgen upprattas och att den ger en rattwsande bzld enllgt

'uppratta en arsredewsnmg som mte mnehaller nagra vasenthga felaktzgheter vare sug dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

verksamheten De upplyser N&r s &r tlllamphgt om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget upphdra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att
glra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare srg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptac.ka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredowsnmgen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

« Signerat 2024-04-0418:0211 UTC Oneflow D 7106516
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o Signerat 2024-04-04 18:02:11 UTC

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Trafikflyget 5
| Stockholm AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker ait bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Trafikflyget 5 i Stockholm AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav-som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

lellg sakerhet aren htg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare beskrwnlng av varl: ansvar for rewsnonen av forvaitmngen flnns pa Rewsorsmspektionens
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman.

Auktoriserad revisor
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