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Org.nr 559363-5088
Styrelsen for Fastighets AB Sigtuna avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastighets AB Sigtuna bildades 2022-02-01. Verksamheten omfattar att 4ga och forvalta fastigheten
Sigtuna Kimsta 1:11.

Bolaget har inga anstéllda, inga 16ner eller ersittningar har utbetalats under aret.

Foretaget har sitt séte i Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har intréffat under éret.

Agarférhallanden

Bolaget édgs till 100% av BESAB Fastigheter AB, org nr 559089-2310. BESAB Fastigheter AB ér ett
dotterbolag till BESAB Gruppen AB org nr 556898-2341 som 1 sin tur dgs direkt och indirekt av ledande
befattningshavare samt av koncernmoderbolaget Hammarviken Foretagsutveckling AB, org nr

556520-2685.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
(11 man)
Nettoomséttning 600 600 525 62
Balansomslutning 7727 7771 7409 7410
Resultat efter finansiella poster 258 167 12 -17
Soliditet (%) 21,7 19,4 19,3 18,9
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 1377 487 79 651 1507 138
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 79 651 -79 651 0
Arets resultat 172 543 172 543
Belopp vid arets utgiang 50 000 1457 138 172 543 1679 681
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1457 138

arets vinst 172 543
1629 681

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 1 629 681
1629 681

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

600 001
600 001

-14 754
-13 505

-134 348
-162 607
437 394

5924

2 -185 543
-179 619

257775

257775

-85 232
172 543
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2024-01-01
-2024-12-31

600 000
600 000

-5 205
-13 505

-132 556
-151 266
448 734

8163
-290 047
-281 884

166 850

166 850

-87 199
79 651
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

7118 632
7 118 632

7 118 632

0
720
720

608 135
608 855

7727 487

409

2024-12-31

7252980
7 252 980

7 252 980

135 000
96 214
231214

286 939
518 153

7771 133
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1457 138 1377 487

Arets resultat 172 543 79 651
1629 681 1457 138

Summa eget kapital 1679 681 1507 138

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 4,5 5820 000 5940 000

Summa langfristiga skulder 5820000 5940 000

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 4,5 120 000 120 000

Aktuella skatteskulder 85232 191 495

Ovriga skulder 10074 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 500 12 500

Summa Kkortfristiga skulder 227 806 323995

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 727 487 7771 133
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregéende ér.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som é&r beslutade eller som dr aviserade och med stor sékerhet kommer att faststéllas.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rtt till kvittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvérv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnad
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Stomme inkl grund 50 ar
Fasad 30 ar
Installationer 30 ar

Finansiella instrument
Bolaget tillimpar kapitel 11, vérdering till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar kundfordringar och leverantérsskulder
samt laneskulder. Instrumenten redovisas i balansridkningen nér bolaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhélla
kassafldden frén instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och
formaner som ar forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt
upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli betalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som l6per med rinta som avviker frdn marknadsrantan och har en 16ptid dverstigande 12
ménader redovisas till diskonterat nuvérde och tidsvardefordndringen redovisas som réanteintékt i
resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Bokslutsdispositioner

Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
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Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden, byggnad
Ingéende anskaffningsvérden, mark

Inkdp, mark

Inkop, byggnad

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Transaktioner med néirstaende

BESAB Fastigheter AB, kortfristig fordran
BESAB AB, langfristig skuld
BESAB AB, kortfristig skuld

Inkdp och forséljning mellan koncernforetag

Av bolagets totala inkdp och forséljning avser 0% (0%) av inkdpen och 100% (100%) av

185 351
192
185 543

2025-12-31

5529 831
2 008 589
0
0
7 538 420

-285 440
-134 348
-419 788

7 118 632

3664 000
1 348 000
5012 000

5110043
2 008 589
7 118 632

2025-12-31

0

-5 820 000
-120 000
-5 940 000

forsdljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Not 5 Skulder till koncernforetag

8 (9)

150 981
139 066
290 047

2024-12-31

5350611
2 008 589
0

179 220
7 538 420

-152 884
-132 556
-285 440

7 252 980

3664 000
1 348 000
5012 000

5244 391
2 008 589
7 252 980

2024-12-31

135 000

-5 940 000
-120 000
-5 925000

Léanebelopp

Langivare 2025-12-31
BESAB AB 5940 000
5940 000

Forfallotidpunkt inom ett &r frén balansdagen 120 000

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets utgéng.

Léanebelopp
2024-12-31
6 060 000

6 060 000

120 000
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Not 7 Stillda siakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastighet 0 6 000 000
0 6 000 000

Undertecknade forsékrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéallanden.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-01

Goteborg

Gustav Cederholm Daniel Lillieroth
Gustav Cederholm Daniel Lillieroth
Ordf6rande

2026-04-01 2026-04-01

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-04-01

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Fjellman Christoffer Bengtsson
Magnus Fjellman Christoffer Bengtsson
Huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Sigtuna, org.nr 559363-5088

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Sigtuna for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Sigtunas finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Fastighets AB Sigtuna.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Fastighets AB Sigtuna
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Sigtuna
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastighets AB Sigtuna enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 1 april 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Fjellman Christoffer Bengtsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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