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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Iberian Yield Investment AB intygar harmed dels att dema;kcqia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststalits pa
Arsstdmma 2023-06-30. Stimman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition,

Stockholm/ den,2023-06-30

. MawH i\
- Verkstallandd direktor

# visma sign

hilps:rsgn visma net/syidocument-check? 1 ciefde-4 143-4d65-a164-6 783168 100, Www.vigmasign.com




|3k

Iberian Yieid Investment AB 1(10)
559238-7087

Forvaltningsberitteise

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Iberian Yield Investment AB, 559238-7087, med sate i
Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022—-01 -01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Iberian Yield Investment AB ar ett investmentbolag som bedriver fastighetsutveckling samt langsiktigt &ger
och frvaltar fastigheter. Bolaget majliggor investeringar pa den spanska fastighetsmarknaden med aktiv
ledning och professionell portféljhantering.Bolaget har direkt tillgang till en pipeline av méjliga
fastighetsmvestermgar med lag risk och av hog kvalitet, till attraktiva varderingar. lberian Yieid Investment
AB ar ett dotterbalag tlll Ibenan Yleld Managememt AB mrg nr 559251-—969? Bmlaget har under

Vasentliga hindelser under rédkenskapsaret

Bolaget har férvarvat 292 byggratter pa fyra tomter fram tills idag. lygglev ar inlamnat for det
forsta projektet och byggstart &r planerat till Q3 2023. Bolaget har stéarkt sin position mot
Malaga kommun och andra mark8gare som det naturl:ga alternativet for utveckling och

langsiktigt 4gande av hyresfastlgheter inom segmentet prisvarda bostdder. Bolaget har vunnit
en prestigefull markanwsnmg | kérnan av Malaga, projektet ar ett sa kallat Public Private

Initiative (PPI) och &r ett av flera projekt som Malaga stad driver for att utveckla och férnya
centrala Malaga. Bolaget har aven skrivit ett avtal om samarbete kring utveckling av prisvarda

hyresfastigheteri Andalusiens kommuner med Andalusiens Byggmastarférening (FADECO

PROMOTORES).

Den operativa ledningen i Iberian Yields dotterbolag i Spanien, Lagoom Living, har tack vare sitt
goda nétverk bland bade de lokala fastighetsaki6rerna saval som de lokala myndlghetema

chkats farvarva tﬂmter med byggraﬁer ti[ bra mgangsvarden Aktuella bankvardermgar pa

Férvintad framtida utveckling

Bolaget uivarderar flera intressanta projekt inom segmentet prisvarda bostader vamd flera
fawarv kammer att genomforas Bo!aget har Just nu en potentiell projektportfolj under

Bolaget har i sina finansiella budgetar och kalkyler tagit hansyn till stigande priser pa

byggmateriel samt okade rantekostnader. Bolaget pmgnastsserar fortsatt hczg inflation de

narmaste aren. Mojligheterna att lana fran de banker vi samarbetar med ar fortsatt goda.
Dialogen kring vara laneldften ar forisatt positiv och vi justerar villkoren enligt marknadens
utveckling och bankens krav.

QOaktat detta sa foreligger trots detta omvarldsrisker | form av kraftigt hojda rantor och
amertermgskrav frén banker utwer rena pmjektnsker wlket skulle kunna mnebara att balaget

Marknadsrisk

Bolagets verksamhet omfattar bade investering i fastigheter och uthyrningsverksamhet. Det finns en risk
att efterfragan pa fastigheter i Spanien minskar vilket kan paverka andra investerares vilja att investera. kn
minskad eﬁerfrégan kan medfdra att vardet pa Bolagets fastigheter minskar och att det blir svarare att
sélja till det pris Bolaget 6nskar. Véardet pa Bolagets fastigheter kan &ven paverkas av ett flertal faktorer
som radande marknadsforhallanden och de allmanna forutsattningarna i ekonomin. Det finns darmed en
risk att Bolaget vid en farsaljning inte far tillbaka det investerade kapitalet eller att vardeutvecklingen inte
biir den Bolaget har raknat med vitket kan fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet. Vidare finns det en
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risk att infresset av att hyra bostader i Spanien minskar och att uthyrningsverksamheten paverkas vilket
kan fa en negatw effekt pa lolagets resu!tat

ay séval fastlgheter som hyresbostader i Spamen fcar tll ifallet Ar god Ft}r det fatl riskerna reallseras skulle
det potentiellt kunna fa en maitlig inverkan.

Politisk risk

Det finns.en risk att politiska beslut paverkar marknaden for hyresbostader vilket kan paverka Bolagets
verksamhet. Exempelvis kan reglermgar och myndighetsbesiut avseende skatt, subventioner och sidd,
sdkerhet, uthyrning och hyressattning pa hyresbostider paverka Bolagets resultat och [dnsamhet. Regler
som har stor inverkan pa Bolagets satt att bedriva sin verksamhet kan férandras pa ett for Belaget negativt
satt med forhallandevis kort varsel. Vidare finns det en risk att nya regleringar, eller &ndrad tilldmpning av
sadana, kan medfora dkade kostnader, sjunkande efterfragan pa hyresbostader eller forsamrad

skattesituation for Bolaget.

Boiaget beddmer att sannolikheten fér att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar 1&g till foljd av att Spanien
har vidtagit atgarder for att oka Intresset for hyresbostader hos bade hyresgasterna och fastighetsagarna.
For det fall riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan,

Konjunktur

Det finns risk att en allméan kanjunktumedgéng paverkar den generella efterfragan pa fastigheter samt

'hyresbastader och far en negativ paverkan inom fastighetssektorn vilket kan medféra att det blir svarare

att fi nansrera prejekt Vldare fmns det en nsk att det bhr en !agre eﬁerfragan an fawantat pé fardigbyggda

-Stallnmg

Bolaget beddmer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar mattlig. For det fall

riskerna realiseras skulle det pntentleﬂt kunna fa en mattlig inverkan.

Likviditet och finansiering

Bolagets finansiering grundar sig pé en utgiven preferensaktie till ett belopp om 60,9 msek samt
en emitterad obligation som uppgar till 46,2 msek. Obligationen [Gper till en rénta pa 8 % arligen,
varav 4% betalas ut kvartalsvis och 4% uppiupen tills Obligationen l6per ut.

lolagets finansiella stallning och likviditet &r god och for att fortsatta foretagets utveckling och
finansiera framtida affarer har bolaget besiutat att genomf6ra en nyemission. | enlighet med

bolagets JV-avtal har en del kostnader tagits som harror det spanska bolagen varfor stora delar
av kostnaden i tberian Yield Investment skail ses som projektkostnader for koncernen i stort -
inte kostnader som enbart avser Iberian Yield Investments verksamhet. Nyemissionen ar en

foretradesemission om hogst 812 aktier till en teckningskurs om 200 000 SEK per aklie. Genom
nyemissionen tillfors lberian Yield Investment upp till 162 400 000 SEK fére avdrag for
transaktionskostnader.

Investeringar

Investeringar i anlaggningstillgangar uppgar under perioden till 87 644 655 tkr.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
- 2021-12-31_

2020-12-31

Nettoomsatining E
Balansomslutning 90 106 0‘:338:

Soliditet % ' M7

Definitioner: se not 6

Eget kapital
Arets
Aktiekapital resultat

102 412 203

52,9

Balanserat
resultat

TR T e AR L e

15 147 55 1
976

Overkurs Fritt
fond eget kapital

3(10)

Belopp i kr

Summa
eget kapital

Ingaende balans 500 549 -4 446 913
Omféring av fg ars resultat 4 446 913
Arets resultat -168 561 573

Eget kapital 2021-12-3500 549 -16 561 573

T .234 228

-4 446 913

58 352 097 53 670 956

-16 561 573

"4 681141

58 352 097 37 109 383

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen fGreslar att fritt eget kapital, kronor 37 109 383, disponeras enligl féljande:

54 171505

-16 561 573

L st el

37 609 932

Belopp i kr

W PR el e S I u P

Balanserat kapital

Arets resultat

Summa

Disponeras sa att
Balanseras i ny rékning

Summa

53670956
-16 561 573

37 109 383

37 109 383

37 109 383

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter



Fi307

Gy NNETYo O
ROGOGUES

¥ IR0

o .1-‘_5' A

M

Iberian Yield Investment AB 4(10)
559238-7087

Resultatrakning

SRR 1eM | RRVARRT

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader _-10119400  -2331674
Raérelseresultat -10 119 400 -2 331 674

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar

som &r anldggningstillgangar -2 632 760
Ranteintakter och liknande resultatposter 9715 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3819128 = -2115239
Resultat efter finansiella poster -16 561 573 -4 446 913

gl 4 A Bl LA

Resultat fére skatt 16 561 573 4 446 913

Arets resultat. “'.1. 6 561573 _ _. ._'.'%.'445 '9.1”3
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Balansrakning

s

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 2 87 644 655 764 310
Andra langfristiga fordringar | 764 310 -

dhis Ay =

Summa anlaggningstillgangar 88 408 965

764 310

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar . -
QOvriga fordringar 5617 3 374 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1114206 2103770

1119823 5478238

Kortfristiga placeringar -
Ovriga kortfristiga placeringar Y - 60000000
a1 1

Kassa och bank 577 250 36 169 655

Summa omséttningstillgangar 1697073 101647 893

+ A « TR

SUMMA TILLGANGAR 90 106 038

b L g S : b A, e : vy

S rieidiinb T i vy ;
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Balansrakning =~~~ === 00
S R

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

}

< Bundet eget kapital

’ Akickapial __swosas __ soosto
500 549 500 549

Fritt eget kapital

Overkursfond - 58 352 097 58 352 097

Balanserad vinst eller forlust -4 681140 -234 228

Arets resultat __-16561573 4446913
37 109 384 53 670 956

Summa eget kapital 760063  BA171506

Léngfristiga skulder

Gvriga langfristiga skulder 47668 —

Obligationslan R, . .. Q... 4L
48 322 905 47 085 567

Kortfristiga skuider

Leverantorsskulder 1425235 1092 321

Gvriga kortfristiga skulder 2747965 _ 102810
4 173 200 1155 131

L - e s s i e, s TR AP PRR W
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Kassaflodesanalys

. - 2022:01-01-  2021-01-01-
o Belopp i kr e Not  2022-12-31

G Den I6pande verksamheten
f??’. Resultat fére finansiella poster -10 119 400 -2 331 674
Erhallen ranta 9715

Erlagd rénta 52145651 _ -1286451
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore -15 324 236 -3 618 125
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
QOkning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassatlode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av immateriella anlédggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Utgivna obligationslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets barjan
Likvida medel vid arets slut

64 358 415
3018070

-65 457 835

68 220 829

87644655

43 827 646

46 200 000

.35 592 406

36 169 655

577 249

90 027 646

2 1 gﬁ;aﬂ
14 362 838

36 169 655
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

8(10)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Skatl

Skatt pa arels resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare:
rakenskapsars inkomstskatt som Annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6lid av tidigare transaktioner eller handelser.

Not 2 Andelar i koncernforetag

_2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: -

-Vid &rets bdrjan 764 310 764 310
-Forvarv 87 644 655
-Omklassificeringar 784310 )
Redovisat varde vid arets slut 87 644 655 764 310

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte e ondelar | % varde
:Lagﬂam meg Lagumilas o L 86768?947 Ma aga S 95% 21 338 706
Otero Iberian Yield Lagunillas S.L., B16828188, Malaga 95% 31350
Otero Iberian Yield Sanchez Blanca S.L, B10552677, Malaga 95% 99 056
Lagoom Living Sanchez Blanca S.L, B10552685, Malaga 95% 66 127 543
Summa 87 644 655

Not 3 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sékerheter
2022-12-31  2021-12-31
~Inga Inga

o For egna skulder och avsattningar

T ol

Summa stéllda sakerheter | tnga

Not 4 Obligationslan
2022-12-31 2021-12-31

-Vid &rets borjan 46 200 000
-Tillkommande tillgangar 46200000
Redovisat varde vid arets slut 46 200 000 46 200 000

Obligationen I&per till en rénta pa 8 % arligen, varav 4% betalas ut kvartalsvis och 4% upplupen tills
Obligationen 16per ut. Obligationens 16ptid uppgar till 3 ar.

Not § Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har vid extra bolagsstdmma fattat beslut om nyemission upp till 812 preferensaktier med en
teckningskurs om 200 000 SEK per aktie. Vid fullteckning kommer bolaget att tillforas 162 400 000 SEK.

Emissionen ar vid tidpunkten av arsredovisningsens avgivande annu inte avslutad.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer,

Martin Berchtold Bjorn Martensson
VD Styrelseledamot

Mats Ekstrom Peter Nygren
Styrelseordférande Styrelseledamot

Lotta Elmfeldt
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [&mnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Allians Revision & Redovisnhing AB
Ul St rauss
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Iberian Yield Investment AB
Org.nr 559238-7087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for [benan Yield Investment AB for dar 2022,

l::nh g:,t vér uppfqt‘tmng-har arsrt:dwssmn;,en upprattats i enllghet med érsrt:dowsmng*;}agen ﬂch gar eni. alla vasenﬂzg,a avscﬂnden

_mwmrxsed. ‘;ver;gc.acl;_har 1..mr.1gt ﬁﬂlgj:or{.vart_yrkes&tlska ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat r tillcickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrxgﬂ upplysningar
RﬁVESiﬂﬁGﬂ EW arsr‘cdﬁvlsnmgcn for rakmskapsarct 2921 Gi Eli 2021 32-31 har utfort-s- av ﬁﬂ &mmn revisor som limnat en

..nﬂdvandtg fbr att uppraiia en ﬁrsredowsmng el gyl mte mﬂchﬁiler nagra vasenﬂig& Fetaktighetm VAre Eig dessa be:ror pa. Oegﬁntlighetﬁr

eller misstay,

Vid uppréittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktSren f6r beddmningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheton. De upplyser, nér sd r tilldampligt, om fgrhéllanden som kKan paverka formégan att fortsdtia verksambeten och

att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktGren

avser att llkwdam.baid_gct?_.upphc}ra._mcd.vcrksamhetﬁ:n eller iitte har nagot vealistiskt alternativ til] att gdra ndgot av detta.
R’ew’ #‘i}f‘ﬂﬁ*' ansvar

Rzmllg sakcrhct dr cn hog grad ay aakcrhct men-Ar iﬁgcn g&rdnti ﬁ:}r alt en revision som utﬁ}rs enhgt ISA ﬂ{;h god rewsmnssa&d ;
Svertgﬁ ﬁ”tid kommer att upptaakd en vasenthg f&lakt:ghﬁt oML en sadan ﬁnm F alaktrghctcr kan uppsm pa gmnd av cegenthghﬂtﬁr

anmndare fattar m{:d. grund .1 ﬁrsredwlsmngcn.

En ytterligare beskrivnintg av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pA Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivoing dr ¢n del av revisionsberittelsen.

Iberian Yield Investnient AR, Orp.nr 559238-7087
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REVISION & REDOVISMING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utwex vdr revlsmn ay at Swdwasnmgen har vi dven utﬁ’m en rew.smn av st.yrelsms c:-ch vcrkstallande: dlrekturens ﬁ}walmtn& it}r

ir .Gbﬁ.t.‘{]ﬁn_d;,.i f‘orhallande t.:_ll.I.b.etj:an. ‘r’acId Fn.v.eqtmem AB enhgl_ god remsurss&d ! Smnge ach har i .wmgt. fu]llgglerl. vart }.’i.‘kﬁSﬁtihka
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och Andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Sfymfsa?m och verhstillande dﬁ';;e'k:ﬁrens ansvar

Gmfﬁﬁﬂ_lﬁ_g {_)_ch n_sk_ar st_ai_ler p.a a.iﬂrl_f;k_en av _bﬂlagets _c_g_n__a kapzt_al_ | kﬂnsﬂ_l_tdﬁr_r_n_gsbﬁhw_ llkysd_ﬁat D_.C.h s_tal.ln.z_ng.z uvrlgt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {Grvaltningen av bolagets angelagenneter. Detta innefattar bland annat att
feﬁlapanda bedoma balag_.,{:ts ekonomlska siruatmn och atE tallse a‘tt' bolaget& mgamsatmn dr u{farmad sa '1l:£ bﬁk,ﬁ}rmgen

Saﬁ_

Revisorns ausvar
Virt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart Gttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande direktoren i ndgot vsentligt avseende:

- pa ndgolannat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller ._bal'ag:smdﬁing&n;

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fSttust, och ddrmed vart uttalande om detta, dratt
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen,

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka tgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte ir {orenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Allians Revision & Redovisning AB

ONf Strauss
Auktoriserad revisor

Iberian Yictd Investment AB, Org.nr 559238-7087
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