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Faststallelseintyg

Undertecknad VD i Svensk Bostadspartner AB (publ) intygar att resultatrakningen c
balansrékningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pd &rsstimman den 21 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen och 6vriga bifogade
ginalen.

Stockholm, 2025-05-22
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Svensk Bostadspartner AB (p 67-48 bolaget” eller "koncernen”) med sate |
Stockholm far harmed mfge Msmmﬁﬁmmg for mmnsmmérm 1 januari 2024 - 31 december 2024,

Allmant om verksamheten

Svensk Bostadspartner AB _ 01¢

fastighetsprojekt i Sverige genom moderbolaget 5¥%ﬂ5k B

mmm@mgm SBP Kredit AB. Projekten avser i huvudsak nyb;mtim av mﬂlgmmr men kan dven
t " av mmghﬁtspr@gekt Krmlméeﬂ ér aﬂmsgm till det relevanta projektets

Svensk Bostadspartner AB (publ) har sedan starten 2016, inom koncernen, genomfort kreditgivning
till 280 projekt med en total volym pa mer én 6,7 miljarder kronor. Med en enkel och tydlig process,
g@ﬁig%ﬂ anal yg av prﬁéﬁkmﬂ och nara dialog med projektdgare sakerstaller bolaget en god

d risk.

Verksamheten finansieras g&mm kapital fran agarna, lan fran finansiella institutioner samt, i
dotterbolaget SBP Kredit AB, genom upptagande av vinstandelslan fran privatpersoner, foretag och
institutionella investerare. Wmm%mmg till forman fér innehavare av vinstandelslan i SBP Kredit AB
sker i svenska kronor.,

Resultat och Stalining

Totala intékterna for koncernen uppgick till 154 064 tkr (124 765 tkr for 2023). Koncernens resultat
fore skatt for 2024 uppgar till 35 953 tkr (23 960). Resultatférandringen fran féregaende ar beror
framst pa dkade ranteintakter da underligeande kreditvolym i koncernen dkat. Moderbolagets

{14 *ﬂﬁ‘}

resultat fore skatt uppgar till 41 565 tkr (109

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Koncernen arbetar med kunder i hela Sverige som skapar nya attraktiva bostéder och totalt har vi
nu varit med och finansierat bostader till over 10 000 personer genom cirka 280 krediter som
beviljats sedan starten. Efterfragan fran kunderna var under arets inledande kvartal nagot
avvaktande givet det da radande marknadsldget och osékerheten som varldshdndelser skapade,
for att vandas under tredje och fjarde kvartalet till en stark aptit pa nya krediter, Koncernen ser
fortsatt stark tillvaxtpotential och manga mojligheter att utveckla sina kundsamarbeten.

Vid summering av 2024 kan det konstateras en god underliggande |6nsamhet och avkastningen for
for 2024, Koncernen

juniora fondandelar (fondandelskiass A, ISIN: SEQQ14782827) ar 7,7%

genomforde under fjdrdekvartalet en emission om 300 mkr i existerande seniora fondandelar
(fondandelsklass B, ISIN: SE0018015505) riktad till institutionella investerare vilket okar total
|

£
investerat belopp i denna fondandelsklass till 350 mkr. Harigenom kunde laneportfélien under
flarde kvartalet fortsatta vaxa till toppnivan 1 454 mkr.

Koncernen har genom ett effektivt arbetssétt och det mervérde vi skapar for vara kunder under
andra delen pa 2024 bibehallit rantenivaer i utlaningen trots successivt fallande marknadsrantor,

vilket tillsammans med hdg efterfragan skapat god lénsamhet.

Under aret sa tkade Stage 3-krediter nagot mot bakgrund av de senaste utmanande aren pa
fastighetsmarknaden dar férsaljningspriser ga tligt som byggkostnader ékat. Koncer
arbetar mycket nara dessa krediter med kontinuerlig uppfdljning och ett flertal sadana krediter

Lmdw 2024 m- kumat awﬁmag utan négm I{md?ftf%réust vi@ket ér ett ﬁaﬁc& &:mtyg f@r‘ kmmmms

All kreditgivning besémas av SWF"E sens kr&cﬁtmgmﬁ Sévé kmmtmaéy& kreﬁgmes ut,
genomforande och up oy
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forfinas. Verksamheten har sedan starten 2016 ej drabbats av nagra konstaterade kreditforiuster.

e~ Vasentliga hdndelser efter rédkenskapsarets utgang

nde seniora

- Koncernen genomférde under januari 2025 ytterligare en emission i existera

% fondandelar (fondandelsklass B, ISIN: SE0D18015505) riktad till institutionella investerare om 250
mkr. Dartill har ett dotterbolag till Svensk Bostadspariner AB {publ) etablerats, Guldbulten AB
|

(559517-1496), vars syfte ar att vara agarbolag i den man koncernen behdver dverta en pant for att

skydda en utestaende fordran,

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolagets mal ar att bli en ledande aktér inom projektfinansiering av fastigheter i Sverige. Samt att
astadkomma en genomshittlig arlig avkastning om ca 6-8 procent per ar till en balanserad risk fér
fondandelsagarna.

Affarslaget ar for narvarande bra och det finns inget | nulaget som tyder pa att bolaget inte
kommer att kunna leverera en avkastning till investerarna i linje med forvantningarna dock finns
faktorer i omvarlden som kan paverka verksamheten framdver sasom oro pa de finansiella

marknaderna, 6kade byggkostnader och férandringar | bostadspriser.,

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stallning

Moderbolaget 2023 2022 2022
Nettoomsatining 21087 34 738 34 738
Resultat efter finansiella poster 45 565 12 583 25 065 25 065
Soliditet 73,6 58,8 56,5 56,5

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

foljande:

Styrelsen fOreslar att ansamlat resultat behandlas enligt

Belopp | kr
 Bverkursfond 144 857 109
Balanserade vinstmede 44 35R 946
Arets resultat 37 512 560

Utdelning till A-aktieagare (3,80 kr/aktie) 1 254 000
Utdelning till B-aktieagare (0,60 kr/aktie) 5 040 000
| ny rakning Gverfores 220 434 615

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 71,9 procent. Soliditeten ar mot
ande. Likviditeten |

bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet betrygg

bolaget bedéms kunna uppra

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen e hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgbra erforderliga investeringar. Den féreslagna

en kKan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfbrs i ABL 17 kap §2-3 st.
(forsiktighetsprincipen),

Resultatet av verksamheten under rakenskapsaret och staliningen vid rékenskapsarets utgang

Transaktion 09222115557545849167
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framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillagg

Hallbarhetsrapport

Ingen hallbarhetsrapport har uppréttats eftersom bo

ag

supplysningar.

et ar ett mindre fOretag enligt ARL.

2, MK, LD, HD, JC Y Z
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 effektivrantemetoden 3 121 702 105 821
Ranteintakter och liknande resultatposter 32 367 18 944
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -69 345 -60 545
Ovriga rorelseintakter 297 60
Resery for hefarade kreditfériuster | 2GE
Administrationskostnader 5 -38979 = -35024

Rorelseresultat 35 953 23 960

Ranteintakter enlig:

if el
K
LA
2
L5
|
kAl
4
L
P
I

Resultat fo

Skatt 9 -7 595

Arets resultat 28 358 17 776
Hanforligt till moderfiretagets aktiedagare 28 118 17 536
Hanfarligt till innehav utan bestammande inflytand

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Arets resultat | 28 118 17 536

Ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat fér aret, netto efter skatt _
Summa totalresultat for aret | 28 118 17536

Transektion 092221 15587545848187 Signerat JB, MK, CD, HD, JC, Y2
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BALANSRAKNING
- KONCERNEN

Belopp i tkr

Arsredovisning 2024

Not

Nyttjanderatter
Hyresratter och liknande rattigheter

Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier

Fina n&%&ﬁﬁmﬁﬂhg;&tiligﬂgﬁ r, lanefordringar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsattningstiligangar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (8 730 000 aktier med kvotvarde 2,7)
Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat
summa fritt eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets agare

Innehav utan bestammande inflytande
Eget kapital hanforligt till minoritetsintresse

Summa eget kapital

10

32871

977 330

1486 435

1212416

256 183
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Avsattningar for uppskjutna skatteskulder 4 476 4 254

Summa avsattningar 4 476 4 254

fristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 912 057

Skulder till kreditinstitut 187574 233696
99 631 784 641

Summa langfristiga skulder 15

Kortfristiga skulder
Leverantorsskul
Skulder till aktieagare
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder
Ovriga skulder
Leasingskulder 10
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

\PITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET K/

der | 1996 2274

1212416
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KAPITAL

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET

Summa eget  Innehav
kap hanforligt utan Summa
till moder- bestamma eget
foretag nde kapital
aktieagare inflytande

Ovrigt  Annat eget
Aktle- till-  kapital inkl
kapital skjutet drets
kapital resultat

" Ingdende balans per 1 jan 2023 23696 144 857 72 554 241 107

Totalresultat
Arets totalresultat
Ovrigt totalresultat
Summa ovrigt totalresultat

Transaktion med aktieagare
Férandrad agarandel i 0 0
dotterféretag | |
Férandring optioner 47 A7
Utdelning till agare _ -Bl7 3147
Summa transaktioner med __
-3 100
aktiedgare

255 543

Utgaende balans per 31 dec 2023

resultat

Arets totalresultat

Ovrigt totalresultat
Summa dvrigt totalresultat

Transaktion med aktiedgare |
Forandrad agarandel | 0 5
dotterfGretag
Forandring optioner
Utdelning till agare
Summa transaktioner med
aktieagare

Utgdende balans per 31 dec 2024 23696 144 857

Transaktion 09222115557545849167
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KASSAFLODESANALYS
-KOMCERNEN

Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflodet
Betald skatt
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rérelsekapital
Forandring av Kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantorsskulder
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar

Férvarv av materiella anldggningstillgangar

Investeringar i finansiella anlagg
Kassaflade fran investerings

verksamheten

Upptagna lan
Amortering av [an
Forandring optioner
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01 2023-01-01
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Nettoomsatining
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -8 277
Personalkostnader 7 -16 733 y 979
Av- och nedskrivning av materiella och immateriella anldggningstillgangar -33 -247

Summa rorelsekostnader 5 e iy

Rorelseresultat 5252 -3 170

Finansiella poster
Ranteintakter enligt effektivrantemetoden 35443 15624
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 240 0 468
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 370 -9 338
Reserv for forvantade kreditforluster 0 0
Uppskrivning/Nedskrivning andelar i dotterbolag 0 0

5umma ﬁﬁamSIEﬁ% pﬁﬂﬁr .................................................................. ..... ................................................................ .. .....

Resultat efter finansiella poster 45 565
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 8 -4 000 -1 679
Erhallna koncernbidrag : 0

Ssumma bokslutsdispositioner -4 000 -1 679
Resultat fore skatt 41 565 10 904
Skatt pa arets resultat 9 -4 052 -2 379

Arets resultat 37513 8525

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat 37 513 8 525
Ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 0 0
Summa totalresultat for aret 37513 8 525

signerat JB, MK, LD,
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NSRAKNING

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Materiella
Mat&m%la anl _

Omsattningstillgangar
Fordran koncernbolag
Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (8 730 000 aktier med kvotvarde 2,7)

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa oheskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till aktiedgare
ﬁw ga sm'ﬁd er

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till aktieagare

Arsredovisning 2024

13

2024-12-31

185311
4 288

193 964

5023

194 622

367 580

23696

signerat JB, MK, LD, HD, JC, YL

1076

85 698

2023-12-31

52

225 ‘159

172892

398 093

23 696

1 93 28“!

216 976

1210
0
153 065
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Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18

367 580 398 093

SUMMA EGET KAPIT
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL
-MODERBOLAGET

‘Ingaende balans per 1 jan 2023

Aktie-

Balanserat
resultat inkl

Summa

Totalresultat
Arets totalresultat 8 525 8 525

totalresultat

sSumma ovrigt totalresuitat YIRS T

Transaktion med aktieagare
Forandring optioner 47 47
Fusionsresuitat -70 -70
Utdelning till dgare

Summa transaktioner med aktieagare 0 0 -3 170 -3 170

Utgdende balans per 31 dec 2023 23 696 144 857 48 424 216 976

Totalresultat
Arets totalresultat 37 513 37 513
gt totalresultat o 0

FOrandring optior
Fusionsresultat
Utdelning till dgare

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende balans per 31 dec 2024 23 696
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Svensk Bostadspartner AB {publ)

KASSAFLODE
-MODERBOLAGET

2024-12-31

Kassaflode fran rbrelsen

Resultat efter finansiella poster 45 565
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 33
Betald skatt -3 224
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 42 374

gar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0
Investeringar i finansiella anldggningstiligagngar 52 210
Kassaflode fran investeringsv

Upptagna lan
Amortering av lan
Forandring optioner
Utbetald utdelning
Kassafléde fran finansieringsverks:

amheten

Likvida medel vid arets slut 5 023

Transakiion 09222115557545848167 Signeral JB, MK, LD, HD, JC, Y2

erksamheten 52 210

2023-01-01

12 583
247
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| Arsr@dw@mmgm hm’ uppmtmtg %ﬁﬁﬁg‘t ("£ 995 1554) och Radet fér finansiell
oo rapportering, r%@cﬁmmmdatam RFR 2. RFR 2 anges’* att fm“%tag i sin arsredovisning ska tillampa
o International Financial Reporting Standards {HFRS} sadana de antagits av EU, | den utstrackning
A detta ar mojl |g§: inom ramen fm‘ Arsredovisningslagen, samt med hansyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning,

Rekommendationerna mgw vilka undantag och tillagg som kravs i forhallandet till IFRS.
tats i enlighet med {201 3:561) om forvaltare av aﬁmmatwa

Arsredovisningen har uppratt
investeringsfonder,

Fusioner redovisas enligt BFRNAR 2020:5 Redovisning av fusion. Det innebar att det fusionerade
bolagets tillgangar och skulder Sverfors till dﬂ Gvertagande foretaget och eventuella
fusionsdifferenser redovisas i eget kapital, Tillgangar och skulder har éverforts till bokfért vérde.

Teckningsoptioner redovisas enligt BFNAR 2012:1 kapitel 22 som eget kapitalinstrument och
varderas till det verkliga vardet av mottagna kontantersattningar.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (tkr).

Koncernredovisning

Svensk Bostadspartner AB (publ} har ett dotterbolag dar SBP Kredit ags till 60%, dvrig:

prﬂer%ﬂmmm som égs av SBP Valgmmnmmmﬁelse %{mmmm mnsmmemg en lgt
iband med koncernens

kmcemfﬂwtagm elimineras.

der som bhorjat tillampas fran 1 januari 2024
|

Nya och dndrade IFRS standar
Inga nya standarder beddms paverka bo

aget,

Nya och @ndrade IFRS standarder som bérjar tillampas senare an 1 januari 2024
Inga nya standarder beddms paverka bolaget.

AL gar i’ bﬁlﬁhm‘ﬁknhﬁ:ﬁﬂ
ingstillgangar i balansrakningen i enlighet

5 e

Kiassificering av anlaggnings gst
Bolaget klassificerar ¢ _ ﬂggt gén:. ¢ vk pras s

mm IAS1. Till omsattningstiligangar hor lanefordringar, kwl:mm placeringar samt bankkonton.

Leasingavtal redovisas som nyttjanderattstillgangar och leasingskulder i balansrakningen. Vid
ingdendet av ett avtal faststéller koncernen om avtalet ar ett leasingavtal baserat pa avtalets
struktur. Ett avtal &r ett leasingavtal om avtalet 6verlater ratten att under en viss period bestdmma
6ver anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning.

Leasingskulder varderas initialt till nuvardet av de leasingavgifter som inte betalats vid
imeﬁmngmwum&t Dessa leasingskulder redovisas inom posten fér dvriga langfristiga skulder och
&vriga kortfristiga skulder, Leasingperioden bﬁstéms som den icke-uppsdgningsbara perioden
tillsammans m%f:% perioder att férlanga eller saga upp avtalet om bolaget ar rimligt sékra pa att
nyttja optionerna. Vid bedémning av leasingperioden nar det finns forlangnings och
uppsagningsmaojligheter overvags béé% affarsstrategi och avtalsspecifika forutsattningar for att
faststalla om kmmmm ar rimligt sdker att nyttja optionerna. Leasingavgiften férdelas mellan
amortering pa leasingskulden mh b%taimﬁg av ranta.

Signerat JB, MK, CD, HD, JC,vZ
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De leasingavtal som koncernen beddmt som vasentliga ar leasingavtal for bilar och lokaler, vilket
motsvarar den klass av underliggande tillgangar som redovisas, For leasingkategorin bilar och
lokaler nyttjas tillgangarna under angiven avtalsperiod och lamnas sedan tillbaka utan vidare
férlangning. Darav anses den icke-uppsagningsbara avtalsperioden utgéra leasingperioden och
inga forlangningsperioder beaktas. Motsvarande belopp har tagits upp som langfristig leasingskuld
enligt IFRS 16.

etta

Reglerna om redovisning av leasingavtal enligt IFRS 16 tillampas inte | moderforetaget. D
innebdr att leasingavgifter redovisas som kostnad linjdrt 6ver leasingperioden och att
nyttjanderatter och leasingskulder inte inkluderas i moderforetagets balansrakning. ldentifiering av
ett leasingavtal gbrs dock i enlighet med IFRS 16, d.v.s. att ett avtal ar, eller innehaller, ett
leasingavtal om avtalet 6verlater ratten att under en viss period bestamma dver anvandningen av
en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning

Finansiella instrument

Lanefordringar ar finansiella tillgangar som har faststallbara betalningar och som inte ar noterade
pa en aktiv marknad. De ingar i anlaggningstillgangar ifall Ioptiden 6verstiger 12 manader fran
balansdagen, eller i omsattningstillgangar om I6ptiden understiger 12 manader fran balansdagen

kamtaﬁa% éﬂm mdwmg som réwémsaﬁ@r f-a:ir bmagﬁt och mé&* mm.-mgmr‘d% Negativ
avkastning pa vinst- och kapitalandelslanen redovisas som ranteintakt enligt effektivrantemetoden

for bolaget och ingar i marknadsvérdet.

Vinstandelslanet ar junior finansiering vars avkastningsranta baseras pa en vinstfordelning om 80%
av resultatet fore skatt i SBP Kredit AB (publ).

Kapitalandelslanet &r senior finansiering vars avkastningsranta ar STIBOR + 3%,

Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal
Koncernens viktigaste beddomning vid upprattandet av de finansiella rapporterna ar varderingen av
lanefordringar.

Finansiella risker

Kmmmms mrkgamhm bﬁﬁtm @ att imma kmdlter for ﬁmml%rm
mmmd& av %fél‘“ﬁﬁ!ﬁw“%ﬂmmg&ﬂ g}é fasﬂghﬁmmm*kﬁmam Kﬂmem&ﬂ m- fér I"éﬂ@ﬁl"@ﬁk;
kreditrisk och likviditetsrisk. Langivarna har samma risk som aktiedgarna i bolaget och

avkastningen ar beroende av utfallet | férvaltningen.

Dotterbolaget SBP Kredit AB som ar en AlF-fond har gett ut mmi'adﬁ vinstandelslan samt
kapitalandelslan, Vinstandelslanet har ingen garanterad avkastning eller rmgm gammerm ratt till
aterbetalning. Avkastningen ar villkorad av realiserade mzmm&: gm r%gﬂems arsvis om
forutsattningar fér utbetalning &r uppfyllda enligt lanevillkoren, Det sakerstallda kapitalandelslanet
har en ranta som uppgar till Stibor+300 och ar jdmstallt med det banklan som finns. For att
begransa och kontrollera risktagande i verksamheten har fondbolagets styrelse, faststéllt policys
och instruktioner fér riskhanteri ng vilka uppdateras arligen. Fondens riskhantering syftar till att
identifiera och analysera de risker som fonden har i sin verksamhet och att fér dessa satta upp

lampliga begransningar och féémékm att det finns kontroll pa plats.

Da koncernen enbart finansierar i svenska kronor pa den svenska marknaden sa har bolaget ingen
valutarisk.

Kreditrisk

Bolagets investeringsstrategi innebar en kreditrisk da de

t alltid finns risk att det utlanade kapitalet

Signerat JB, MK, CD, HD, JC,YZ
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inte kan aterbetalas vid utgangen av lanets 16ptid. For att begransa kreditrisken har bolaget en
omfattande kreditprocess som ar navet kring vilket all bolagets verksamhet kretsar.
Kreditprocessen genomfors med fokus pa att sékerstélla underliggande pantvarde i fastighet eller
bolag som langivaren staller som sdkerhet for den enskilda krediten. Likasa analyseras lantagarens
finansiella styrka och ledningens erfarenhet att driva verksamheten.

Rénterisk
Merparten av koncernens tillgangar ar lanefordringar som innehas med avsikt att halla till férfall.
Detta innebér en rénterisk beroende pa marknadsférandringar kring rantenivaer. Samtidigt ar

lanen relativt korta med en normal 16ptid pa 1-3 ar vilket minskar rénterisken. Rantan pa
lamnade lanen [Gper normalt med en fast ranta,

Vinstandelslanens varde paverkas av det allmanna rantelaget vilket investerare behdver vara
medveten om. En férandring av den rorliga rantan med +/- 1 procentenhet paverkar resultatet med
-5,36 mkr respektive +5,38 mkr. Férandringen beror framst av éndrad rantekostnad pa
underliggande bankfinansiering.

Makroekonomisk risk
Faktorer sasom svagare ekonomiskt klimat, 6kade réntenivaer, héjda skatter och/eller avgifter pa
féretagsvinster, forandri ar samt

ngar pa bostadsmarknaden paverkar bolagets investering
avkastningen pa dessa. Detta paverkar aven finansieringsefterfragan vilket paverkar
och prissattningen pa bolagets krediter. Detta paverkar dven vardet och efterfragan pa
vinstandelsbeuvis.

Likviditetsrisk

Koncernens likviditetsrisk uppstar dels om koncernens tillgangar blir svara att avyttra vid en viss
tidpunkt men aven av aterbetalningsférmagan for inlanade medel. Koncernens investeringsstrategi
bestar i att ingen enskild kredit ska motsvara mer an 20% av utestaende portféljvolymen vilket

minskar den enskilda risken och krediterna féljs upp I6pande for att minimera riskerna.

Upplupet anskaffningsvarde och effektivranta

Upplupet anskaffningsvarde &r det belopp till vilket den finansiella tillgangen eller den finansiella
skulden varderas vid férsta redovisningstilifdllet minus aterbetainingar, plus eller minus
ackumulerade periodiseringar vid anvandning av effektivrantemetoden pa eventuell skillnad mellan
det ursprungliga beloppet och beloppet pa forfallodagen och, for finansiella tillgangar justerat med
hansyn tagen till en eventuell forlustreserv.

Effektivrantan ar den ranta som exakt diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna
under den férvantade 6ptiden fér den finansiella tillgangen eller finansiella skulden, till redovisat
bruttovarde fér en finansiell tillgang (dvs dess upplupna anskaffningsvarde fore eventuell
forlustreserv). Forvantade kreditforluster beaktas inte i berakningen av effektivrantan.

Forlust och nedskrivning av finansiella instrument

IFRS 9 "Finansiella instrument” hanterar klassificering, vardering och redovisning av finansiella
tillgangar och skulder. Enligt IFRS 9 ska aven en schablonmassig avsattning for kreditforluster ske
utifran férvantade férlusthandelser och inte intraffade forlusthandelser. Majoriteten av bolagets
finansiella tillgangar avser lanefordringar som for narvarande tillgangar att hallas till férfalloch
varderas till upplupet anskaffningsvarde vilka uppfyller villkoren fér vardering till upplupet
klassificeras som anskaffningsvarde.,

Koncernen anvander sig av en berakningsmodell som ar framatblickandefor att berakna den
forvantade kreditfériusten, Forvantade kreditfériustenvarderas vid varje bokslutstillfalle utifran
beddmd risk som ar beroende av omvarldsfaktorer samt vardet av sakerheterna. Den foreslagna
modellen, som omfattar samtliga finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde,

bygger pa en indelning av tillgang

Kategori 1

Transaktion U9222115557545848167
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Varje finansiell tillgang hanfors till Kategori 1 da den redovisas forsta gangen. FOr dessa tillgangar
redovisas reserveringar for kreditforluster beraknade som tolv manaders férvantad foriust, eller till
kreditens férfall om l6ptiden ar kortare &n tolv manader, vilket baseras pa sannolikheten for att
motparten fallerar inom tolv manader fran balansdagen. Réanteintakten beraknas utifran

effektivrantan pa bokfort varde, utan hansyn tagen till nagon reservering for kreditforlust.

Kategori 2

For dessa tillgangar redovisas reserveringar for kreditférluster beraknade som kreditens férvantade
forlust Gver hela l6ptiden, vilket baseras pasannolikheten fér att motparten fallerar nagon géng
-under tillgangens hela loptid. Ranteintakten beraknas utifran effektivréantan pa bokfért varde, utan

hansyn tagen till nagon reservering for kreditforlust.

Kategori 3

Denna kategori innefattar tillgangar for vilka det finns objektiva belagg for att de har en férsamrad
kreditvardighet. Den primara indikatorn for detta ar férsenade betalningar med mer an 90 dagar.
For dessa tillgangar redovisas reserveringar for kreditforiuster beréknade som forvantad forlust vid
rapporteringstillfallet. Rénteintakten berdknas utifran effektivrantan pa upplupet anskaffningsvérde

{(netto), det vill séga efter avdragfor reservering for kreditfériust,

En finansiell tillgang flyttas fran Kategori 1 till Kategori 2 da tillgangens kreditrisk har dkat vasentligt
sedan den redovisades fbrsta gangen, Entillgang flyttas till kategori 3 vid den tidpunkt da det finns

- pbjektiva belagg for att kreditvardigheten ar férsamrad.

Reserveringen for de férvantade kreditfériusten berdknas utifran exponeringen mot fallissemang i
forhallandet till det justerade vardet av sakerheter som finns pantsatta vilket ger den férvantade
| fallissernang, Detta varde multipliceras med en b@démci sannolikhet memggemmg

foriusten vid
‘f@r att f’é dm férvantade kreditforlusten, I &rémmgm bygger pa en modell framtagen av extern part
d hansyn till bémd mr’m kr&d tmﬁ Impt@. och

e _f}mnm,g avva E}E %ﬁmdlt girs me
ghet. Beddmningen av kredity &fdigmtm gors utifran en bedomning av extern part.

Sammanstallning av berakningsmodell for berdkning av férvantad kreditfériust

Forvantad kreditforiust Koncernen 2024-12-31
Kategori 3 Totalt

Aterst.I6ptid

1172177
58 661
1,47%

Diskonteringsfaktor

Férvantad kreditforiust

Férvantade kreditforluster i % (ECL)
Verkligt varde av mottagna sakerheter

0,97

398
0,03%
1525164

171 300

0,90
1.44%
1 824 704
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FEW&@M@ kreditforlust Koncernen 2023-12-31

Forlust vid fallissemang (LGD)
Sannolikhet for fallissemang (PD)
Diskonteringsfaktor

Férvantad kreditforlust

Forvantade kreditforiuster i % (ECL)

Verkligt varde av mottagna sakerheter

Forvantad kreditforlust Moderbolaget 2024-12-31

Kategori 1
12 manader
1113619
119974
1,91%

0,97

oo

0,05%

1 826 166

Foriust vid fallissernang (LGD)
Sannolikhet for fallissemang (PD)
Diskonteringsfaktor

Forvantad kreditforiust

Forvantade kreditfériuster i % (ECL)

Verkligt varde av mottagna sakerheter

Forvantad kreditforiust Moderbolaget 2023-12-31

Kategori

Sannolikhet for fallissermang (PD)
Diskonteringsfaktor

Forvantad kreditforiust
FOorvantade kreditforiuster i % (ECL)
Verkligt varde av mottagna sakerheter

Nedan tabell visar fordndringen av lanef

2024
............. Koncernen
Lanefordringar 2024-01-
Omklassificeringar
Omklassificering fran kat, 1 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3
Omklassificering fran kat, 2 till kat, 3
|
E

Omklassificering fran kat. 2 till kat. 1
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2
Omklassificering fran kat, 3 till kat. 1

Transaktion 09222115557545845 167

-153 227
-191 854
)

45 600
0
0

Kategori 2

Aterst.l6ptid

o O Q9O 9O O O
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Kategori 3
Aterst.l6ptid

1157 470
130 336
2,08%
0,97

10 920
0,94%

1 861 166

191 854
48 753
0

0

0
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Aterbetalda lanefor:
Utbetalda lanefordringar
Férandring upplupen ranta
Nedskrivningar

Ovrig justering
Lanefordringar 2024-12-31

dringar

Arsredovisning 2024

-959 507
1317 546

-395 -132 945
51 602 13 955

-1 092 847
1383103
6417

Omklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2
Omeklassificering fran kat. 1 till kat, 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat.
%
|

Omklassificering fran kat. 3 till kat,
Omklassificering fran kat. 3 till kat. -
Aterbetalda lanefordringar

Forandringar i modellantaganden
Ovrig justering
Reservering 2024-12-31

2023

Lanefordringar 2023-01-01
Omklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 1 till kat, 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 3 till kat., 1
Aterbetalda lanefordringar
Utbetalda lanefordringar
Forandri

ng upplupen ranta
Nedskrivningar

Ovrig justering
Lanefordringar 2023-12-31

Transaktion 09222115557545849167

969 414
1020 585
1522

402 3942
-4 906 -8 888

1026 425
1522

0

0

-
&
W
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Omklassificeringar

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2 0
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3 0
Omklassificering fran kat. 2 till kat, 3 0
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2 0
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1 0
Aterbetalda lanefordringar 668
Utbetalda lanefordringar -188

Forandringar | modellantaganden 0
Ovrig justering
Reservering 2023-12-31 -562

2024
Moderbolaget

e

Omklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3

] %

Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3

0
0
0
Omklassificering fran kat, 2 till kat. 1 0
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2 0
Omklassificering fran kat, 3 till kat. 1 0
Aterbetalda |&nefordringar 0
Utbetalda lanefordringar 0
Férandring upplupen ranta 0
Nedskrivningar 0
0

Ovrig justering
Lanefordringar 2024-12-31 0

Totalt

Omklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2

|
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3
Omklassificering fran kat, 2 till kat. 1
Omklassificering fran kat. 3 till kat, 2
Ompklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar

Utbetalda lanefordringar

Forandringar angadende "PDs/LGDs/EAD"

0
O
0
0
0
0
U

oo O D O O o O
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Forandringar | modellantaganden
Ovrig justering
Reservering 2024-1.2-31

2023

Arsredovisning 2024

Omklassificeringar
Omeklassificering fran kat. 1 till kat, 2

|
Omklassificering fran kat. 1 till kat, 3
|

0 0

0 0
Omklassificering fran kat. 2 till kat, 3 0 0
Omklassificering fran kat. 2 till kat. 0 0
Omklassificering fran kat. 3 till kat. . 0 0
Ombklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda

Utbetalda lanefordringar

lanefordringar

Forandring upplupen ranta

-4 365 -4 365

Omklassificeringar

Omeklassificering fran kat. 1 till kat. 2
Omklassificering fran kat, 1 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat, 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat, 1
Ombklassificering fran kat, 3 till kat. 2
Omklassificering fran kat, 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar

Utbetalda lanefordringar

IIIII

Férandringar angaende "PDs/LGL D"

15/EA

Forandringar | modellantaganden

O 0O 00 OO0 000 0O
o O O 0O O 0O O O OO0

Ovrig justering
Reservering 2023-12-31

4365 4,365

=
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2024-12-31 Koncernen

Tillgangar
Anléigegningstillgangar

Maskiner och inventarier
Lanefordringar

Lan m ﬁ:% ring:
ortfristiga fordringar

Kassa och bank

sSumma

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Vinstandelslan
Kortfristiga skulder
Skulder till aktieagare
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

summa

2023-12-31 Koncernen

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Nyttjanderatter
Maskiner och inventarier
Lanefordringar
Omsdttningstillgangar
Lanefordringar
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Ssumma

Sk&lé&r

SMIEF till kreditinstitut

Arsredovisning 2024

Tillgang/Skuld
varderade till verkligt

mm& %ﬂ%

tif

Not 2 Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

Tillgang

redovisade

| upplupet

angk mme

4 538
490
276 936

1139 225
32 375

Skulder
redovisade

till upplupet
mak varde

276 935

1139 225
32375

©c o o

e

?l%lgmgﬁmlé varderade
till verkligt varde enligt til
resultatrakningen

Transaktion 09222115557545848 167
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mdc}wmde

@Jplupﬁt

1752
276 936

861196
22 464
48 380

1 2’% 2 é‘% b

187 574
912 057

85 6938
1996

1 ? 33 .
1204 645

Skulder
redovisade
till upplupet
ansk.varde

233 696

Signerat JB, MK, CD, HD, JC, ¥Z

187 574
912 057

85 698
1996
17 321

1752
1 689
276 936

861 196
22 464

1212 416

233 696
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Vinstandelslan § 0 550 945
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 0 0

Ovriga kortfristiga skulder 0 0

798 914

Summa 0 0

. Odiskonterade kassafléden koncernen

£ Tabellen nedan framgar den avtalade betalningstiden som aterstar fran balansdagen for bolagets
finansiella tilligangar och skulder och det kassafléde som férvantas uppkomma baserat pa respektive
tillgdngs underliggande villkor. Aterbetalning av Ian medfor ingen skyldighet férbolaget att ater-

betala vinstandelslanen varfér aterbetalning av dessa i tabellen redovisats som Gverstigande 2 ar.,

0-1 ar 1-2 ar > 2 ar Totalt

2024 Betalningsti

gangar

Nyttjanderatter 4538 0 0 4 538

Maskiner och inventarier 490 0 0 490

Lanefordringar 1 009 897 513034 0 1522 931
0
0

Kortfristiga fordringar 32 375 0 32 375
Kassaochbank 381 00 32871

sSumma 1080171 513 034 0 1583 205

Skulder

Skuider till kreditinstitut 14142 189 976 0 204118
Vinstandelslan, andelsklass A 43 414 0 565 150 608 564
Kapitalandelslan, andelsklass B 18 630 18 630 291 250 328 510
Skulder till aktieagare 85 698 0 0 85 698
Leverantorsskulder 1996 0 0 1 9596
Ovriga kortfristiga skulder /7s32 0 321

sSumma 181 200

2023 Betalningstid 0-1 a&r 1-2 ar > 2 ar Totalt

Tillgangar

Nyttjanderatter 1752 0 0 1752
Maskiner och inventarier 1 689 0 0 1 689
Lanefordringar 074 28
Kortfristiga fordringar

Kassaochbank _ _
P— v tbe 271 074

Skuider

Skulder till kreditinstitut 20 999 20 999 241 183 283 182
Vinstandelslan, andelsklass A a 0 0 550 945 550 945
Kapitalandelslan, andelsklass B 4 026 54 026 0 58 052
Skulder till aktieagare 153 065 0 0 153 065




11324

(ry
=

Svensk Bostadspartner AB (publ} Arsredovisning 2024
B58067-4825

Leverantorsskulder 2274 0 () 2274
Ovriga kortfristiga skulder 11999 0 0 11 999

Summa 193 363 75025 792 192 1059517

Not 3 Ranteintakter
Koncernen 2024-01-01 2023-01-01
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31 =~~~ 2023-12-31

2a 121 702 105 821
Summa 121 702 - 105 821

]

ggningstillgangar och finansiella omsattningstiligangar.

Rénta enligt

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen 2024-01-01

Rantekostnader vinstandelsian
Réntekostnader kreditinstitut
Rantekostnader aktieagare
Ovriga rantekostnader
sSumma

Mot 5 Administrationskostnader
Koncernen 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

R T T T3 T T T T T T TS eSS AT S5 T T T T T T o T TP T T TR TR TR TR e el e e R g e e U

Personalkostnader _a -16 733 -15 979
Lokalkostnader ~1 977 -1 732
Advokat- och konsultkostnader -9 824 -9 250
Revisionskostnader 957 -625
Styrelsearvoden -413 -300
Ovriga kostnader -9 082 -7 128

sSumma -38 979 -35 024

2024-01-01 2023-01-01

Moderbolaget

Lokalkostnader -1 552 44
Advokat- och konsultkostnader -3 618 -4 130
Revisionskostnader 500
Styrelsearvoden
Ovriga kostnader | -2 434 -2 317
op— s |

Styrelseledamoter har fakturerat konsultkostnader om 3 568 tkr (4 121 tkr) | moderbolaget.

Signerat JB, MK, CD, HD, JC, ¥Z
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Not 6 Revisionsuppdrag

Koncernen 01-01

Ig radgivning 0 -96
Varderingstjanster 0 0
Ovriga tjanster 3 0
Summa -957 635

2024-01-01

gstadgade uppdrag 0 0
Ovrig radgivning 0 -96
Varderingstjanster 0 0
Ovriga tianster 9, 0
Summa

Not 7 Antal anstdllda och personalkostnader
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Medelantal anstallda
Man

Kvinnor

Totalt

Moderbolaget

Sociala avgifter
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader
summa

Medelantal anstallda

Man . 2
Kvinnor 6 7
Totalt 8 9
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Arvode har utgatt till oberoende styrelseledamoter med totalt belopp om 206 tkr.

- Dotterbolaget SBP Kredit AB (publ) ar en alternativ investeringsfond vars fondbolag ar AIFM Capital
) AB, Foretaget bedriver, forutom fondverksamhet, aven annan néarliggande verksamhet sa sorr

g riskhanteringstjanster. Foljande information avser samtliga anstélida i AIFM Capital. Total fast
pgar till 14 072 tkr fordelat pa 31 anstallda. Atta av de

gen rorlig ersattning har utgatt. For verkstallande ledning och sarskilt reglerad personal uppgar
den fasta ersattningen till 10 669 tkr fordelat pa 20 anstéllda. Fyra av dessa har pabdérjat sin
anstéllning under aret 2024 och tre har avslutat sin anstélining under aret 2024. Ingen rorlig
ersattning har utgatt, Berakningarna utgar fran utbetalda |6ner under aret exklusive sociala avgifter
och pensionsavsattningar. Foretaget har inte betalat ut nagra rrliga ersattningar inom nagon
personalkategori.

Regelefterlevnadsfunktionen kontrollerar arligen att ersattningspolicy efterlevs samt kontrollerar
att ersattningssystem éverensstammer med policyn.

Not 8 Bokslutsd

lispositioner
Moderbolaget 2024-01-01 2023-01-01

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Avsattning till periodiseringsfond
Upplésning av periodiseringsfond 2 500 2 000
Koncernbidrag 0 0

Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Korrigering skattefria intakter -Bb 0
Uppskjuten skatt -860 4
Skatt pa arets resultat -7 595

Resultat fére skatt - 35953 23960

Skatt enligt gallande skattesats 20,6%/20,6% -7 406 -4 936
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -38 -34
Ej skattepliktiga intakter 2 2
Skattepliktiga schablonintakter -115 -103
Ovriga justeringar 30
Arets redovisade skattekostnad -6 728 -4 725

Aktuell skatt , -4 052 2 379
Uppskjuten skatt 0 O
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Skatt pa arets resultat

Resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,6%/20,6%
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -36
Ej skattepliktiga intakte
Skattepliktiga schab -115
Qvriga justeringar
Arets redovisade skattekostnad

Not 10 Nyttjanderatter och leasingskulder

........
Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar _
Forsaljningar/utrangeringar -2 071

Utgaende ackumulerade anskaffningsvar

-2 071
-1 314
2 071
-1 314

Ingaende avskrivningar

Avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde 4 538

Immateriella anlaggningstillgangar avser nyttjanderatt till kontorslokal. Rattig

|6ptid

Not 11 Materiella anldggningstillgangar

Koncernen

Ingaende anskaffningsva
ggy&ﬂgﬁﬁﬁgé
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

éﬁgéwda avskrivningar
Avskrivningar 152
Forsaljningar/utrangeringar 432
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde 490

Materiella anlaggningstillgangar avser leasingbilar, inventarier och datorer, Leasingbilar skrivs av dver

leasingavtalets [&ptid.

2024-12-31 2023-12-31

-849

-1 221
0
-2 071

1752

gheten skrivs av over kontraktets

3247
415

3318

-1 334
-639
344

-1 629

1689
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Not 12 Finansiella anldggnings- och omséattningstillgan,
Koncernen _2024-12-31 2023-12-31

Direktlan till féretag 1425801 1146550
Upplupna rantor 25 165 10033
Periodisering kreditavgifter -19 693 -18 451
Redovisat varde vid arets slut 1431274 1138132

Redovisat varde vid arets bérjan 1138132 1057833

Utbetalning av nya lan under perioden 1396130 1061 901

Aterbetalning av lan -1 092847  -969 414
Upplupen ranta 2 105 1522
Schablonmassig avsattning for kreditférluster enligt IFR -11 006 -5 296

Férandring periodiserade kreditavgifter -1 241 -8 413

Redovisat virde vid arets slut 1431274 1138132

Vid utgangen av aret innehdll investeringsportféljen 61 investeringar. Koncernens investeringar kommer att
utékas med flera lan under de kommande aren varefter nya vinst- och kapitalandelsbevis emitteras.,

Not 13 Skulder och fordringar pa koncernféretag

Fordran SBP Kredit AB (publ), 559242-5945 185311 160292

summa nettofordran koncernforetag | 185 311 160 292

Not 14 Lan & andelar i koncernforetag
Moderbolaget . 2024-12-31  2023-12-31

SBP Kredit AB, 55924.2-5945 1 000 1 000
SBP Kredit AB, 559242-5945 innehav vinstandelslan 113190 194 150
SBP Kredit AB, 559242-5945 innehav kapitalandelslan 58 750 30 000

172 940 225 150

pitalandel i % Antal aktier

SBP Kredit AB (publ), 559242-5945 60 60 & 000

Vinstandelslan 529 626
Kapitalandelslan 291 250 20 000
Skulder till kreditinstitut 187 574 233 696
Guriga skulder 527 1319
Redovisat viarde vid arets slut 784 641

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Transaktion 092221 1508T545840167
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Konsultarvoden 0 0
plupna kostnader och forutbetalda intakter 11 296 o ¢

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4317 4769
Summa 4 487 4 899

Not 17 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

50 50
sSumma 50 50

Not 18 Handelser efter balansdagen
Ett dotterbolag till Svensk Bostadspartner AB (publ) etablerats, Guldbulten AB (559517-1496), vars
syfte ar att vara agarbolag i den man koncernen behdver dverta en pant for att skydda en

utestaende fordran.

Not 19 Transaktioner med nérstaende
|

3 ar moderbolag i koncernen, utlaningsverksamheten bedrivs i dotterbolaget SBP
et ingar forvaltningsarvode fakturerat fran moderbolaget Svensk

Svensk Bostadspartner A
Kredit AB. | intékterna i moderbolag

De tva stdrsta agarna Gillesvik Fastigheter AB och SannMatt AB har fakturerat moderbolaget 4 486 tkr (4 187
tkr) fér konsultkostnader och lokalhyra. Ovriga narstdende transaktioner utgdrs av arvode till oberoende

styrelseledamadter om 206 tkr (300 tkr).

Not 20 Alternativa nyckeltal
Koncernens redovisning uppréattas enligt RFR2 som har sin grund | International Financial Reporting Standards

RS definierar ett fatal nyckeltal. Koncernen tillampar &ven Europeiska Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal, dessa nyckeltal utgdr ett komplement till
iInformation som tas fram enligt IFRS. Nedanstaende nyckeltal ar alternativa nyckeltal som ar medtagna for att

stddja investerarnas analys av Koncernen,

Nyckeltalsdefinitioner:
Soliditet: Eget kapital inkl. obeskattade reserver efter avdrag for skatt dividerat med
balansomslutningen.
Balansomslutning: Totala tillgadngar
|

§
Balansomslutning: Totala tillgangar

Transaktion 09222115557545848167 Signerat JB, MK, CD, HD, JC, ¥Z
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554067

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Johan *
Styrelseordférande

Christian Dahlberg Hakan Dorm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johanna Cerwall
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Yulia Zhuravel
Auktoriserad revisor

Transakiion 09222115557545849167
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Till bolagsstéamman | Svensk B

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisnin

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Svensk Bostad
for ar 2024,

landen

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av d%ﬁﬁ finansiella resultat och kassafitde fér
aret enligt International Financial Hemmng Standards (IFRS), sasom de anmg_ av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med émméw isningens och koncernredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att b
koncernen.

olagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och

landen

Grund for utta

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi &r oberoende i féirhallande {il

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

@ﬂalaﬁdﬁﬂ%

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér var,

orens ansvar

Styrelsens och verkstéllande direk

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som hm mwam& fér att arsredovisningen och
mm&mmmmgen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernre itmmmgen enligt IFRS, sa som de @ntaga‘&s av EU, och arsredovisningslagen. Sﬁ:ymts&ﬁ och
verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kmtmli som de beddmer ar nddvandig fér att uppratta
en érsrwrsnmg och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

'mmdwiﬁﬁiﬁmr‘i ammmr styrelsen och verkstallande
firmaga ﬁtt fortsatta wr&mmha’t&n &E um@yaeg‘ néar
ﬁtta wr@gmmhm@n gch att anvanda

k. ! ﬁ@? rﬁﬁ% 3 d %‘& oy agen och ki
direktdren f6r b@d@mﬁmgen av bméagats och kwmm&ns
s& ar tillampligt, om férhallanden som kan géwmﬁ f&mégm att forts

antagandet om forisatt draﬁ: megamm om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktiren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten e%%er m‘é& har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida émrﬁdmﬁmmgw %(mwrnr'wﬁﬁningﬁn som
helhet inte innehaller nagra vasentliga fel %mgheter vare mg dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en mwmm som ! . enligt §5A m:h god revisionssed | Swmg% alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan mpsté @é av @&ﬂﬁmhﬁtﬁf eller
mmtﬁg wh anses vara vasentliga om de %ﬁﬁi{m eller tillsammans rimlig
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och %ﬂm e

pa Revisorsinspektionens webbplats: ww
del av revisionsberaitelsen.

erligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns
w.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ér en
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttiver var revision av arsredovisningen och Mrﬂnm,,mémlgmngm har vi &ven uffdrt en revision av styrelsens

och verkstéllande direktérens férvaltning fér Svensk Bostadspartner AB (publ) for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamot och verkstallande dimmﬁmn mwamfﬁhm for mkmsmmémé

Grund 8

Vi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revigsionsbevig vi har inhdmtat ar tiliracklic

llande direktérens ansvar

Styrelsens och verkstd

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid

férslag till tﬁtﬁ%lmng innefattar detta bland aﬁnm en bedbmning av om utdamg*m ar férsvarlig med hansyn till

{:i:% %mw som bolagets och koncernens wmmmhemm omfatining och risker staller pa storleken av
1

capital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

moderbolagets och kancernens egn.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bﬁmgets . Detta innefattar
bland annat att fﬂﬂiépame bedéma bolagets och koncernens ekonomiska :%I%LIMME ach M tillse att mmge%%
wgmmﬁm éﬁ-@' utformad sa mt M%crlngm medglgwaw? mgm och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
gé M hetryggande sdtt. Den verkstaliande direktéren ska skéta den lépande fdrvaltningen
atgarder som &r nddvéandiga for att bolagets

dvrigt kontrollers
fdrvaltningen ska skétas pa ett

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
mwériﬁg ska fullgtiras | dverensstammelse med lag och for att medels!
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som uiférs enllgi god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller fsrsummelser som kan féranied
ersattningsskyldighet mot mmma eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller ?Mmt inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av ?émalm& gen finns pa Rewmmmmmmnﬁn@

isansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsber2

webbplats: www ektionen.se/revisor

FeVISorsinspe

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

ﬂhrlmgs PricewaterhouseCoopers AB

wg& Zh urwﬁ:l
Auktoriserad revisor
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