) Styrelsen for

SHF Handelsfastigheter 2 AB
Org nr 556833-0459

far hdrmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrékningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststdllts.
pd drsstdmma den 24 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

Mhomas Holm



Styrelsen for

SHF Handelsfastigheter 2 AB
Org nr 556833-0459

far harmed avge

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Innehall:
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter
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SHF Handelsfastigheter 2 AB
Org nr-556833-0459

Férvaltningsberittelse
Verksamheten

,A‘Ilmﬁnf*ﬂm verks’am hete“n

Bolaget blldades 2010 QCh har sxtt sate | Stockhalm
Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra ersatiningar har ej utgatt.

Vﬁ-senﬂi‘ga h;mdeiser under rﬁkensmpsémt

-2022-12-31  2021-12-31 ~ -2020-12-31

"Nettoomsattning — — 22448 21677 21 121

Resultat efter finansiella poster 4413 8 017 § 291
Soliditet 0% 6% 4%

Forandringar i eget kapital
(Tkr)

Aktiekapital

'Vid arets borjan et

Arets resultat
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2019~ﬂ1-01

7 598

Balanseraf
resultat.inkl.
arels resultat

R’*esulta‘td ispasitiﬁn

Balanseras i ny rakning 36 568

T 6742
-6 705
37

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanmsas till efterféljande resuitat- och balansréakningar med

tilhorande bokslutskommentarer.
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SHF Handelsfastigheter 2 AB

o 37}
QOrg nr 556833-0459

Belopp ithr |

Rorelseintékter, lagerforandringar mm
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar mm

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rdorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfonder
Forandring av 6veravskrivningar
Summa boksluisdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
QOvriga skatter

Not

2022-01-01

-2022-12-31

22 448

-8 332
12626
9823

2021-01-01

~2021-12-31

21677
21679

-7 535
-3 196

10 731

10 '9-48::

521
-3 452
-2 931

8017

4 536
-108

5816

2201

724

P——

1477




Beloppitkr
TILLGANGAR

SHF Handelsfastigheter 2 AB
Org nr 556833-0459

Balansrakning

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader ochmark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstiillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kastnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

~ Not

120 234

1375
249
121 857

13 328
1372

14854

14 954

4(7)

_ 2021-12-31

123 115
831
100

124 046

9153

9153
133 199

17
9 595
394
288

10 260

10 260
143 459



SHF Handelsfastigheter 2 AB
Org nr 556833-0459

Balansrakning

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Ackumulerade Gverayvskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder tilt koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantsrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50

6 741

6705

37
87

256

28

912
129 609

—

136 811

2021-12-31

50

5 265
1477

6742

6792

1172
216

1388

108 056

108 056

143 459




Réntekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, tvriga =1
-5 411
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SHF Handelsfastigheter 2 AB
Org nr §56833-0459

Noter
Belopp { tkr ont inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berzknad nytijandeperiod.

Avskrivningarna sker linjart.

Féljande avskrivningstider tillampas:

i pra i) e T F ; ¥ =
v i L e ! m e iy P s S o S o

Nyttiandeperiod

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Markanldggningar 20 ar

Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkdp avser 1 855 tkr (0 tkr) inkop fran koncernforetag.

SHF Handelsfastigheter 2 AB &gs av SHF Fastigheter 1 AB, org nr 559105-8440,med sate i Stockholm.

6 (7)

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 &r moderbolag i den minsta koncernen som

SHF Handelsfastigheter 2 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréattas.

Not 2 Réntekostnader och liknande resulfatposter

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

.5 410

-1 620

Not 3 Byggnader och mark

il s by e - S S S o > : = it

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets slut

Ackumulerade anskaffningsvérden

Omklassificeringar 190

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérian
Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut
Varav mark 11113
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

_2022-12-31

Vid arets borjan 1062

Nyanskaffningar _
Omklassificeringar 767

Vid arets slut .. 1 829

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -231

Arets avskrivning pa anskaffningsvarden 222
Vid arets slut -453

-24 143
3072

3452

. -19832

140 334

e
147 258

-21 102
-3 041

- 24143

123 115

11113

2021-12-31

508
554

—

1 062

-155

231



SHF Handelsfastigheter 2 AB
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Redovisat virde vid arets slut 1 375 831

Not 5 Pagaende nyanldggningar

e e 2022-12-31  2021-12-37
Vid arets borjan 100 5581
Omklassificeringar L0586 7 047
Investeringar | 1105 1581

Redovisat virde vid arets slut T) 100

Not 6 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 126 824 125 958

126824 125958
Eventualforpliktelser — -
Bolaget finansieras genom interna lan fran LSTH Handelsfastigheter 4 AB,
Extern upplaning sker i LSTH Handelsfastigheter 4 AB.

For egna, moderbolagens och de évriga dotterbolagens ataganden fill kreditinstitut har bolaget

Pantsattningarna &r begréansade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:651) 17 kap §§ 1-4.

Not 7 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret

. Johanna F agstrom Jerkeryd

Aitktoriserad revisor



Uttalanden - . . .
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fir SHF Handelsfastigheter 2 AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har érsredwisnmgen upprattats i enlighet med arsredwssmngslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av SHF Handelsfastigheter 2 ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig. med arsredovisningens dvriga delar.

Vl tlils’[yrker dé&rfer att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och baiansraknlngen

Grund for uttalanden

Vi har utfﬂrt rewsmnen enllgt lntematlonal Standards on Audlt;ng (ISA) @ch gmd rewslonssed z Svenge Vart ansvar enhgt dess:a standarder

V! anser att de: rewslansbews w har mhamiat z’ﬂr tlllrackhga mh andamalsenllga som grund fer vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredawsmngslagen
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvand:g fér att uppréttaen drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa
cegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dratt uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
-f‘nns Felakt!gheter kan uppsta' pa'g'rund av megentlzgheter eller

anvéndara fattar med g_rund | arsredouisnmgen

Som del av en revision entigt ISA anvénder vi professioneilt omdéme:
och har en professionellt skeptisk instéiining under hela revisionen.
Dessutom:

—— {dentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller:
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
.utn‘rdn dessa n’sker ech mhémt'ar rewsmnsbews som. ar

-utta!anden Rlsken for att mte Upptacka en vasentllg feiaktlghet

tlII féljd av ﬁegentllgheter ar hﬁgre an fcir en vasentllg felaktfghet

ageran_de i maskup:__forfalsknmg_ amktllga_uteiamnanden
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgérder son &r ldmpliga med hénsyn {ill
omstdndigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfaﬂmngar
.Uttalanden oo i _, I SRS

Vid uppréitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om aftt avveckla verksamheten.

anvénds och rlmllg_heten 1 styrelsens uppskattnmgarl
redovisningen och filinGrande upplysningar.

— drar vien slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt dnft wd Upprat‘tandet av

farhéllanden som kan leda tlll betydande tvwel nm bﬂlagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gtra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

-— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredewsnmgen aterger de underhggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inrikining samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Vi tlllstyrker att..b_o.!a.gssta.mman b;ehandl.ar forlus.ten enllgt f.ﬂrs aget | fﬁwaltnnngsberatte!aen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér

rékenskapsaret.

Revisionsberattelse SHF Handelsfastigheter 2 AB, org. nr 5656833-0459, 2022 12y



abemende i farhallande ttil SHF Handelsfastlgheter 2 AB enligt gad remsarssed i Suerige ﬂCh har i Mrlgt fullgjari uart yrkesettska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de remsu@nsbews vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenhga som grurld fc}r uara uttalanden o

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret f0r forslaget tili dispositioner
betraﬁande belagets wnsteller forlust Vld forslag tlII utdelmng

fdrsvarllg med hanayn ttil de krav som bmlagets verksamhetsart

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapitat,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttatande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

~— foretagit nagon-atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyidighet mot
bolaget, eiler

—— pda nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner ay
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sékerhet beddma om forsiaget &r férenligt med
aktlebﬂlagslagen

en rewsiﬂn som u_tft_irs enhgt gad rewss_onss_ed _Sv_eng,e _allttd kc}mmar
‘att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2023.

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait fortlépande.
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

'ergamsatlon ar utfmrmad sé at’{ bakfdrmgen medelsfmwaltmngen och

ﬁbetryggande satt
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ersa‘ttnmgsskyldighet met bolaget e[ler att ett fdrslag t|ll dISpDSItIGﬂeI‘

Som en del aven .rev,ls-l.o'n::_e.ﬂli'gt.gf:a.d revisionssed | Z'Sv.erige anvander

vi’ pmfessiane’llt Gmdt‘jme ach har en professionellt s’keptisk
f(jrslaget tilt dlspﬂsmoner av balagets vmst eller fﬂrlust grundar mg
framst pa rewsmnen av rakenskapema Vllka tt!lkammancie

bedﬁmnlng med utgangspunkt 1 rlsk ech vasenthghet Det mnebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfnhet Som underlag f@r vart uttalande om styreisens
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