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Castellum West 19 AB 2(12)
Org.nr 559436-5172

2023—06-—-01 2023 12—-—31 wlket ar fmetagets fersta velksamhetsal

ﬁlS‘ledovisnil’lgefn ﬁl‘ Uppl‘ﬁttad i svenska kronm SEK 'm inte annat sﬁrskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bfolaget i’nga’r i R'egion"\fiast vars verksamhet bestar av fmva]ming av egna fastighe'ter Regionens

'tlll nedanstaende; resultat- ech balanSI akmng
Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Omvirldsliget

Den allmént hoga inflationstakten samt réntehdjningar har haft paverkan pa marknaden med

pr lsllojmngal pa exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar sig efter radande
situation.

Agarforhéllanden

Bo]aget ir ett heldgt dotterbolag till Eklandia Férvaltnings AB, org nr 556604-9192, med séte i Géteborg
och ingér i Castellumkoncernen. Yitersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg, Sverige,

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets f6rlust 4 995

behandlas sa att _

i ny rdkning 6verfores -4 995
-4 995

Ff}'firetage‘tsf resultat och stilining i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och .brall-ansrﬁkni’n‘;gj samt
kassaflodesanalys med noter.

e Signed OR
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Org.nr 559436-5172

Resultatriknine Not 2023-06-01
ﬁfsultat al o or1231

(7 man)
Rorelsens kostnader

16\;{1‘1 ga externa kostnader 2 -10
Rorelseresultat -10
Resultat efter finansiella poster -10

Bokslutsdispositioner 3 J
Resultat fore skatt -5

Skatt pd drets resultat 4 0
Arets resultat =

Trahsaclion 09222115557518447341 (&)




Castellum West 19 AB
Org.nr 559436-5172

Balansrikning

TILLGANGAR

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaction 09222115557518447341 {2 ) Signed OR

2023-12-31

15

20

4(12)




Castellum West 19 AB 5(12)
Org.nr 559436-5172

Balansrikning Not 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25
25

Fritt eget kapital
Arets resultat -5

Summa eget kapital 20

Transaction 09222115557518447341 §f83  Signed OR




Castellum 'West_ 1 9 AB

Org.nr 559436-5172 6 (12)

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Inbetalt aktiekapital vid bildande
2023-06-01 25 25
Arets resultat 5 35
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 -5 29

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsérets utgang fordelat pa 250 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvérde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full téickning for bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det &r forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pé storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens kons.hdermgsbehom likviditet och stéllning i ovrlgt

Utdelning foreslds av styrelsen i enhghet med bestdmmelserna 1 Aktiebolagsiagen och beslutas av drsstimman.
Utdver koncernbidrag foreslas ej nagon utdelning.

Transaction 09222115557518447341 Signed OR



Castellum West 19 AB
Org.nr 559436-5172

Kassaflodesanalys

Tkr -2023-12-31

(7 man)

Den 16pande verksamheten
Driftsforlust -10
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -10

Kassafléde frian forind ring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -5
Kassaflode frin den lopande verksamheten -15

Finansieringsverksamheten

Insatt aktiekapital vid bolagets bildande 55
Erhéllna (limnade) koncernbidrag 5

Kassaflgde frian finansieringsverksamheten 30

Arets kassaflode 15
Likvida medel vid arets slut 15

Not 2023-06-01

7(12)

Transaction 09222115557518447341 (= Signed OR
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Org.nr 559436-5172

Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum West 19 AB i#r ett heldgt dotterbolag till Eklandia Férvaltnings AB, org nr 556604-9192, med
siite 1 Goteborg och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare &r Castellum AB, org nr 556475-5550,
med site i Goteborg. Castellum AB &r noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och uppréttar
koncernredovisning f6r koncernen.

Grunder for redovisningen o , | .
Bolagets rikenskaper har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen frdn
Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

F01 att upplatta 1ed0wsnmgen i enhghet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors bedémningar och antaganden som paverkar 1 bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och

kDStI‘lﬂdBl samt 5vri g mfmmatmn Dessa bedemnmgal och antaganden baselas pé, h1st0r1'ska 5F fa1 enheter

det _ﬁamfm_allt _gprs uppskattmngal @ch bedommngal ar _.yttj_andepermder fm fas_tlghet_er-
ne’dskl iVninjgs}:be:hw' av fastigheter och gréansdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

Intikter

Hytesmtakter som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intékter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrakningen baserat pé villkoren i hyresavtalen. |
hyresintikterna ingér tilldigg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och véirmekostnad. Férskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hégre hyra, pelmdlsel as denna under- respektive dverhyra over
kontraktets [6ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intékter fran fastighetsforsdljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sérskilda villkor
i kopekoniraktet. Rénteintidkter och dvriga finansiella intikter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader
Med ﬁnans'iezl]a kosmader avses Iéi'nta oich‘ an'dra lé,'nere"liateladeﬁ kostnader“ F‘in“a;n'siella' 'ke'stnadel belastar

f1 nanswll kostnad utan aktwel as fordelat pa byggnad och malk och skl ivs av enllgt pr mcapema beskl ivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige 4r nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrakningen pé aktuell
och uppskjuten skatt.

Signed OR

Transaction 09222115557518447341




Castellum West 19 AB 9(12)
Org.nr 559436-5172.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pd temporira skillnader som uppkommer
mellan en tillgdngs eller skulds redovisade virde och dess skattemissiga vérde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgéngen eller skulden séljs. Undantag
gors dock for temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som utgor tillgangstorvirv. [ bolaget foreligger temporédra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hénforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det ar tmllgt att. framttda skattemasmga Gver skott kommer att ﬁnnas tlllganghga vﬂka kan nyttjas mot

valde och deras skattemasmga varde Fmandrmg 1e'd'0v1sas 1 resultatraknmgen som uppskjuten skatt
lolaget hal redowsa‘t samthga under ar et' genemforda bolagsfowarv som tlllgangsforvarv innebdrande

. skattemasmga avskuvnmgar pa faetlghetel wlka ()velstlger de ledowsmngsmasmga
- skatteméssiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt
befintliga underskottsavdrag

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare 4n for anvidndning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahédllande av varor, tjdnster eller fér administrativa &ndamal samt for forséljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid forvéry och forsiljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktmnen per kontraktsdag sawda detta mte strldel mot sarskllda wllkor 1 ktpekontraktet

eka:mmmska nytta. som #r fblkmppad med fastlgheten i forhallande tll] den nivd som gallde da den
ursprungligen anskaftades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag fér eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. P4
under 4aret anskaffade och fardigstillda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt f6r fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av, Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med féljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5> %

Markinventarier 10 % _ -
Skatteméssigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

e Signed OR

Transaction09222115557518447341




Castellum West 19 AB 10 (12)
Org.nr 559436-5172

Nedskrivningar

Redovisal viarde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter prévas fortldpande. Om en sadan prévning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket #r det hogsta av
verkligt vdrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
dtervinningsvérdet. Nyttjandevidrdet mits som forvéntat framtida diskonterat kassaflde.
Nedskrivningsbeloppet belastar perlodens resultatrékning i den period vérdenedgéngen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning €j ldngre &r motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag f6r avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterforingen 1
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterformgen dlrekt mot eget kapltal Fm att prmfa eventuellt nedsknvnmgs eller aterfmmgsbehov stams

bokfirda varde av mot en mtem valdermgsmc)dell Vardermgsmodellen bygger pa en langs1kt1g
avkastnmgsvardermg utlﬁan mwardet av framtzda betalmngsstmmmm med differentierade

Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till

anskaffmngsvalde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % éarligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hylesfordrmgar gvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, ovriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvaxande'
anskaffnmgsvatde med tillagg f01 transaktlonskostnadm Eftelfoljande redowsmng sker dar'“

lantor Gch kredltel bokﬁ:ns pa kontof”mande banks 11kv1ddag§ 1‘1‘1edan $)%) 1ga in- ech utbetalnmgar bokfors
pa kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
rattlghetema i avtalet reallseias fmfa]ler ellel bolaget fmlm ar kontmllen ovel den En ﬁnanswll skuld

Likvida medel - - _ .
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar

Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffnmgsvale och i efterfdljande Véizfd;@iﬁgar i enlighet med lagsta virdets princip t1l] det f'lﬁﬁgfstai av
anskaffhingsvirde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder ssom t ex leverantérsskulder. Krediterna fran Castellum AB
loper firme]]t sett med tle manaders uppsagnmgsﬁd men ﬂl baselade pa Castellum ABS langfnstlga

Ilkvlddagen och upptas tl“ upplupet anskaffmngsvalde Upplupna ej betalda réntor redcmsas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nétr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura #nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nir faktura
mottagits, L.everantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

1} Signed OR

Transaction 09222115557518447341




Castellum West 19 AB 11 (12)
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Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
Okning av fritt eget kapital.

Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan 1dmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om ut.delning.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar P
Avsittningar dr skulder som #r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
baf’lfansrﬁkningan ndr det finns ett atagande till {6ljd av en intrdffad hindelse och det &r troligt att ett

utflode av resurser krivs for att reglera tagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget #r finansierat via 1&n fran moderbolaget. Lanebelopp och rdntekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive réntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Nagon ersittning till styrelsen har ej utgétt.
Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-06-01

-2023-12-31

Erhédllna koncernbidrag 5

Transaction 09222115557518447341 (&) Signed OR
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Not 4 Inkomstskatt

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar frén arets skattepliktiga resultat som &r lgre &n det
redovisade resultatet. Detta beror framst pd mojligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten &r en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som

Avsstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2023-06-01
~2023-12-3

1
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -5

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 1

Ej avdragsgilla kostnader -20,60 -1
Redovisad effektiv skatt 0,00 0

Not § Stillda séikerheter
Bolaget har inga stillda sikerheter.

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intridffat efter rikenskapsérets slut.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

éﬁljaﬂ:: Rystedt

Transaction 09222115557518447341 {155
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Arsredovisning

for

stellum West 19 AB

Orgnr 559436-5172

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Castellum West 19 AB intygar att resultatrakningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststilits pd arsstimma den 3 juni 2024. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resuitatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens
med originalen.

Orjan Rystedt




