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Rékenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktdr 1 Paulssons Fastigheter Svartbréder 18 AB intygar att
resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma denna dag.
Arsstimman beslutade att godké#inna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Lund 2072 -06-16

Ewa Folkesson
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Paulssons Fastigheter Svartbroder 18 AB 1(8)
Org.nr 556052-1477

Styrelsen och verkstédllande direktéren for Paulssons Fastigheter Svartbroder 18 AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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?n Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
™ [ L] & [ C o

%f; 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastighet 1 Lund.

Foretaget har sitt sédte 1 Lund.

Agarforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Paulssons 1 Lund Holding 4 AB, orgnr 55669-8253, med séte i Lund.
Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 502 591 1443 324 1 583 383 1552482 2823 424
Balansomslutning 6764618 19667778 7442096 7749 775 8221 063
Resultat efter finansiella poster 297 661 275 987 600 790 488 151 1410 201
Soliditet % 56 21 58 58 58

Definitioner: se not

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 150 000 30 000 4116 930 -260 458 4036472
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: -260 458 260 458 0
Arets resultat -244 063 -244 063
Belopp vid arets utgang 150 000 30 000 3856472 -244 063 3792 409

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till foérfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3856472
arets forlust -244 063
3612409

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 3612409
AT

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgéar av efterftljande resultat- och balansrikning med noter. ,\
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Paulssons Fastigheter Svartbroder 18 AB
Org.nr 556052-1477

Resultatriakning Not

Rorelsens intakter
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1 502 591
1 502 591

-531 669
-271 491

0
-337 022

-1 140 182
362 409

20
-64 768
-64 748
297 661

-596 278
-298 617

54 554
-244 063

2 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

1443 324
1443 324

-385 5358
-163 651
0

-337 022
-1 086 231
357 093

0
-81 106
-81 106
275 987

-591 000
-315 013

54 555
-260 458
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgeangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

6731771
6 731 771

0
0

6 731 771

25 642
7 205
32 847

32 847

6 764 618

3 (8)

2021-12-31

7 068 793
7 068 793

12 391 582
12 591 582
19 660 375

0
7 403
7 403

7403

19 667 778
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 150 000 150 000

Reserviond 30 000 30 000

180 000 180 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3856472 4116 930

Arets resultat -244 063 260 458
3612409 3 856 472

Summa eget kapital 3792 409 4 036 472

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 640 557 695 111

Summa avsattningar 640 557 695 111

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 0 14 065 000

Skulder till koncernforetag 1 736 020 0

Summa langfristiga skulder 1736 020 14 065 000

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 290 000

Leverantorsskulder 23 949 16 586

Aktuella skatteskulder 0 51714

Ovriga skulder 52 875 54 942

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 518 808 457 953

Summa kertfristiga skulder 3935 632 871 195

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 764 618 19 667 778

CF
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Hpyresintdikter
Hyresintdkter fran uthyrning av lokaler redovisas 1 takt med att lokalerna tillhandahalls.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspelar den

foérvantande forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrikningen.

Byggnaderna bestar av antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {6r avskrivningen pa
byggnader:

Stomme och grund 50 Ar
Stomkomplettering 50 Ar
Installationer 25 Ar
Fasad 30 Ar
Fonster/partier/portar 25 Ar
Yitertak 20 Ar
Gemensamma utrymimne 25 Ar
Hyresgiistanpassningar 20 Ar
Utviindig markanléggning 50 Ar

%MA)
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Finansiella instrument
Finansiella tillgangar som dr avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en

finansiell anldggningstillgdng pa balansdagen ett ldgre viarde dn det bokférda vérdet skrivs tillgdngen ner
till detta lagre varde om det kan antas att virdenedgangen dr bestiende.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisa nér foretaget blir part 1 det finansiella
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen upphor eller regleras, eller nér de risker och fordelar
forknippade med tillgangen Sverfors till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér

den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphor.

Kundfordringar virderas till anskaffningsvirde med avdrag 16r befarade férluster. Leverantorsskulder
och andra icke-rdntebédrande skulder vérderas till nominella belopp.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skuld och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr

inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
riakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt f6r
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till {6]jd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporira
skillnader som hérrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r mojligheten att 1 framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet 16r motsvarande tillgang eller skuld
forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdesberiknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 11 000 727 11 000 727
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 000 727 11 000 727
Ingaende avskrivningar -3 931934 -3 594 912
Arets avskrivningar -337 022 -337 022
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 268 956 -3 931 934
Utgaende redovisat virde 6 731 771 7 068 793
Bokfort virde mark 2 032 940 2 032 940
2 032 940 2 032 940

V1
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Paulssons Fastigheter Svartbrider 18 AB

Org.nr 556052-1477

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

7(3)

2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 12 591 582 0
Tillkommande fordringar 0 12 591 582
Reglerade fordringar -12 591 582 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 12 591 382
Utgaende redovisat virde 0 12 591 582

Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 0 14 065 000
Skulder till koncernforetag 1736 020 0
1736 020 14 065 000

Not 6 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 0 19 500 000
0 19 500 000
A

Not 7 Koncernuppgifter
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Paulssons 1 Lund Holding 4 AB, 556669-8253 med séte 1 Lund.

Paulssons 1 Lund Holding 4 AB ingar 1 en koncern dir Paulssons Fastigheter Holding AB, org nr
556719-9269 med séte 1 Lund, upprittar koncernredovisning.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining:
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikter och kostnader.

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Resultatet efter finansiella poster:
Resultatet efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till 14
balansomslutningen. W
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har under 2023 salts t1ll Paulssons Fastigheter Holding AB. Féréndringarna i bolagsstrukturen i
koncernen ar gjord att forenkla strukturen och att begridnsaantalet bolag.

Crodiane

Ewa Folkesson
Verkstillande direktor

/ I
hmmgon

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har 1Amnats % - Z@ 2 3
=7

Jesper Ahlkvist
toriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Paulssons Fastigheter Svartbréder 18 AB

Org. nr 556052-1477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Paulssons
Fastigheter Svartbroder 18 AB for ar 2022,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Paulssons Fastigheter Svartbroder 18 AB:s
finansiella stilining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhdllande till Paulssons Fastigheter
Svartbréder 18 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillriickliga
och indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstiilande direkt6ren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan péverka foérmagan att fortsétta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt I[ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter i1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uftalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hégre édn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i1 redovisningen och tillhtrande

upplysningar,

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkt6ren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar #r otillrédckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé
de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta

verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

D PRAXITY"

Empowaering Business Globally



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens f6rvaltning
for Paulssons Fastigheter Svartbrider 18 AB f6r ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamter och verkstéllande direktéren ansvarsifrihet {6r

rikenskapséret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #dr oberoende 1 forhallande till Paulssons Fastigheter
Svartbrider 18 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ér utformad sa att bok{oringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande séitt. Den verkstillande
direkttren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och {or att medelsforvaltningen ska
skotas pé ett betryggande sitf.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktGren i1 nadgot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» padndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om fOrslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhillanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om fOrslaget &r forenligt med akfiebolagslagen.

Lund, 2023-06- [ &

"

Jesper Ahlkvist
Aulktoriserad revisor
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