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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sverigehuset 1 Gteborg AB

balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma d

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.

Goteborg den 31 mars 2025

Jonas Gustatson

intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimm

er dverens med
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Styrelsen och verkstillande direktéren fér Sverigehuset i Goteborg AB avger féljande arsredovisning t6r
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla be
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser {Gregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VD:s inledning

| -h det har
iittre marknad, med rimliga

* foreningsrintor och en hog siljerad. 2024 blev dérfor ett fantastiskt ar f6r oss dér vi

gpriser, lasta f
fortsatt skirda frukterna frén manga ars hart arbete. Vi har fardigstillt bostadsprojektet Stigbergshyllan

med 157 bostadsrétter, som vi dr riktigt stolta 6ver. Vid utgangen av aret hade vi bara tva osalda

bostadsritter.

ar under aret fortsaftt uppmmkﬁa ymas for vara omsorgsfullt genomftérda bostadsprojekt.
Jarntorgsgatan x Brogatan utsags till Géteborgs bista byggmﬂ 2@24 ay ?%r mh A ma D ssons stiftelse.

Projektet har ocksa vunnit ﬁ% natione l& pmﬂ Arets Bygge dbypark har
uppmarksammats och vann Bengt Lindroos pris 2024. D%t gOr 08s : gmlm aﬂ slutresultatet

uppmérksammas och prisas.

Vi har 655 hyresritter i egen langsiktig férvaltning i1 Géteborg, Mdélndal och Kungsbacka. 62 procent av
vart bostadsbestand dr nyproducerade hyresritter (firdigstélida mellan 2014 och 2023) med f@rhaud
presumtionshyra. 19 procent av vart bostadsbestand avser nyproducerade bostéder m%d sﬁmkl
och dldreboendeplatser (fardigstillda 2017 och 2023). V1 arbetar med en personlig o :
hyresritter, med malet att ha nﬁ}éa hyresgiister. Eﬁ kvitto pa det dr att vara hymsmtw frivs a::-s:h bor kvar

lange flyttning i &r &r endast 16 %.

émm del med f‘éwéwt&ﬁe %agﬁ'ﬁdrmgm ;wmg pr&m:ﬁmshymr ﬁ'f:}:wﬁnmd% hégre hyreshéjningar.

Vi dr organiserade effektivt med 12 anstillda nyckelpersoner. Denna organisation hanterar sdvil
heter gér att vi

projektutveckling som forvaltning av det egna fastighetsbestandet. Vara forvaltningsfastig

har ett tryggt kassafldde dven i tider da det dr svart att fa 1hop kalkylen f6r nya byggstarter. Var

belaningsgrad dr 56 %. Vi har under aret fokuserat pa att planera och bygga virde 1 vara pagaende
styrka i

detaljplaner, for att vara startklara sa fort marknadsfrutsdttningarna férdndras. Vi har en enorm

var langsiktighet och vara stabila kassafloden.

Vi har under aret genomfort tva férvirv, Ett langsiktigt strategiskt forvirv avseende en fastighet pa
Redegatan i G6teborg. Vi avser att driva detaljplan for att skapa bostadsritter pa platsen. Pa fastigheten

finns ett positivt planbesked med preliminér planstart 2027,

-.:__I_.

Vi har ocksa forvirvat tva fastigheter lings :.*frmigamn  M&indal, dar vi avser att b&f

bostadsprojekt redan under 2025. Fastigheterna har lagakraftvunnen detaljplan som
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mﬂ'mg bmmnd Swr%hm agﬁr m:h fbwaﬂm 65 5 hygegrmef mm mﬂm ﬁﬁ @ﬂ(} Ewm siella

lokaler. Sverigehuset ar idag verksamt 1 Géteborg med kranskommuner. Bolagets séte %r Gmﬁ-bmgs

kommun, Vistra Gotalands [in.

Sverigehuset dgs till hdlften av familjen Gustafson genom Albi Asset Mﬁmg@mﬁm u __ wﬂm har en
40-arig erfarenhet av dgande och férvaltning av fastigheter. Den andra hilften dg:

HﬁmhmﬁHm te genom Kusinhus A . Kusinhus dr en avknoppning fran Neudi AB, ett humﬁ*aﬁgfigf
Org - familjefd | fjdrde generationen.

och forvaltar vi framtidens hem. Det ska vara hallbart och untkt, fér dig och mig. Vi skapar hem att bo 1,
med mod och engagemang - tillsammans. Vi vill vara den bista bostadsutvecklaren pa de platser dér vi dr
' Vi utgd "’ nalgruppen och utifran det skapar vi de optimala bostdderna.

Vi skapar bostads éﬁm iganderitter och m@*@sfmf. Vi utvecklar gdrna kvarter med blandade
boendeformer, vilket vi tycker bidrar till en integrerad och socialt hallbar boendemilj6 dér alla
samhiilisgrupper kan representeras. Sverigehuset dr en langsiktig dgare och forvaltare till vara

hyresfastigheter.

Verksamhet och organisation
Sverigehuset bedriver bade projektutveckling av fastigheter sar

av befintliga

igheter. [ projektutvecklingsverksamheten ingar dotterbolaget Sverigehuset 1 Géteborg AB, org. nr
§

fastigh
556418-9503 med tillhérande dotterbolag och intressebolag. I den fastighetstorvaltande verksamheten

ingar dotterbolaget Sverigehuset Forvaltning AB, org. nr 556985-9142, med tillh6rande dotterbolag.

Att utveckla och uppfora nya bostédder ér en krdvande och ofta lang process. Pm@mwm bbrjar med ett

markforvirv, som kan ske antingen genom en kommunal markanvisning eller genom privata férvirv.
Dérefter {0ljer ofta en detaljplaneprocess, 16l)t av gestaltning, projektering, bygglovshantering,

upphandling av konsulter och entreprendrer, {6rsil mmgsm eller uthymmgmrbem inflyttningar och
fta 18-24 manader innan inflyttning.

forvaltning. Bostadsritter och dganderétter siljs till kunder oft

Sverigehuset utvecklar hyresfastigheter for egen langsiktig forvalining. Att vi sjélva utvecklar,
?mjwwmz‘ mh lmm* w}pf‘mm ; hymsfmmg%wmr som vi sedan planerar att 4ga och forvalta under lang tid
god kvalitet, savil utifran ekonomiska, sociala som miljbaspekter.

| egen forvaltning och cirka 45 000 kvm kommersiella ytor, med
fashghmw 1 Gﬁ)t%mg% M@lnﬂah m' Kmnggmﬂmi Var malséttning dr att successivt utdka vart
stand genom framst nyproduktion.

hyresrittsbe
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Sverigehuset i Gotebor
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projekt. Vara anstillda ar av yttersta vikt for oss som bolag. Vi har mycket lag sjukfranvaro,

utvecklings
endast &03%* For att verka for en god arbetsmiljo och sidkerstilla att var personal far férutsédttningar att

mé bra har vi inlett ett samarbete med Aktivitus. Vi erbjuder hilso/coachingsamtal och hélsotester, [ syfte
att aktivt forflytta var personal till ett &n mer sunt och hilsosamt liv. Arsvisa uppféljningar sker ocl

syftar till att hitta individuella malséttningar och gbéra livsstilstorindringar for att na dessa.

Foretagskulturella pelare

Med en stark tro pa varandra och oss sjédlva utmanar vi satta monster. Vi bryter loss, testar nytt och tar
titen. Det bottnar sig i en forkérlek for utmérkande arkitektur och hallbar design. Vi vill géra avtryck pa

savil hus som bransch. Darfor dr inget projekt det andra likt. Idag och imorgon.

Vi bryr oss pa riktigt. Fran balkongstorlek till badrumskakel. Fran platsens forutséttningar till byggets
mdjligheter. For vi skapar hem. Hem med det lilla extra - for alla. Och med det stora engagemanget
stiller vi inte bara krav pa vara entreprendrer. Vi véardar relationerna och ir aldrig sena med den
konstruktiva kritiken, skrattet och komplimangen. F&r vi vet och tror: att det dr engagemanget som skapar

forutsdttningar for mod och gemenskap.

Tillsammans

I 1ed det stora engagemanget. Det syns |
-andras p

allt vi g-::sr fran nyfikenheten 1 vara il hur vi firar. Lika starka och rustade som vara projekt,

ar ocksa var f&mi lj. Tillsammans ar vi Swm&hm&t

Hallbarhetsarbete

Sverigehuset ska langsiktigt utveckla héi %mm bostdder med [ag milj&- och klimatpaverkan. Vr bransch
har stor inverkan pa miljon, inte minst genom energiforbrukning, ramaterialutvinning och CO2-utslédpp
som &r kopplade till var verksamhet. Vi hm géﬁ med i initiativet Hands laget for aterbruk och plattformen
f6r klimatneutralt byggande och har inon jort en rad ataganden.

) ramen 6r de samarbetena g;

Social hallbarhet

For oss ir social hallbarhet en grundldggande fraga som genomsyrar var verksamhet. Sverigehuset skapar
gidrna kvarter med blandade upplatelseformer, alltid 1 kombination med bra gemensamma ytor och

mdétesplatser.

il

Sverigehuset tar ett aktivt samhiéllsansvar, Vi deltar till exempel Sﬁmmbﬁm med Goteborgs och
Mdélndals stad samt en rad mgamgﬁmmef férankrade 1 mw!samhﬁﬂm kring hur vi gemensamt ska [6sa

bostadsbehovet {6r de ménniskor som av olika skil star utanfor den {}fdll‘lm‘iﬁ bostadsmarknaden. V1 har

under aret haft flera bostdder uthyrda till hyresgéster med fortur av sociala skiil.

ar att stodja viktiga sambhillsinitiativ, I ar har vi stéttat stiftelsen Mitt Livs Val

som arbetar for ett inkluderande samhiille ddr unga har férutsittningar att mwrka sin fmmmﬁ Stifteisen
arbetar f6r att séinka troskeln till hdere utbildning och pa sikt in pa arbetsmarknaden f6r unga nyanlanda
(16-23 ar). V1 har ocksa stottat Goteborgs Stadsmission.

Vi tycker det 4r wkm
dartér en modell som
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fOreningar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har Sverigehuset haft 157 bostadsritter i produktion. Sverigehuset hade vid ingangen av
2024 totalt ,H l:msmdw till mm a pagam% projekt, och under 2024 sdldes 29 av dessa. Per 2024-12-3 1
hade vi tva fardigstillda osalda bostéd:

Sverigehuset har cirka 2000 bostadsbyggriiti
Fardigstiallda projekt

Stighergshyllan
Projektet innehéller totalt 157 bostadsrétter. Bostiderna fardigstilldes i mars respektive augusti 2024,

Vid rikenskapsarets utgang var 155 av de fotalt 157 bostidderna salda.

med planarbeten f6r nya projekt vilket dr en viktig del f6r

Forsgaard, Kungsbacka

Detaljplanearbetet pagar. Samrad genomférdes under 2023 och sedan dess har genomférandestudie
pagatt parallellt med framtagande av granskningshandlingar. Planen &r att kunna tillskapa cirka 400

bostider, bade hyresritter, bostadsritter och dganderétter, vid Forsgardens golfklubb 1 Kungsbacka.

Bidrlanda

[ Skogen,

yggritter for cirka 100 bostdder 1 smaskalig

{orslanda Community

(00 bostidder 1 olika

ﬁ%mhpémemmm pagar. Férhoppningen ar att kunna tiliskapa cirka 1

Under aret har forskningsprojektet ”Principer for hdlsosamma bostadsgardar genom neuroarkitektur
-Torslanda Com™ er att arbeta fram ett konceptprogram med principer

pagatt. Forskningsprojektet komme
for utformning av bostadsgardar som frimjar hilsa. Via en research by design-metodik, som kombinerar

dmnesomradena arkitektur, landskapsarkitektur, neurovetenskap och miljépsykologi, kommer projektet
utveckla neuroarkitektur-forskning och underséka hur utformningen av den yttre miljon och relationen
mellan bostadsgard och hus paverkar ménniskors hilsa. Projektets resultat f6rviintas {6ra det

. neuroarkitektoniska kunskapsfiltet framat och generera ett forskningsbaserat och brett applicerbart

konceptprogram {6r bostadsgardars designprinciper,
[ centrum for forskningsprojektet star det kommande utvecklingsomradet Torslanda Com, vilket kommer
att utgdra en testbed. Forskningsstudien finansieras av LBF forskningsstiftelse 1 samverkan med

Sverigehuset och Akademiska Hus.

Hindas Backe

Detaljplanearbetet pdgar med ambitionen att tillskapa upp emot 300 bostader 1 en smaskalig
gelsestruktur.

bebyg

Halltorp, Kode
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Sverigehuset har under 2022 forvirvat mark i Ostra Halltorp, Kode, med ambitionen att skapa eft
smaskaligt bostadsomrade. For ndrvarande pagar ett arbete med tordjupad dversiktsplan for Kode. |

samradsforslaget foreslar kommunen cirka 400 bostider pa aktuellt omrade. Ansékan om planbesked har
getts in.

Sverigehuset har under 2020 férvirvat en fastighet med tva byggnader pa Brobacken 1 Lerum. Under aret

har positivt planbesked meddelats med preliminédr planstart under 2026. Preliminért kan cirka 50 bostéder
| flerbostadshus tiliskapas.

Kvisljungeby, Bjérianda

Sverigehuset har under 2022 forvérvat mark i Kvisljungeby, Géteborg. Positivt planbesked har beviljats
med prelimindr planstart 2025

Agarforhdllanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Sverigehuset Projektutveckling AB
en koncern dédr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209, 4r moderbolag och upprittar

koncernredovisning.

ar i

B, org nr 556985-9456, som ing

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bostadsrittsmarknaden var fortsatt svag under 2024, med fa byggstarter och ett stort utbud av
rknaden positivt pa

fardigstdllda osalda bostadsritter. Gradvis sidnkta rintor forvintas paverka bostadsma
sikt.

Sverigehuset ér vil positionerat med fa osalda bostadsritter.

[ var projektportf6l) har vi mark som vi avser att detaljplaneldgg
kranskommuner motsvarande vtterligare cirka 2000 byggritter. Vi fokuserar pa att fa fram
lag iplaner for vara markomraden sa effektivt som md)ligt.

Sverigehusets védsentliga risker avser svingning
bostadskdpare paverkas av ett flertal faktorer; exempelvis ranteldget, regu
amorteringskrav, utbud pa marknaden samt arbetsmarknaden 1 Goteborg med kranskom
héjda boldnerdntorna samt hg inflation under 2023 var bostadsmarknaden fortsatt pressad under 2024.
Réantesdnkning under aret kommer férhoppningsvis gynna forséljningen av fardig

overens med kundens efterfragan och kf‘ékmﬁﬁ
Sverigehuset paverkas av politiska beslut avseende foretagsbeskattning och fastighetsskatt.

2024 2023
52 433 116 488

Resultat efter finansiella poster 61 367 207 862
Jalansomslutning 654 846 713 750

umi anstillda 0 & 7

Soliditet (%) 95.1 80 4
Avkastning pa totalt kap. (%) | 0.4 20 8

12,3

s- och vérderingsprinciper.

.

edovisning

2021 2020
63 239 32 637
54 641 28 158
445 373 377 608

7

90,5 93,2

[
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Forséljning har fortsatt under inledningen av 2025 med en sild bostad under januari.

Under februari 2025 har den fordjupade ¢versiktsplanen {6r Kode antagits av kommuntullméktige. Vi ser
darfor positivt pa mdjligheten att fa planbesked for att s& smaningom pabdrja planarbete fér bostédder 1

Halltorp, Kode.

arsredovisningen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 359 1 EE 244
arefs vinst 61 134 980

620 247 224

disponeras si att
t1ll aktiedgare utdelas 24 000 000
| ny rdkning dverfores 596 247 224

620 247 224

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagsl
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutde “hénsyn till de krav

ningen &r forsvarlig med |
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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2023-01-01
-2023-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsitining 2 52 433 116 488

vriga rorelseintidkter 251 84
52 684 116 572

i

Rarelsens kostnader
Mark- och byggnadskostnader -26 737 -88 573
Personalkostnader 3 -21 186 -11 644
Ovriga externa kostnader 4,5 -2 894 3 600
Avskrivningar av materiella anligg 6 -60
-51 027 -103 877

Rorelseresultat 1 657 12 695

ningstillgangar

Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar 1 koncernféretag 7 51243 199 483
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter § 470 803
Réintekostnader och liknande resultatposter

A
i.

Resultat efter finansiella poster 61 367

Resultat fore skatt 61 367

Skatt pa arets resultat 9 -232
Arets resultat 61 135
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Balansrikning
Tkr

gningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Inventarier

Finansiella anldggningstilleangar
Andelar i koncernf6retag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Lager av projekttastig

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernttretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetal

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

Not

10, 11

da kostnader och upplupna intikter

2024-12-31

805
805

9335
223 366
2 896
235 597
236 402

14
418 424

654 826

g (21)

2023-12-31

49 000
49 000

2 571
122 327
5703
112 288
116

243 005

13
292 018

713 730
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Balansrikning Not
Tkr

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 000 7 000

Reserviond 400 400
2 400 2 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 559 112 364 826

Arets resultat 61 135 206 286
620 247 571 112

Summa eget kapital 622 647 573 512

Avsittningar
'Wé_gﬂ. avsattningar 13 14 060 9872
Summa avsiittningar 14 060 9872

Langfristiga skulder [4
Skulder till koncernfGretag 1 439

Summa langfristiga skulder 0 1439

-

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 404
Skulder till koncernféretag .
Ovriga kortfristiga skulder 389
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter [6 [5 326
Summa kortfristica skulder 18 119

17 654 826 713 730
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Rapport over for
Tkr

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 2 000

Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 2 000

Utdelning
Arets resultat

2 000

Bundna

reserver

400

400

400

Balanserat
resultat

384 826

220 000
206 286

571 112

-12 000
61 135

620 247

10 (21)

Summa
eget kapital

387 2206
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Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av riorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av varulager och pdgiende arbete
Foérdndring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Férdndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lipande verksamheten

mwﬁtﬁrmgﬁmr“ samheten

Investeringar dotte bol

Investeringar 1 m ..
Kassaflode fmm mws@emuﬁwrl@am heim

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran ﬁnmsw?mgwﬁmﬁamhﬂﬁm

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

MNot

2024-01-
-2024-12-31

ﬂE 4@26

63 339

-11 510
2 102
31 128
-3 358
-38 936
20 765

11(21)

2023-01-01
-2023-12-31

207 862
3 584
-97

211 349

-28 178
7116
-140 438
-2 648
-26 126
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Tkr

edovisnings- och virderingsprinciper

Notl R

Allminna upplysningar
Swﬁgﬁmmt | Goteborgs AB:s érgmdwlsnmg uppmﬁas

Bokféringsndmndens allméinna rad BFIN :1 Arsredovisning

ed tilldimpning av arsredovisningslagen och
och koncernredovisning (K3).

Intikter
[ntdkter som intjdnats intiktsredovisas enligt f6ljande:
Forsdljning av mark redovisas nér bimdmdﬁ kontrakt traffats med slutkund och efter styrelsebeslut om

produktionsstart.
Projektledningsarvode faktureras efter nedlagda timmar, och markutvecklingskostnader faktureras till

respektive bostadsriittsforening enligt avtal.

byit

Fran och med 2019 har Sverigehuset anpassat sig till nya branschrekommendationer och |

rﬁéwmmngﬁp?mmp for vinstavrikning, Sveri gehuset séiljer vanligtvis aktier/mark fill
mgtésmmfmmmm innan produktionsstart. Innan produktionsstart har bostadsrittsféreningen ocksa
raffat bindande avtal om uppférande av byggnationen och finansieringen av projektet. Sverigehuset

ir bostadsrittsforeningens slutkostnad for projektet. Sverigehuset tillséitter styrelseledamoterna i

bostadsriittsféreningen fran foreningens bildande till dess verldmning till de nya medlemmarna sker.

Sverigehuset re 119 vinst fran f‘ms&l ning av ahmrfmmk forst da det bestimmande

dovisar fran och med 20
inflytandet Sver bostadsrittsféreningarna har 6vergatt till de nya medlemmarna. Foérsédljning av mark till

bostadsrittsforening sker fran dotterbolag till Sverigehuset 1 Géteborg AB.

Hyresintidkter i den period uthyrningen avser.
Riénteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.
Erhallen utdelning nér ri tt erh delni

Inkomstskatter | _ _ _
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen. Uppskjuten

a::::b%g - reserver.
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Materiella ankiggningstillgangar
Materiella anldgg

ningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hiinforas till forvérvet av tillgang

Realisationsvinst respektive rea vytiring av en anldggningstillging redovisas som

Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig d.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt &ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
gsbara belo: ommande fall tillgdngens restvirde.

Linjér avskrivningsmetod anvinds [6r 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal), Leasingavgitie

materiella finansiella leasingavtal.

Fordringar och skulder
Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férviintas bli inbetalt efter

avdrag for individuellt bedémda osikra kundfordringar.

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag fér transaktionskostnader. Skiljer sig det
eriodiseras

redovisade beloppet fran det belopp som skall aterbetalas vid térfallotidpunkten p
mellanskillnaden sasom rintekostnad eller rinteintdkt Sver lanets 16ptid. Harigenom dverensstdmmer vid
férfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall aterbetalas. Upphoérande av
redovisning av finansiella skulder sker f6rst nér skulderna har reglerats genom &aterbetalning eller att

dessa efterskiinkt.

Bolaget ingar 1 ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortiristig fordran/skuld pa koncernforetag.
[nnehavaren av koncernvalutakontot dr Sverig

Varulager
Varulagret avser m
anskafttning

sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristig oq
finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning.

avgifter till ett annat foretag, normalt ett forsiakringsbolag, och har inte ldngre nagon forpliktelse till den
anstillde nér avgiften ér betald.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enlig
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Andelar [ dotterforetag
Andelar 1 dotterféretag
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som

kapitaltitlskott laggs till anskaftningsvirdet nér de uppkom

redovisas till anskaffningsviirde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar, |
erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
mer.

Nedskrivaingsprovaning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlageningstiligangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestiende och provas

individuellt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstillda
Medelantal anstillda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Uppskattningar och bediimningar

Uppriéttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedOomningar, uppskatiningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
oors, Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds [or att bedbma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Sverigehuset i Géteborg AB g6r uppskattningar och beddmningar frimst avseende projektkostnader. De
uppskattningar for redovisningsiandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sdllan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk {or

védsentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under ndastkommande ar behandlas 1

huvuddrag nedan:

Projektkostnader
[ de aktiva projekten i Sverigehuset i Goteborg AB finns en osdkerhetsfaktor kopplat till
10t kalkyl {or att sékerstélla

x
projektrelaterade kostnader. Bolaget gor [6pande uppf6ljning av kostnader i
att reserver for dnnu ¢j upparbetade kostnader &r korrekta. I bokslutet sker genomgang av samtliga

upplupna kostnader inom projekten {or att sikerstélla att dessa reserver #r sa vdl underbyggda som
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mdjligt.

Bolagets varulager bestar av aktiverade kostnader f6r kommande projekt. 1 bokslutet gbrs nedskrivning
av aktiverade kostnader i de fall bolaget g6r bedémning att man inte kommer att genomfGra projekten,
alternativt att bolaget inte kommer att fa betalt for nedlagda kostnader. Under aktuellt rikenskapsar har
inga nedskrivningar skett av aktiverade kostnader. Att faststilla nedskrivingsbehovet dr en visentlig och

svar bedomningsfraga.

Bolaget gor avsdttning for garantiatgérder i bostadrittsprojekten. D m avsittning tills
carantibesiktning dr genomférd. Aven andra avsiittningar for garantier kopplat till projektverksamheten
e6rs om beloppet anses mdjligt att uppskatta, samt att sannolikheten till utfall dr stor.

Not 2 Intiikternas fordelning
2024 2023

I nettoomsiittningen ingar intiikter fran:
Vidaretakturering markutvecklingskostnader 524235 [16 488

Copewes =000 52 425 116 488

Not 3 Medelantal anstilld:
2024 2023

Medelantalet anstiillda 8 8

Not 4 Ersdttning till revisorer

2024 2023

Pw(C
Revisionsuppdrag ! 441 337
Skatteradgivning 34 32
476 369
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Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som skall erliggas avseende icke uppségningsbara

1

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare #n ett men t

(fter

Under perioden kostnadsférda leasingave
Utgaende redovisat virde

2024

886
3322
4 208

157
193

leasingavtal:
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2023

873
Fald
4 148

1 052
1052

[ bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen 1 allt véisentligt av hyra fastigheter/lokaler.

Ovriga leasingavgifter avser frimst billeasingkostnader.
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaftfningsvirden
[nkop |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar
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ng

tintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter 51
Summa 3 5119

Varav rdntor till koncernbolag 0 4 939

Not 9 Uppskjuten skatteskuld
Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatriknin

oen samt 4 andra sidan
den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av

2024 2023

uppskjuten skatt pa temporira skillnader kopplat till
vinstavrikning av markférsaljning 2 896 2 034
Belopp vid arets utgang 2 896 2034

Not 10 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 571 546
Nystartade dotterbolag 23 25
Nyemission dotterbolag 8 085 0
Likvidation dotterbolag -246 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9335 571

9335 571
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Namn

Kviberg Bostads AB

Sverigehuset pd Marstrand Holding AB
Sverigehuset Projektutv i Nya Hovas 2 AB
Sverigehuset pad Jarntorget AB
Sverigehuset Projektutv i Lundbypark AB
Sverigehuset Projektutv i Luaébypmk 2
Sverigehuset 1 Krokslétt I
Sverigehuset Projektutv i Forsgard AB
Sverigehuset Projektutv 1 Tm&lmdg
Sverigehuset Projektuty 1 2 Almhult AB
Sverigehuset ?m; ektutv S%f;% stmmgﬂmn
Sverigehuset Stigbergshyllan Holding AE
Sverigehuset Pro jﬁktmw Nmmm% AB
Sverigehuset Projektutv B d
Swr%gﬂlmet ije%tuw K@de AB

Swmgﬁmmt memw Bostad 1 AB
Sverigehuset Projektutv | Nwdmg AB

SVEL t pa M_ﬁmtmﬁd Holding AB
Swﬁ%ﬁmgﬂ Projektutv 1 Nya Hovas 2 AB
Sverigehuset pa Jarntorget AB

Swm‘i%mgﬂ Projektutv i Lundbypark AB

%M%i ijekmw a Lumb}!paﬂ{ 2

Swrigﬂms&i Pro wktmv S@lﬂm@ gatar
Sverigehuset Stigbergshyllan Holding AB
Sverigehuset Projektutv Nordtag AB
Sverigehuset Projektutv Bjorl landa AB
Sverigehuset Projektutv Kode AB
Sverigehuset Projektutv Kvisljung

Kapital-
andel
100%
100%

Org.nr

556751-0838
556894-0463
556914-2713
556965-2778
559063-3151
559079-4136
556948-7886
559125-1375
559145-7238
559321-9073
559321-1526
559321-0999
559334-3014
559359-1752
559379-8357
559421-4271

Site

Gm%bwg
Goteborg
Goéteborg
Goéteborg
Géteborg
Goteborg
Gteborg
Goteborg
Goteborg

Antal

andelar

[ 000
500
500
500
500
500
500
500
500
100
100
100
100
100

100
100

100
90
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 13 Ovriga avsiittningar

Not 14 Stillda sikerheter

Fir egna avsiittningar och skulder
Foretagsinteckningar

Not 15 Langfristiga skulder till koncerntiretag
Langfristiga skulder till koncernforetag

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner

Upplupna semléner

Upplupna sociala avgifter

Bed6mda tillkommande projektkostnader
Ovriga poster
Forutbetalda hyresinkomster

2024-12-31

364
364

2024-12-31

2024-12-31

15 000
15 000

2024-12-31

2024-12-31

7811
| 529
2372
172

1
15 326
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2023-12-31
116
116
2023-12-31

9 872
9 872

2023-12-31

15 000
15 000

2023-12-31

[ 439
1 439

664

| 488

1 107

20 233
17

51

23714
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Not 17 Eventualforpliktelser

Garantiforbindelser
Borgensatagande till férman f6r dotterbolag
Summa ansvarsforbindelser

Not 18 Ej kassapaverkande poster

Justering for ej kassapaverkande poster
Avsittning for garantier avslutade projekt
Avskrivningar

Summa ej kassapaverkande poster

2024-12-31

0
19079
19079

2024-12-31

4188
210
4 398
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2023-12-51

0
19 079
19 079

2023-12-31

3524
60
3 584
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Fiorslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst 559 112 244
arets vinst 61 134 980

620 247 224

disponeras sa att _

i ny rikning dverfores 596 247 224
020 247 224

N

o e

%A’f erkstéillande direktOx

!
;

_________ i

~Tonas Gustafson

Var revisionsberittelse har limnats  §-{ sae™

£ s . 1. . - 4. - -

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatte

Till bolagsstamman i Sverigehuset | Géteborg AB, org.nr 556418-9503
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt var uppfatining har émmﬂwémémm upprattats 1 enlighet med éa‘tﬁmcﬂwémmgﬁmgan och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset | Giteborg ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde t0Or aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsheréttelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfar att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fdr Sverigehuset |
Géteborg AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avanittet Revisarns ansvar. Vi &r oberoende i férhaliande till
Sverigehuset | Goteborg AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styreisens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven far
den interna kontroll som de beddmer ar ndvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktSren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om hm‘w da arsredovisni ingen som helnet inte innehalle

nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékernet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssad | Sverige alltid kammer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

En Wtﬁr ;gﬁm b@géﬁwmmg av vart ansvar for revisionen av arsredovisni ﬂgm finns pa Revisorsinspektionens

apport om andra krav enligt lagar och andra forfatt

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens farvaltning fér Sverigehuset | Gateborg AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller f5rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direkidren ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

£ IS p s ponhat g Mg AR LK e v BN At e o AR O 9

¢.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperatielsen.
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Grund for uttalanden
| Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avanittet

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed

Revisorns ansvar. Vi 8r aberoande i forhallande till Sverigehuset | Gitebarg AB enligt god revisorssed | Sverige
och nar i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kraw.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
at till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

Det ar styrelsen som har ansvaret fir férslag

- férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar foir bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenneter | dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Dan verkstillande direkitren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgtras | dverensstdmmelse med lag och f&r att medalsforvaliningen ska skdtas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av skerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

varkstéillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« pa nagot annat satt handlat i strid mad aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal hetraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sgkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte r
farenligt med aktieholagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionan.se/revisornsansvar. U

Goteborg den 31 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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