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Styrelsen fér Vaven i Umea AB far hdrmed avge ‘érsredovisniﬁg
och koncernredovisning for verksamhetsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

- Samtliga belopp anges i kkr.
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Vaven i Umea AB
Org nr 556839-1907

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten samt framtida utveckling

Bolagets verksamhet bestar i att direkt eller indirekt uppfora, dga och forvalta fastigheter.
Verksamheten bestar for narvarande av forvaltning av fastigheten Vaven i centrala Umea. Byggnaden
bestar av c:a 24 000 kvm lokalyta som férdelas pa bade kultureila och kommersiella verksamheter.
Koncernen har inte nagra anstéllda. Vaven i Umeéa AB har sitt séte i Umed. Bolagets framtida:
utveckling forvantas vara i linje med arets utveckling. Koncernen bestar forutom av moderbolaget
Vaven i Umea AB av tva dotterbolag enligt Not 16.

[

Exponering for risker o
Styrelsen har gjort bedémningen att koncernens enda: vasentliga risk &r rénterisk. Denna har dérfor
till viss del sékrats via ranteswapar vilket framgar av not 2.9 varpé risken till stor del mitigerats.

Hallbarhet och miljo
Verksamheten | Vaven i Umea AB vad géller hallbarhet och miljo bestar till stérsta del.av

att sakerstalla att fastigheten Vaven ar sa energieffektiv som méjligt.

Agarférhallanden
Bolaget ags till 50% av Fort Knox Fastighet AB, org.nr. 559168-2900 och till 50% av
Umed Kommunféretag AB org. nr. 556051-9562.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Under 2022 s& har 6kande inflation och minskad riskaptit pa de finansiella marknaderna inneburit stigande
styrréntor och dérmed &ven marknadsrantor. Koncernens finansiering &r knuten till STIBOR vilket innebér att
réntekostnaderna kommer Oka signifikant kommande ar. Koncernen har sékrat viss del av sin.ranteexponering
genom ranteswapar. Styrelsen gor beddmningen att det ej foreligger nagon risk for akuta refinansieringsbehov

givet bolagets starka finansiella position och underliggande hyresavtal.

Flerarsoversikt, koncernen 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter (i kkr) 94472 92542 92463 90823
Driftséverskott (i kkr) | 88649 84498 86830 85583
Resultat efter finansiella poster (i kkr) 73544 70 321 73095 72702
Balansomslutning (i kkr) (1) 1.846 541 1 866 608 1 531553 1537 214
Soliditet (i %) (2) | 33,7% 31,9% 21,0% 20,3%
Rantetackningsgrad (ggr) (3) 6,02 6 12 6 50. 6,85
Belaningsgrad (i %) (4) 51% 51% 65% 67%

(1) Bolagets samlade tillgangar

(2) Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
(3) Resultat efter ranteintakter/rantekostnader

(4) Fastighetslan/fastigheternas bokférda véarde
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Forslag till vinstdisposition (i kronor)
Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel | moderbolaget:

Balanserade vinstmedel 13 881 012
Arets resultat 44 953 419
Vinstmedel till forfogande 58 834 431
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
Utdelas {ill aktieagarna 30 000 000
Balanseras i ny rakning 28 834 431
Summa - 58 834 431

2N *
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Viven | Umea AB
Org nr 556839-1807

Rappport dver totalresultat koncernen och resultatrikning moderbolaget

Hyresintakter
Ovriga intékter

Totala intakter

Driftskostnader
Reparation och underhall
Ovriga Kostnader

Driftoverskott

Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

investeringar

Orealiserade vardeforandringar
Vérdeftrandring férvaltningsfastigheter

Resultat efter finansiella investeringar
Overavskrivningar

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Not

2,9-6

7-9

Nagot minoritetsintresse féreligger inte varfér hela resultatet &r hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Vinst per aktie efter skatt, kr
Antal aktier vid periodens slut

Transaktion 09222115557486369993
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Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01  .2022:01-01 ~  2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31

94 472 92 542 94 472 92 542
0 -1 590 0 -1 590
94 472 90952 94 472 90 952
-4 494 -4 479 -4 494 -4 479
582 -1 250 -582 -1 250
747 725 -T47 725
88 649 84 498 88 649 84 498
446 -446 - .23418 23418
88 202 84 052 65 230 61 080
121 63 124 63
-14 779 -13 794 -14 779 -13 794
-14 658 13 731 «14 658 13 731
0 326 696
73 544 397 017 50 572 47 349
0 0 9.:545 8946
73 544 397017 60 117 56295
-18 131 .82 6086, -15 365 42 416
55413 314 411 44,752 43879
0 0
55 413 314 411
100 000 000 100 000000 100 000 000 100 000 000
Sid 4 (20)



Vaven i Umed AB
Org nr 556839-1907

Rapport over finansiell stédlining koncernen och balansrakning moderbolaget

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaganingstillgangar
Patent, varumarken och liknande

Materiella anlég gningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Ovriga materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i dotterféretag

Langfristiga finansiella fordringar

Summa anlaggningstiligangar

- Omsattningstiligangar

Kortfristiqa fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557486369993

Koncernen Moderbolaget
Not  2022-12-31  2021-12:31  2022-12-31 _2021-12-31
13 0 0 0 0
14 1830000 1830000 1365617 1388589
15 1599 1748 1 599 1748
1831599 1831748 1367216 1390 337
16

0 0 100 100

5 757 10 609 5 757 10.609

5757 10 609 5 857 10 709
1837357 1842358 1373073 1401 047
| 273 387 273 387
17 5 205 4 970 5 203 4968
18 637 1813 637 1813
6115 7171 6113 7169
19 3 069 17 080 2 987 16 998
9184 24 250 9 100 24 166
1846541 1866608 1382173 1425213

Sid 5 (20)
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Viveni Umes AB
Org nr 556839-1907

Rapport dver finansiell stdllning koncernen-och balansrikning moderbolaget

~ Koncernen Moderbolaget
Not 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Skulder och eget kapital
Eget kapital 20
Bundet eget kapital Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000 100000 100 000
100.000 100 000 100-000 100 000
Frift eqet kapital .  Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 466 358 181 947 13 881 2
Arets resultat 55413 314-411 44 752 43 879
521 771 496-358 58 633 43 881
Summa eget kapital hianforligt till aktiedgare 621771 596 358 158 633 143 881
Obeskattade reserver |
Avskrivningar utdver plan 21 0 0 118.936 128 482
Summa obeskattade reserver 0 0 118 936 128 482
Langfristiga skulder - | | |
‘Uppskjuten skatteskuid 22 247 032 241 083 126 867 123 685
Skulder till kreditinstitut 23 941 450 940 940 941 450 940 940
Ovriga langfristiga skulder 23 6-538 11 390 6 538 11 390
Summa langfristiga skulder 1195019 1193413 1074855 1076015
Kortfristiga skulder - |
Leverantorsskulder 1833 1754 1 832 1753
Skatteskulder - 12 660 17 857 12 660 17 857
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 10 000 31 020 10 000 31 020
Ovriga kortfristiga skulder | 24 4 852 8863 4 852 8-863
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 405 17 343 405 17 343
Summa kortiristiga skulder 29 750 76 837 29 749 76:836
Summa skulder och eget kapital 1846541 866608 1382173 1425213
Sid 6 (20)
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Vaven i Umed AB
Org nr 556197-8734

Rapport over fordandringar i eget kapital, koncernen och moderbolaget

Transaktion 09222115557486369993 ¥  Signerat MO, LHG, FL, JO, AD —_——— Sid720)
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Totalt eget kapital

Not Balanserade hanforligt moder-

Koncernen 20 Aktiekapital vinstmedel  foretagets agare
Eget kapital 2020-12-31 100 000 221 445 321 447

Arets totalresultat 314-411 314 411
Utdelning o -39 500 - =39500

Eget kapital 2021-12-31 100 000 496 357 596 359
~ Arets totalresultat 55413 55 413

Utdelning -30 000 =30 000
Eget kapital 2022-12-31 100 000 521 770 621 772

Not

20 Fritt eget Summa eget.

Moderbolaget Aktiekapital kapital kapital
‘Eget kapital 2020-12-31 100 000 39 502 139502
Arets totalresultat 43 879 43 879.
Utdelning o -39 500 -39 500
Eget kapital 2021-12-31 100 000 43 880 143880

Arets totalresultat 44 752 44 752

Utdeining -30 000 -30.000

Eget kapital 2022-12-31 100 000 58 632 158 633
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‘Vaven i Umea AB
Org nr 556839-1907

Rapport over kassafloden

Transaktion 09222115557486369993 Signerat MO, LHG, FL, JO, AD

- Koncernen Moderbolaget
2022-01-01  2021-01-01  2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Den I6pande verksamheten |
Rorelseresultat 88.202 84 052 65.230 61 080
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 446 446 23418 23 418
Kostnadsford del av tidigare aktiverat projekt 0 421 0 421
88 649 84 919 88 649 84 919
Erhalina rénteintakter 121 - 63 121 63
Betalda réntekostnader -14 900 -13 794 -14-900 -13 794
Betald inkomstskatt -17 259 0 -7 259 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foréndring av rorelsekapital 56 610 71188 56 610 71188
Forandring av rérelsekapital ' |
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar ~ (-/+) 1 055 1191 1 055 1191
Okning/Minskning av leverantorsskulder (+/-) 79 122 79 122
Okning/Minskning av évriga kortfristiga skulder (+/-) -20 948 13 463 -20 948 13463
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 36 796 85965 36 796 85 965
Investeringsverksamhet
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar (-) -297 -234 -297 -234
Kassaflode fran investeringsverksamheten -297 234 -297 ~234
Finansieringsverksamhet
Utdelning -30 000 -39 500 -30 000. -39 500
Upptagna ian 0 0 0 0
Amortering lan -265 362 -35:852 -25 362. -35:852
Foérandring finansiella langfristiga fordringar 4 852 4852 4 852 4 852
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 510 -70 501 -50 510 -70 500
Okning/Minskning av likvida medel -14 011 15 231 -14 011 15 231
Likvida medel vid arets borjan 17 080 1849 16 998 1767
Likvida medel vid arets slut 3 070 17 080 2 987 16-998
Sid 8 (20)
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Not 1

Not 2

Vaven i Umea A_B
Org nr 556839-1907

Redovisningsprinciper och noter

ALLMAN INFORMATION

Véven i Umea AB med dess dotterféretag bedriver verksamhet inomﬂf‘_astighet:sfarv‘a_ltnhing_I.Umeé.
Féretaget &r onoterat med séte | Umeé och &gs till halften vardera av Umea-Kommunféretag AB och

Fort Knox Fastighet AB. Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (kkr) om.inget annat-anges.
Uppgifterna inom.parantes avser.foregaende ar om inte annat anges.

Sammanfattning av viktiga redovisnings och varderingsprinciper |

Koncernredovisningen fér Vaven-koncernen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen,

RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt |IFRS och tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU. Moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tillagg som:anges i den av Radet for
finansiell rapportering utgivna rekommendationen RFR: 2 Redovishing for juridiska personer. Det innebér
att IFRS tilldmpas med de avviKelser som anges nedan i avshittet Moderbolagets redovisningsprinciper.

Koncernredovisningen ar upprattad enligt anskaffningsvardemetoden, forutorm avseende
forvaltningsfastigheter vilka varderas till verkligt varde. De omraden som innefattar hég grad av
komplexa bedémningar eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar &r.av vasentlig
betydelse fér koncernredovisningen beskrivs narmare i not 3 Viktiga beddmningar vid tillampning.av
koncernens redovishingsprinciper.

2.1 Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder och tolkningar som trader ikraft fér rakenskapsar som:bérjar efter 31 december. 2022
har inte tilldmpats vid upprattandet-av denna finansiella rapport. Inga av.dessa redovisningsprinciper
forvantas ha nagon vasentlig inverkan pa koncernens finansiella rappporter. inga vasentliga nya:
redovisningsprinciper har tillampats for forsta gangen under 2022..

2.2 Klassificering

Anlaggningstiligangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas-atervirinas eller betalas
mer dn tolv manader fran balansdagen. Omséattningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar-av belopp
som férvantas atervinnas eller betalas inom 12 méanader fran balansdagen.

Sid 9. (20)
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Vaven i Umea AB
Org nr 556839-1907

Redovisningsprinciper och noter

2.3 Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla de foretag éver vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett foretag nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning.-fran sitt innehav |
foretaget och har majlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterféretag
inkluderas i koncernredovisringen fran och - med den'dag da det bestammande-inflytandet dverfors till
koncernen. Koncernen omfattar férutom moderbolaget de i not 16 angiviia dotterbolagen. Bokslutet
bygger pa redovisningshandlingar uppréttade fér samtliga bolag per'31 december 2022. Alla
koncerninterna meilanhavanden avseende tillgangar, skuider, intakter och kostnader elimineras i sin
helhet vid konsolideringstilifallet. Féretagsforvary redovisas enligt forvarvsmetoden. Forvarvsmetoden
innebér att verkligt varde pa forvarvade tillgangar och skulder bestédms per den dag déa kontrollen erhalls

over det forvarvade foretaget.

2.5 Rorelsens intakter

Hyresintakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal enligt 2.6 nedan. Hyresintakterna
redovisas linjart i -enlighet med villkoren som anges i gallande.hyresavtal. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intakter. Intakter fran fastighetsforsaljning bokfors pa tilltradesdagen om inte risker ach
férmaner férknippade med fastigheten Gvergatt till képaren vid ett tidigare tillfalle.

Ovriga intidkter
Ovriga intakter redovisas till verkligt varde av vad bolaget erhallit eller kommer att erhalla, Det innebar.
att bolaget redovisar intékter till nominellt varde (fakturabelopp) om holaget far ersattning i likvida medel

vid leverans. Avdrag gors med lamnade rabatter.

Finansiella intakter
Erhallen utdelning redovisas som finansiell intakt. Ranteintakter resultatfors i den period de avser.

2.6 Leasing
Vaven i Umea AB har endast signifikanta leasingavtal som leasinggivare i och:med de hyresintakter som.

bolaget har vilka kommenteras under punkt 2.5 ovan.

Sid 10 (20)
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Vaven i Umea AB
Org nr 556839-1907

Redovisningsprinciper och noter

2.7 Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller
erhdllas avseende aktuelit &r. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig-till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt frdn temporéra skilinader
mellan redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar-och skulder. | moderbolaget redovisas
obeskattade reserverinkiusive uppsKjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot
obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital. Uppskjuten skatteskuld redovisas
till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokforda varde och skatteméassiga vérde och
redovisas i balansrakningen. Genomftrda bolagsforvarv redovisas som tillgangsforvary innebiérande att
uppskjuten skatt som finns vid férvarvstilifallet inte finns upptagna i balansrékningen. Férandringen-av
uppskiuten skatt som beltper pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.8 Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring:
Forvaliningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga
transaktionskostnader. | begreppet forvaltningsfastigheter. sa ingar byggnader, mark. samt
byggnadsinventarier. Efter den initiala redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter. till verkligt varde
per balansdagen. Som huvudregel vid vardebeddmning har kassaflédesanalys anvints i vilka
driftsnetton, investeringar och restvarden nuvardesberéknats. En kassaflédesanalys-baseras pa
uppskattningar av en fastighets avkastningsformaga. Metoden innebar en analys av fSrvantade framtida
betalningsstrommar som en férvaltning av fastigheten antas generera, se vidare not 3.1. Samtliga
forvaltningsfastigheter ar klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13, dvs att vardet baseras pa'en analys:av
varje fastighets status, hyres- och marknadssituation.

2.9 Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
kundfordringar,-ovriga fordringar och finansiella tillgangar. Bland skulderna ingar leverantérsskulder,
laneskulder och dvriga skulder. Finansiella instrument redovisas initialt till ‘anskaffningsvarde med: tillagg
fér transaktionskostnader. Redovisningen sker dérefter olika beroende p4 hur de finansiella

instrumenten klassificeras enhgt nedan.

Likvida medel -
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank.samt kortfristiga. likvida placeringar. med

“en léptid pa maximalt tre manader. Kontokredit hanfars till laneskulder under langfristiga rantebdrande skulder.

Kundfordringar | | | | | o
Kundfordringar katagoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar”. Da kundfordrans férvantade loptid

ar kort sker redovisning till det belopp som forvéntas inflyta. Nedskriviingar av-kundfordringar redovisas som
driftskostnad. |

Sid 11 (20)
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Viven i Umed AB
Org nr 556839-1907

Redovisningsprinciper och noter

Derivatinstrument *

Véven i Umed AB har ingatt ett swapavtal dér rdrlig ranta byts mot fast rénta. Sakringsredovisning enligt
IFRS 9 samt JAS 39 har inte tillampats. Vérdeféréandringen pa ranteswapen samt férdndringar i den
underiiggande skuldens upplupna anskaffningsvarde redovisas ej | rapport dver totalresuitat.
Redovisningen blir réttvisande da.den underliggande.skuldens upplupna anskaffningsvérde:
approximeras till nominelit belopp vilket innebér att en férandring i rénteswapens vérde pa grund av
ranteférandringar skulle motsvaras av.samma forandring i den underliggande-skulden vérderad till
faktiskt upplupet anskaffningsvérde. Rénteswaparna har per 2022-12-31 ett marknadsvérde om +87
839kkr.

|_everantorsskulder |
Leverantérsskulders forvantade ioptid ar kort varfor skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Rantebarande skulder
Langfristiga rantebérande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriceras som "Andra skulder”

och vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvérde har aproximerats till nominellt belopp.
Rantekostnader redovisas I6pande i rapport 6ver totalresuitat.

2.10 Ovriga materiella anliggningstillgangar |

Ovriga materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for avskrivningar enligt plan.
Ovriga materiella anlaggningstillgangar avskrivs enligt plan-6ver den beddmda nyttjandetiden.

Harvid tilldampas foljande avskrivningstider i procent: |

Inventarier och verktyg: 5-10%

2.11 Avsittningar

Avséttningar redovisas nér koncernen har en formell eller informell férpliktelse till féljd av en tidigare
handelse och det ar sannolikt att koncernen tvingas reglera atagandet och en tilliforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Avsattningar klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har ratt att
skjuta upp betaining av skulden i &tminstone 12 méanader efter balansdagen; da den Klassificeras som

langfristig skuld.

2.12 Rapport over kassafloden
Kassaflodesanalyser ar upprattade enligt indirekt metod. Driftsoverskottet justeras for transaktioner.som
inte medfor in- och utbetainingar under aret samt for intakter och kostnader som hénfors till investerings-
eller finansieringsverksamheten.

2.13 Moderbolagets redovisningsprinciper |

Arsredovisningen for Vaven i Umeé AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning fér juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning sKa tillampa

International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av-EU, i den utstréckning detta &r
mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet:
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilidgg somkravs i
forhallande till IFRS. Moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper &n koncernen i de fall som

anges nedan.

 Aktier | dotterforetag

Aktier | dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér-eventuellanedskrivningar. Erhalina
utdelningar redovisas som finansiella: intakter.

Sid 12 (20)
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Redovisningsprinciper och noter

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter inkluderar mark, markaniaggning, byggnader, byggnadsinventarier och nedlagda

kostnader pa annans fastighet. Dessa tillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar
enligt foljande avsKrivningstider i procent:

Byggnader och markanlaggningar 1%
Byggnadsinventarier - 5-10%
Nedlagda kostnader pa annans fastighet. 5%
inventarier

Skillnaden mellan hogsta tillatna skattemassiga avskrivningar och planenliga avskrivhingar pa inventarier
redovisas i moderbolaget som ackumulerade avskrivningar éver plan under obeskattade resefver.

Viktiga bedomningar vid tillampning av koncemens:redovisningsprinciper

FFor att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gbra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i évrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar som ar mest vasentliga .vid upprét'ta‘nde‘t’ av
bolagets.finansiella rapporter. |

3.1 Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket faststalls av féretagsledningen baserat pa

kassaflddesanalys. Vasentliga bedémningar har darmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och
direktavkastningskrav, vilka &r baserade p3 varderarnas erfarenhetsméssiga bedémningar av
marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflddet for drifts-,
underhails- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men.ocksa erfarenheter av:
jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som féreligger.

Kassaflodeskalkylerna baserades-under 2022 pa ett inflationsantagande om 2% under kalkyiperioden
om 10 ar. Som grund {6r beraknade framtida driftsnetton ligger analys av géllande hyresavial samt

analys av den aktuella hyresmarknaden. Normait har de géllande hyresavtalen antagits gélla fram ftill

hyresavtalens slut. Fér de fall hyresvillkoren beddémts som marknadsmaéssiga | har de sedan:antagits
mdijliga att forlanga pa oférandrade villkor alternativt mdjliga att hyra ut pa nytt, pé liknande villkor. Som
underiag fér bedémning av-framtida kostnader anvands historik for fastigheten. Aven alder,
underhalisstatus och anvéndningsomrade beaktas vid bedémningen. Kassaflédesanalysen medger
mdjligheten att beakta marknadslége, hyresniva, framtida utveckling av: marknadshyra och.Jangsiktig.
vakansgrad. Kalkylrantan och direktavkastningskravet baseras pa analyser av genomforda transaktioner
samt pa individuella bedémningar-avseende riskniva och respektive fastighets marknadsposition.
Kalkylréantan utgor ett nominellt avkastningskrav pa totalt kapital fére skatt och utgangspunkten for
kalkylrantan &r baserat pa erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens fdrrantningskrav fér
likartade fastigheter. Det valda direktavkastningskravet har hamtats fran.marknadsinformation fran den
aktuella marknaden och har darefter anpassats med hansyn till fastighetens: status vid kalkyiperiodens
slut. Bedémningen var att ingen vasentlig vardeforandring skett sedan féregaende ar.

Féliande vardedrivande faktorer av avgérande betydelse har anvénts vid berdkningarna:

- Direktavkastningskrav initialt 5,40%
- Direktavkastningskrav kalkylslut 5,60%
- Framtida arlig tillvaxt (inflation) 2,00%

Sid 13 (20)
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Styrelsens bedomning ar att de mest signifikanta antagandena vad galler forvaltningsfastighetens
verkliga varde ar en forandring i det direktavkastningskrav som stélls under:prognosperioden samt vid
kalkylperiodens slut. Nedan visas hur en féradnring om 1% for direktavkastningskravet pa initiait
kassafiéde samt terminalvardet, nér 6vriga antaganden halls konstanta, paverkar fastighetens.verkliga

+1% -1,0%
Véardeforandring vid andrat avkastningskrav- -359 191 251.047

Anledningen tili-att fler antaganden inte analyseras i kanslighetsanalysen ar priméan fastighetens hyresgastsituation
och avtal som minskar risk kring vakanser och driftnetton

3.2 Avgransning mellan rorelseforvarv och tillgangsforvary

Nar ett bolag férvarvas utgor det antingen ett forvarv av rorelse eller ett forvary av tillgadngar. Ett-forvary
av tillgangar foreligger om forvarvet avser fastigheter, med eller utan hyreskorntrakt, men inte innefattar
organisation och de processer som kravs for att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga forvéary ar
rérelseférvarv. Foretagsledningen bedémer vid varje enskilt férvarv-vilka kriterier som &r uppfylida.

FINANSIELL RISKHANTERING OCH FINANSIELLA DERIVATINSTRUMENT

Véven i Umea AB ar i egenskap av nettolantagare exponerad fér finansiella risker. Framforalit- exponeras
koncernen for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk.

Ranterisk

Vaven i Umed AB har ingéatt swapavtal som innebér att sakring har skett av bolagets rorliga
ranteexponering. Vaven i Umea AB betalar en fast rénta och far erséttning motsvarande en rorlig rinta
varpa laneexponering om 750'000 har en fast ranteexponering. Sékringsredovinsing tillampas inte utan
rantekostnaden redovisas I6pande i resultatrakningen i samband med att betalning sker. Se aven
beskrivning i 2.9.

Refinansierings- och likviditetsrisk

Koncernens refinansierings- och likviditetsrisk bedéms som liten. Koneernens lan I6per pa eft-ar varvid
omléggning sker och amortering om 10 000 sKer respektive ar. Baserat pa finansieringens struktur sa &r
det styrelsens bedomning att det ger en mer rattivsande bild att redovisa de delar som ej amorteras.
kommande ar som langfristiga istallet for kortfristiga trots att lanen forfaller inom eft ar.

Kapitalbindningsstruktur 2022-12-31

Estimerad forfallotidpunkt, Ar L.anebelopp, Kkr Andel avtotala lan,%
2023 10 000 1%
2024 941 450 98%

RAPPORTERING PER SEGMENT
Eftersom Vaven i Umea AB inte ar-ett noterat féretag tillampas inte IFRS 8.

HYRESAVTAL |
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. | fastigheten finns endast tva hyresgaster med

vilka kontrakt dverstigande fem ar har ingatts. Indexjustering sker varje ar.av hyresintakterna.

Sid 14 (20)

S

Transaktion 09222115557486369993 T Signerat MO, LHG, FL, JO, AD




Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Vaven i Umea AB
Org nr 556839-1907

Redovisningsprinciper och noter

PERSONAL |
Koncernen har inga anstéllda och inga arvoden har betalats ut till styrelseledaméter under rakenskaps-

aret. Konsfordelning i styrelsen (4 st) ar 50% kvinnor.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Under aret-har inga inkdp och ingen forsaljning skett mellan koncernforetag eller narstaende bolag pa villkor'som g
varit marknadsmassiga. Nedan specificeras transaktioner som skett under aret.

Moderbolaget |
Moderbolaget koper tjanster av bolag ingaende i koncernen dar Fort Knox Férvaring AB:&r moderbolag

och Umea kommun till marknadsmassiga viilkor.

Moderbolagets agare |
Fort Knox Forvaring AB och Umea Kommun forhyr kommersiella lokaler till marknadsmassiga: villkor.

Styrelse
Ingen styrelseledamot har direkt eller indirekt varit delaktig i nagon affarstransaktion med Vaveni Umea AB

bortsett fran ovan,

ARVODEN TILL REVISORER Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Baker Tilly Umea AB
Revisionsuppdraget -36. -25 -36 -25
-36 -25 -36 -25:
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER Koncernen Modarbolaﬁt
2022 2021 2022 2021
Externa ranteintakter 121 63 121 63
Summa rénteintakter 121 63 121 63
Externa rantekostnader -14 779 -13794 14779 -13 794
Summa rantekostnader -14 779 -13 794 -14 779 13794
Resultat fran finansiella poster -14.658 13 731 -14 658 -13:-731
BOKSLUTSDISPOSITIONER Moderbolaget
2022 2021
Overavskrivningar 9 545 8 946
Summa 9 545 8 946
Sid 15 (20):
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SKATT

Nedan framgar avstamning av den effektiva skattesatsen for moderbolaget och koricernen.

Koncern Moderbolaget

2022 2021 2022 - 2021
Aktuell skatt -12 183 -9 203 -12 183 -9 203
Uppskjuten skatt -5 948 -13 403 -3 182 -3 212
Summa -18 131 -82 606 -15 365 12 416
Redovisat resultat fore skatt 73 544 397 017 60 117 56 295
Skatt enligt géllande skattesats (20,6%) -15 150 -81 786 -12 384 -11 597
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intékter / ej: bokférda kostnader 5 5 5 5
Ej avdragsgilla kostnader / ej bokforda intékter -50 ~27 -50 =27
Ovriga justeringar -2 935 -798 -2.937 -798
Redovisad skattekostnad -18 130 -82 605 -15.365 ~12.416
effektiv skattesats koncernen -25% ~22%
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen
Obeskattade reserver 1 966 1843 0 0
Forvaltningsfastigheter -7 914 -715:245 -3 182 -3 212
Summa -5 948 , «13 403 -3.182. -3 212
Underskottsavdragen uppgar till 0 (0).per 2022-12-31.
PATENT, VARUMARKEN OCH LIKNANDE Koncernen Moderbolaget

2022 2021 2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 839 839 839 839
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 839 839 839 839
Ingédende ackumulerade avskrivningar -839 -839 -839 -839
Arets avskrivning 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -839 -839 -839 -839
Redovisat virde vid arets utgang 0. 0 0 0

S

Transaktion 09222115557486369993 —

Signerat MO, LHG, FL, JO, AD

Sid 16 (20)



2023047603847

Viven i Umei AB
Org nr 556839-1907

Redovisningsprinciper och noter

Not 14 FORVALTNINGSFASTIGHETER Koncernen
2022 2021
Ingaende redovisat varde 1830000 1503303
Arets ink6p 0 0
Vérdefdrandring 0 326697
Redovisat virde vid arets utgang 1830000 1830000
Moderbolaget
2022 2021
Ingaende anskaffningsvérde 996 527 996 52
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 996 527 996527
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 500 118 505383
Arets -gvskrivningar pa uppskrivningar -5 264 -5.264
Utgaende ackumulerade uppskrivr 494 854 500118
Ingaende ackumulerade avskrivningar 108057 -90 349
Arets avskrivningar -17708  =17708
Utgaende ackumulerade avskrivningar -125765  -108:057

Redovisat viirde vid arets utgang 1365617 1388589

For antaganden som anvants vid faststéllandet av verkligt varde hanvisas till Not 3.1.

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och-vardestegring. Samtliga fastigheter
klassificeras som forvaltningsfastigheter och véarderas till verkligt varde. Vardet pa fastlghetsbesténdetfast’stélls
genom anvandning av kassaflodesanalyser dar driftsnetton, investeringar och restvédrden nuvardesberaknats. | not

2.7 framgar en beskrivning av vérderingsmetodiken och i not 3 finnis en. beskrivning av varderingsantagandena.

Taxeringsvarden
Fastigheten ar taxerad som specialbyggnad och saknar darfor taxeringsvarde.

Not 15  OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Inventarier, verkyg och installationer Koncernen Modeérbolaget
2022 2021 2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 461 4 461 4 461 4 461
Omklassificering _- - " "
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 461 4 461 4 461 4 461
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 751 -2 305 -2 751 -2 305
Arets avskrivning o 446 -446 -446 -446
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 197 -2 751 -3 197 -2 751
Redovisat varde vid arets utgang 1 264 1710 1 264 1710
Utgaende bokfort virde dvriga materiella 1 264 1710 1.264 1710

anlaggningstillgangar
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Pagaende investeringar Koncernen Moderbolaget
| 2022 2021 2022 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden - 38 421 38 421
Omklassificeringar 0 -617 0 -617
Arets inkép 297 234 297 234
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 335 38 335 38
Not 16  FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernforetag Moderbolaget
2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 100 100
Redovisat varde vid arets utgang 100 400
Org.nr Site i % virde
VDB Ett i Umea AB, org. nr 559038-3682 559038-3682 Umea. 100 50
VDB Tvéa i Umea AB, org. nr 559038-3690 559038-3690 Umea 100 50
Summa 100
Langfristiga finansiella fordringar Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 609 15 461 10 609 15.461
Jamkning ingdende moms ___ -4'852 -4 852 -4852  -4852
Redovisat varde vid arets utgang 5 757 10 609 5757 10.609
Not17  OVRIGA FORDRINGAR Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Jamkning ingaende moms 4 852 4 852 4 852 4 852
Ovriga fordringar 353 119 351 117
Summa 5205 4 970 5 203 4,968
Not18 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH Koncernen Modeérbolaget
UPPLUPNA INTAKTER 2022 2021 2022 2021
Forutbetalda kostnader 29 1258 29 1258
Upplupna intakter 608 555 608 555
Summa 637 1813 637 1813
Not 19 LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestar av banktillgodohavanden per bokslutsdagen. Tillgodohavandena redovisas:ill
nominellt belopp.
Not 20 AKTIEKAPITAL
Antal (st) Roster Kkr
Stamaktier (kvotvarde 1 krona) 100 000 000 100 000 000 100 000
Not 21 OBESKATTADE RESERVER Moderbolaget
2022 2021
Overavskrivningar 118936 128 482
Summa 118 936 128.482
Sid 18 (20)
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Not22  UPPSKJUTEN SKATTESKULD Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Skatt avseende:.
Obeskattade reserver i koncernforetag

Ingdende balans 26 467 28 310. 0 0
Forandring under aret -1 966 -1 843 0 0
Utgaende balans 24 501 26 467 0 0
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda
och skattemé&ssiga varde
ingaende balans 214 618 139 371 123 685 120 472
Forandring under aret 7 914 75245 3182 3212
Utgaende balans 222 531 214618 126 869 123 685
Summa 247 032 241 083 126 869 123 685
Not 23  LANGFRISTIGA SKULDER Koncernen Moderbolaget
| 2022 2021 2022 2021
Forfallotidpunkt | |
Melian ett och fem ar 46 538 . 52 330 46 538 52 330
Senare an fem ar 801 450 900000 901450 900 000
summa 947 988 952 330 947 988 952 330

Koncernens.lan amorteras med 10 000 per ar till 900 000 i fastighetslan och I6per pa ett arvarvid
omlaggning sker. Baserat pa finansieringens struktur sa ar det styrelsens bedomning att det'ger-en mer
rattvisande bild att redovisa dessa som langfristiga istaliet for kortfristiga trots att lanen forfaller inom ett

ar.
Skuld till kreditinstitut | |
Fastighetsinteckningar 920 000 920000 920 000 920 000
Not 24 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Kortfristigt &garlan 4 852 4 852 4 852 4. 852
Ovriga kortfristiga skulder 10 000 35 031 10 000 35031
Summa 14 852 39 883 14 852 39 883
Not25  UPPLUPNA KOSTNADER OCH Koncernen Moderbolaget
FORUTBETALDA INTAKTER 2022 2021 2022 2021
Foérutbetalda intakter 0 16 976 0 16976
Upplupna kostnader 405 367 405 367
Summa 405 17 343 405 17-343
Not26 STALLDA SAKERHETER Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Fastighetsinteckningar 920 000 920000 920 000 920 000
Summa 920 000 9200000 920 000 920000
Sid 19 (20)
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till Arsstammans férfogande star féljande vinstmedel i moderbolaget:

(Kronor)
Balanserade vinstmedel 13 881 012
Arets resultat 44 953 419
Vinstmedel till forfogande 58 834 431

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Utdelas till aktieagarna 30 000 000
Balanseras’i ny rakning 28 834 431
Summa | 28 834 431

Datum som framgar av elektronisk signatur

fidif lindber
Fredrik Lundberg Lena Hook Glistafsson
Ordférande
Johanna Oisson Markus: Olsson

Var revisionsberattelse har lamnats datum som framgar av elektronisk signatur

¢ %
Baker Tilly i Umea AB

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Vdven 1 Umed AB, org.nr
556839-1907

Rapport-om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och

koncemredovisningen for Vaven i Umea AB for ar
2022,

Enligt var uppfattning har-arsredovisningen
upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och

ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild

av moderbolagets finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncemredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stdllning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens och
koncemredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for
modetrbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt. International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillrdckliga och dandamaélsenliga som grund for vara.

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen

upprattas och att de ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovishingen, enligt IFRS; sdsom de
antagits av EU. Styrelsen ansvarar aven for.den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for.
att uppratta-en fél:sredqvishil_ig-och |
koncernredovisning som inte innehdller négra.
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen: ansvarar styrelsen for
bedomningen-av bolagets och koncernens formaga
att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir $3 &t
tilldampligt, om forhdllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och:att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock-inte om styrelsen.
avser att likvidera bolaget, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av-detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhiet om
huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och-att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors eriligt
ISA-och god.revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka en visentlig felaktighet om én sadan
finns, Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka.de ekonomiska beslut som
anvindare fattar-med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen. |

Som del av-en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen:.
Deéssutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for
visentliga felaktigheter i rsredovisnifigen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
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tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra

en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptdcka en vésentlig felaktighet till £6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa-misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av

bolagets intérna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma

granskningsatgérder som ir ldmpliga med

hdansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvérderar vi ldmpligheten 1 de
redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten 1 att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncemredovisningen. Vi drar-ocksa en
slutsats, med grund i de inhéintade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om'vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamhetenpa
upplysningarha 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktomn eller, om sddana
upplysningar dr otillcickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras
pi de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att

ett bolag och en koncem inte lingre kan

fortsidtta verksamheten.

utvérderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen
och koncernredovisningen, ddribland.

upplysningarna, och om arstedovisningen och

transaktionerna.och hindelsernapa ett sitt-som
ger en rattvisande bild.

e inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga
" revisionsbevis avseende den finansiella

informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora
ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvarig for vata ttalariden,

Vi méste informera styrelsen orn bland-annat

revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Vi mdste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande bristeri den
interna kontrollen som vi identifierat;

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av drsredovisningen och
koncemnredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Viven 1 Umed AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret:.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige, Vart ansvar eriligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvai. Vi-dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis-vi har inhdmtat-ér
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av. om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och

koncemredovisningen aterger de underliggande koticemens verksamhetsart, omfattning och risker
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stiller p4 storleken av mioderbolagets och
koncemnens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllhing 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlépande bedéoma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa

ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen,
och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimhg grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda.
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pandgot annat sdtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen ellet
bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dirmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet; men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka &tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som €n del av en révision énligt god revisionssed i

Sverige anvinder vi professionellt omdome och har

en professionellt skeptisk instdlining under hela
reévisionen. Granskningen av forvaltiingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst:eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av

rikenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsétgirder som utférs baseras:pa var

professionella beddmning imed utgangspunkt i risk

och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar

granskningen pé sddana atgirder, omriden-och

forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten
och:dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for. bolagets situation. Vi gar igenom-och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgidrder och andra forhdllanden som 4r relevanta

for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag

for vart uttalande om-styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets-vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttraride samt
ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Umea datum som framgér av elektronisk signatur

Baker Tilly Umed AB

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor
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