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Undertecknad verkstillande direktér i Virmd6Bostdder AB intygar att resultatrikningen

och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 29:e juni 2023.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur resultatet ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer

dverens med originalen.

Gustavsberg, 2023-07-10
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Aret i sammanfattning —viktiga handelser och maluppfyllnad enligt affdrsplanen
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Malomrade | Langsiktig strategi |  Mal2022 |  Utfall

 Driftnetto: 79,1 mkr

Vi har en lﬁngs'iktigt:_hﬁlljbar"éikénomi och ska | Driftnetto: 791

Resultat exkl reavinst: 30,5 mkr | Resultat ex. reavinst:

totalavkastning och bittre Ionsambhet, o
30,4 mkr

Vi utvecklar vart fastighetsbestind genom att | Pibérjade Igh: 77 - Paborjade ligenheter: 8

eéra affirsmissiga och sunda investeringar i | Fdrdigstilldalgh:11 Fardigstallda: 11
| Uppstart storre energiprojeke: 3 | Uppstart projekt: 3

| befintligt bestind samt genom att bygga nya
| attraktiva bostider och lokaler.

Vi utvecklar hallbarhets- och kvalitetsarbetet | Energiférbrukning: Energi-

fyalitet inom bolaget pd ett milmedvetet sitt, med | -3 % {mot foregiende 4r) forbrukning: -5,9 %

Uppstart stéire Uppstart hillbarhets-

Riialibazhetiy

=

samarbete och forbdttringar som stindiga

hallbarhetsprojekt: 2 st projekt: 2 st

|

IKunds Vi imponerar pa hyresgisterna och 6vriga Serviceindex: 76 | Serviceindex: 73,9

intressenter genom att alltid ligga steget fore (av 100)

ochi leverera hog forvaltningskvalitet och Trygghetsindex: 80 | Trygghetsindex:76,6

Vi skapar en attraktiv arbetsplats med en Genomsnittligt virde i | Virde, genomsnitt: 7,5

professionell, nyfiken och varm minadsvisa o | {av 10}
puls-enkiter: 7,6 (av 10)

RiViedarhetare

foretagskultur och med ett handlingskraftigt;

k(}_mmunikativt. och tryggt le &arskajp...

kontinuerligt ns okad affirsnytta, hogre | Overskottsgrad: 39,6 % Overskottsgrad: 39,3% |

~ ¢NPSi dec 2022 (lojalitet): +20 | eNPS: + 8

4
l . . =
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Allmint om verksamheten
VirmdoBostider dger och forvaltar hyresbostider 1 Gustavsberg, Hemmesta, Brunn, Stavsnis och Djuré
inom Virmdd kommun, samt nirbutiker och andra lokaler som utgér komplement till bostadsbestindet.

Bolaget svarar for drygt 10 % av antalet helirsbostider i kommunen.

ﬁgare och ﬁgardirektiv
i Varmdﬁ. AB dgs av Varmdo kﬁmmun}- org nr 2-120(}0- -.035) och till 49 % av leshe-m Bostider Holdmg_
AB, org nr 556856-2911.

I december 2021 antogs nya édgardirektiv fér bolaget. Det tidigare malet att tillskapa 500 nya ligenheter
tinns kvar och bolagets investeringar ska finansieras av eget kapital och sjilvstindigt uppta ldn. Den reala
tﬁtalavka*smingfeﬁ Skﬂﬁ; 6er'r5tiga 5 % 'GCh' speciﬁcarade avkastningskravang% fijrrn‘ypmduktion (4 '%’) ROT-

hallbarhetsdlrektw ek@namlskt; mﬂmmassx.gt -m:h ;so.cmlt._

Marknad och omvarld
2022 har priglats av kriget i Ukraina, kraftig inflation och rinteékningar, Inflationstakten (KPIF) var hela
10,2 procent i december 2022 och Sveriges BNP-tillvixt for heldret landadepi 2,6.

Den vikande Eﬁﬁ-‘j’unkmren har satt press pa fastighetsmarknadens aktorer generellt. Inbromsningen
.fgillaindeﬁ- ntjrpmduktien av b@Stﬁder harwrit mﬁ-rkbar' i h-eIa lfandet-ach hushﬁllens e‘konomi 'harfﬁrsvagats

'lﬂnsamma bostader. .o..ch planer-a.d.e. pro}ekt. ..avslutas eller sk_]_uts pa tlden.

Pris6kningen Gver dret har varit kraftig gillande inkopta varor och tjinster och har dirmed paverkat
verksamheten betydhgt B@laget har tmder aret bevakat marknadsutveckhngen avseende stlgande

utm::klﬁmgen av Byggkﬂstnadsmdex, i slutet av aret har b}tggherrekostnadema i form av Okad_e rinte- o_ch.
kreditivkostnader tagit 6ver den drivande trenden. En strategiférindring gjordes i bolaget under aret med
Skat fokus pé energiprojekt och underhill av det befintliga bestindet. Nyproduktionen har skjutits framat
i avvaktan pd marknadens utveckling, dock ligger malbilden kvar enligt igarnas direktiv.

Inflyttningstakten till Virmds Kommun ir fortsatt hog och det spés en stark befolkningstillvixt de
kom

1ande tio dren med ett positivt flyttnetto. Sysselsittningsgraden och medianlénen inom Virmdé ér

betydligt hogre 4n rikssnittet och regionssnittet.

En viss andel av ligenheterna som sigs upp formedlas via bolagets interna bytesko vilket mojliggor
omflyttning inom bestindet och frigor ligenheter f6r ordinarie fsrmedling genom Bostadsférmedlingen.
Av de som skickas till Bostadsformedlingen sker ocksa en fordelning enligt bolagets uthyrningspolicy dir
en del gar till den si kallade Virmdokon. Under aret formedlades 219 Jdgenheter via Bostadsférmedlingen
varav 78 var korttidskontrakt. Av de ordinarie kontrakten inklusive Virmdskon formedlades drygt
hilften till sbkande med hemvist i Virmds.
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Den genomsnittliga kétiden var 9,4 ar vilket ir en 6kning med 1,6 ar jimfort med 2021 och ir lika med
Bostadsformedlingens totala snitt. En hyresritt i Virmdo stir sig siledes fortsatt stark som en attraktiv

boendeform och det varierande utbudet inom bolagets bestdnd gor att efterfragan fortsitter vara hog.

Medarbetare, organisation och vardegrund

Bolagets organisation bestir av tre avdelningar; Férvaltning, Fastighetsutveckling och Ekonomi

/ Administration. Vid utgangen av 2022 fanns det 29,75 permanenta tjinster inom bolaget, inklusive VD.

.....

fastighetsbestindet. De flesta [6pande reparationerna genomfors av egen personal, medan storre delen av

ombyggnads- och nybyggnadsprojekt hanteras av interna personalresurser i huvudsak.

Under 2022 har vi effektiviserat organisationen genom att $verfora uthyrningsansvaret helt till
F*Eiwaltningsa.vdielnin"gerf och placera all projektledning hosz(Fast:i_ghets:utveekling, Dessutom har vi slagit
samman rollerna fér uthyrning och kundservice till den nya rollen kund- och férvaltningsadministratér. I
samband med detta skapades ocksé en ny teamledartjinst som kund- och uthyrningsansvarig med en
nyrekrytering som foljd. Samtliga forandringar har gjorts i syfte att tydligeora roller och ansvar, gora
organisationen mindre sarbar, férenkla arbetssitt och stirka leveransen gentemot kunderna.

Organisationsjusteringarna innebar ingen uttkning av ordinarie personal.

ungdomsverksamhet "Polarna”, som hjilpte till med underhalls- och utemiljdarbeten framfor allt i
Munkmora, Utdver det anstillde vi en grupp ungdomar som var barn till hyresgdster i forsta hand. Tre av
dessa fick tack vare sina fina insatser fortroende dven en period efter sommaren da behov uppstod.

diskriminering och exkludering. Vijobbar tillsammans mot att alltid ligga steget fére och se méjligheter
framfér problem. Vir mélsittning ir att vara en av de frimsta hyresvirdarna i landet gillande service och

yfiken och professionell arbetsplats samt att leverera

affirsmissiga resultat.

Kund
[ varje kundkontakt har vi som ambition att imponera pa hyresgiisten, vilket férutsitter ett serviceinriktat
och kommunikativt arbetssitt hos alla medarbetare,

utveckling de senaste tre aren:
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Siffrorna visar den genomsnittliga andelen hyresgaster som svarat mycket bra eller ganska bra pa fragorna,

frageemrade som ggt;t st‘arkt framat -de- senaste aren a@rutemlljoskotselm -Samttdlgt: ﬁn:nfs -'det en del att
fortsitta forbittra, framfor allt inom servicefragor som rér vir kommunikation, dterkoppling i drenden,
tillgdnglighet samt rent och snyggt.

Resultatet fran enkiten tillsammans med annan feedback vi far 16pande fran hyresgésterna skapar ett bra
underlag till det fortsatta forbittringsarbetet. Resultaten analyseras per omrade och handlingsplaner tas
fram i syfte att 6ka kundndjdheten kraftigt till kommande métningar.

Under det férsta halviret genomfdrdes évergingen till 5ppet bredbandsnit dir Telia nu dr var langsiktiga
kommunikationsoperator. Det tidigare kabel-tv-nitet slicktes ned och vi kan nu erbjuda en &ppen
marknad f6r vira hyresgister gillande bredbands- och tv-tjinster.

Hallbarhet och kvalitet

Under hela 2022 har vi fortsatt arbetet med att férenkla och foérbiittra vara interna processer och
arbetssitt. Den stora positiva effekten ser vi inom ekonomistyrning och den affirsmissiga uppfoljningen.
Trots drets utmaningar och kraftiga svingningar har internkontrollen fungerat bra pa ett strukturerat
sitt. Vi har kunnat hantera avvikelser genom att omprioritera och tinka nytt.

VirmdoBostider ir kommunens stérsta fastighetsigare och 4r dirmed en viktig aktor for

samhillsutvecklingen inom haéllbarhetsfragorna. VirmdoBostidder bedriver sedan flera ar tillbaka ett
aktivt arbete avseende miljo- och energifragor med huvudmalsittning att sinka den genomsnittliga

Comfact Signature Referensnummer: 1571475
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energiforbrukningen. I ett langsiktigt perspektiv avser VirmdoBostidder att utéka hallbarhetsarbetet och
ytterligare tydliggora kopplingarna till den dagliga verksamheten inom samtliga discipliner och fér
samtliga hdllbarhetsomrédden enligt agenda 2030. Enligt bolagets affdrsplan for 2022 - 2025 ska
energiforbrukningen per kvadratmeter och 4r minska med minst 3 procent inom befintligt bestind, med

kallvattenforbrukningen ér 4,4 % ligre och minskningen av den totala elf6érbrukningen ir 2,6 %.

VirmdéBostdder bidrar till kommunens utveckling i sociala och trygghetsfrimjande atgirder genom att
exempelvis ha representanter i Trygghetsradets styrelse (VD) och dven i de operativa

_tjrygg_hetsgrupp erna. Vi tillhandahaller sociala kontrakt och har [6pande avstimningar inom ramen for
bosocial samverkan, Pa det sdttet bidrar bolaget aktivt till integration och mangfald samt till ett Virmdo

dir alla individer och hushall dr vilkomna.

ytterligare under aret. I samband med underhéllsitgirder strivar vi alltid efter att ta in synpunkter och ha

en dialog innan arbetet startar.
Fastighetsutveckling

Nyproduktion
Under 2022 har produktionen av kvarteret Brunn Centrum fortgatt i stort enligt tidplan, slutbesiktning
av husbyggnadsdelen har genomférts och uthyrningsarbetet har pagitt med internuthyrning och

enligt plan.

Projektet Skevik 1:190 pa Fiskgjusevigen i Gustavsberg dir 69 nya ligenheter planeras har under dret fatt
bygglov och fordjupad dialog har forts med var samarbetspart. Ambitionen 4r fortsatt att produktionen

ska komma i gang under 2023 vilket blir senare EHIUI'SPI'HHgllg planering.

Detaljplanearbetet i Vistra Charlottendal och Hemmesta Centrum har under 2022 i princip pausats av

olika orsaker. Nedan redovisas den uppdaterade planen for paborjad nyproduktion.
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inventerar bestandet Iopande. Under 2022 har vi bland annat byggt om outhyrda lokalytor pa
Markorstigen till tre attraktiva nya ldgenheter.

Styrelsen fattade ocksa ett genomforandebeslut gillande ett storre ombyggnadsprojekt pd Skyttevigen i

Munkmora. Projektet omfattar fasadombyggnader, takbyte, installation av FX-ventilation, fonsterbyten,

installation av solceller samt férbittrade entrémiljer. Projektet har fitt energistdd och ir bolagets forsta

Under dret togs dven beslut om installation av FX-ventilation pd Kullsvedsviigen i Hemmesta vilket
kommer att innebdra en kraftig besparing av képt energi.

ROT-projektet i Stavsnds Girde har under 2022 projekterats fram till fardiga forfragningshandlingar.
Ridande marknadslige innebir att projektet har skjutits fram nigot i tiden, forhoppningen ar att

Totalt har bolaget pabérjat successionsrenoveringar i samband med avilyttning i 18 ligenheter under
2022, de flesta av dem &r beligna i Munkmora och Lugnet. I samband med vattenskador stiller vi fragan
om hyresgisten 6nskar hogre standard i badrummet och genomfor i si fall en sidan renovering.

Vi har ett aktivt internt inkdpsrad dir de viktigaste frigorna kopplade till avtal och leverantdrer
behandlats I6pande. Under aret har en projektplan tagits fram for att skapa en ink&pspolicy med
tillhérande processer och rutiner. Ett forsta viktigt steg i detta arbete har varit att inféra en ny
avtalsdatabas dir all relevant information finns gillande nuvarande avtal. Avtalsdatabasen ska ocksa

mojliggér bittre kunskaper kring vad som ingar och vilka leveranttrer vi ska anvinda.

Comfact Signature Referensnummer: 1571475
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N elhandelspolicy.

o Nya bestimmelser i Lagen om offentlig upphandling (LOU) giller fran och med februari 2022. Bolaget
& har haft en genomgang kring férindringarna. Dessutom har EU:s sanktioner mot Ryssland hanterats
e inom ramen for gillande leverantérsavtal. Vi genomfér ocksd 16pande kvartalsuppf6ljningar gillande

kvalitet, prisbild och leverans fran bolagets nyckelleverantérer.

Underhallsprojekt i den l6pande forvaltningen
Bolaget arbetar lingsiktigt och aktivt for att uppritthélla fastigheternas och komponenternas livslingd,
oka attraktiviteten for de boende och bidra till trygghet och trivsel i bostadsomradena. Hir foljer ndgra

exempel pa genomférda underhéllsprojekt under 2022:

e Generella utemiljédtgirder: Tradfdllning, slyr6jning, utbyte av cykelstill, plantering av buskar,
anldgening av tilltalande och littskotta rabatter, belysningsinsatser, asfaltsrenovering och
anldggning av nya grillplatser.

¢ Munkmora: Tillskapande av odlingslddor i samarbete med den lokala hyresgistféreningen.

e Mariaplan: Relining av stammar

e Histhagsterassen 1: Renovering och upprustning Guldkanten -(pib:fjir_jiad 2022)

e Kullsvedsvigen 50: Hissbyte

o Bjorkasvigen 14-18: Fasadputs reparation

o Fiskgjusevigen: Ny lekplats firdigstilld

 Gamle Svartensvig 3-7: Forebyggandedtgirder mot éversvimningar vid entréer

o Bla Blomvigen, Histhagsterrassen, Mariaplan och Rekordvigen: Digitalisering av undercentraler

e Flertal fasticheter: Installation av referensgivare EcoGuard

Internkontroll och risker
VirmdoBostider arbetar med en av styrelsen beslutad internkontrollplan i syfte att férebygga avvikelser

och 16pande identifiera risker for verksamheten. Riskerna ir uppdelade i féljande kontrollomriden:

¢ Verksamhetskontroll

e Kontroll av system och rutiner

e Kontroll av efterlevnad av regler, policys och beslut
e Finansiell kontroll

¢ Kontroll avseende oegentligheter, mutor och jiv

Internkontrollplanens riskregister beskriver riskerna och definierar kontrollmoment, kontrollmetod och
ti;d:p.un_kti:f'tir- rapportering. Varje kvartal rapporteras status till styrelsen i samband med

kvartalsrapporterna, Fér 2022 finns inga avvikelser av vikt att rapportera vid érets slut.
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Bolaget har ocksa uppdaterat sin kris- .echbere'dskapsplan och vi har ocksi inlett en separat riskanalys
kopplad till kriget i Ukraina. Denna innefattar bland annat péverkan p4 finansiering, elpriser,

skyddsrumsoversyn, potentiella lokalvakanser eller materialbrister.

Ekonomi

Fastigheternas marknadsvirde uppgick per den 31 december 2022 till cirka 3 748 mkr vilket 4r en Okning
over heldret med 51,2 mkr (+1,4 %). Overskottsgraden okade till 39,3 % jimfort med 32,1 % 2021.

Rittvisande &versikt dver utvecklingen
Bolagets resultat fore skatt blev 33,1 mkr, vilket dr hogre dn resultatet fér 2021 (25,8 mkr).

Bostadshyrorna héjdes med 1,83 % frin och med den 1 februari 2022 vilket gav en heldrseffekt pa 1,68 %.
Den genomsnittliga hyresnivan for bostider per 2022-12-31 var ca 1 432 kr/m?/4r.

Intdktsmiéssigt har bolaget levererat ett hogre resultat dn budget med en 6kning pd 2,4 % avseende hyror
inklusive hyresrabatter jimfort med 2021, Hyresintikterna for bostiderna 6kade med 4,2 mkr. Hir ingér
dven det nytecknade KO-avtalet med Telia vilket gor att intikterna Skar utdver den sedvanliga
hyreshéjningen. Bolagets kostnader fér hyresbortfall inklusive hyresreduceringar har minskat med 1,3
mkr. Detta ir mestadels ett resultat av att provstammen i Stavsnis Girde blev klar och inga hyresvakanser
finns kvar i detta projekt. Lokalhyresintikterna har 8kat med 0,8 mkr frimst f6r att bolaget aktivt arbetat

med att se Over avtal som inte dr 1d6nsamma och omforhandlat dessa.

De hogre intikterna och det nagot ligre underhallsutfallet leder till ett forbittrat driftnetto med 17,3 mkr
(+28,1 %). Totalt ett objekt (en bostadsritt) sildes under iret vilket genererade i en reavinst om 2,2 mkr.

1296 ligenheter, ca 14,1 % av totala bestandet, har avflyttningar skett under 2022.

Kostnaden for fastighetsskotsel 4r hogre in foregiende ar (0,6 mkr). Frimst dr det snoréjningen och
kopta tjanster for fastighetsskotsel som 6kat. Reparations- och underhallskostnaderna ér ligre (10,4 mkr)
jaimfort med foregdende ar. Detta beror frimst pd att vattenskadekostnaderna under 2022 var avsevirt
Iagre (3,7 mkr) och sd dven underhiliskostnaderna, framfér allt gillande utemiljon.

energipriserna som paverkat bolagets elkostnader avsevirt. Virmekostnaden blev pd grund av detta ocksa
hégre (0,7 mkr) jimfort med foregdende ar. Dock har el-, vatten- och virmeférbrukningen minskat pa
totalen mellan 2,6 % - 5,9 %.

Rintekostnaderna blev 0,9 mkr hogre jaimfort med foregdende ar med ett utfall pa 8,8 mkr. Under aret

For att begrinsa risken for framtida higre rinteligen har bolaget ingétt ett antal rinteswapavtal. Bolaget
har avseende dessa upprittat sirskild sa kallad sikringsdokumentation, se vidare under not 20 i den
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finansiella rapporten. Det tidigare gynnsamma rinteldget har nu svingt och rintekostnaderna kommer

Balansomslutningen har 6kat under aret till cirka 1 513 mkr.

Flerarsoversikt (tkr) | 2022] 2021 2020 2019 2018 |
Nettoomsittning 197750 188180| 181131| 173681 166540
Res. efter finansiella poster 32327|  25111|  34162| 5672 12601
Res. efter finansiella poster i %. - '
av nettoomsdttningen 16,34} 13,34 18,86 B 7,57
Balansomslutning _ 1512767 1415484| 1212569| 1159693| 1109 871
Soliditet % Gust EK) | 23,4 234 25,6 24,5 25,2
| Justerad soliditet % (MV) 72,2 732 729 734 627
Avkastning pi eget kapital (%) |  943| 7,83 11,51 201 4,50
Avkastning pa totalt kapital (%) | 2,80 | 2,51 3,64 1,16 2,06
Kassalikviditet (%) 9713 SL5L| 7624|  9976] 232,10

-qudfel‘am:al anstillda 32 - 32| 30 28 | 28

Investeringar

Skyttevigen) av en total budget for heldret pa ca 262,9 mkr. 81,9 mkr av drets investeringar avser

nyproduktionen i Brunn Centrum. Resterande investeringar avser bland annat:

21205 Mariaplan, installation aptus 1,0 mkr
20231 Markér, forskola, ombyggnad till ligenheter 3,0 mkr
20220 Mariaplan, relining stammar (klart 2022) 2,8 mkr
19801 Skidnkelvigen, anslutning fjirrvirme 2,3 mkr
17200 Stavsnis Girde kulvert, stambyte 1,5 mkr
17111 Skyttevigen, ROT och energieffektivisering 1,1 mkr

Successionsrenoveringar motsvarar ca 8,2 mkr dir bolaget har paborjat 18 st och fardigstillt 13 st.

Comfact Signature Referensnummer: 1571475



VéarmdoBostéder AB

Org nr 556476-2176

Fastighetshestand
Vid utgdngen av dret férvaltade bolaget foljande antal enheter inom eget bestind:

_motfgar|

... .

FarandnngT Yta, m? BRA |

_ I +L 127433 mz' _.
ﬁ .Lﬂkaler 106 +1 12915 m?}

| Varmgarage _____ s
.Kallgamgrfe_ﬁ_ R oy

P -vplat-ser med motorvirmare [ 329

: ' *P‘la'tser utan momwﬁrmare ;. 8§16 |

Garport med och utan mv.
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VarmdoBostader AB 13 (27)

Org nr 556476-2176

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 217 925 558 kr
Arets vinst 23 906 666 kr

Summa 241 832 224 kr

Styrelsen och verkstillande direktéren féresldr att samtliga vinstmedel balanseras i ny rikning.

Vad betriffar resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tillhorande noter..
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VarmddBostéder AB

Org nr 556476-2176

Hyresintikter

Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter mm

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar

Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not

3,4

2022-01-01
2022-12-31

197 750
6708

204 458

-68 615
-26 280
-4 198
-27 164
-35 808
1296

-163 361
41 097

43

-8 813

-8 770

32 327

Comfact Signature Referensnummer: 1571475
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2021-01-01
2021-12-31

188 180
14764
202 944

68294
36 641
-27 895
32331

-1 288

-170 015
98
=1916

-7 818
25111
654

654

25 765

-4 379

21386



VarmdoBostdder AB

Org nr 556476-2176

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i bostadsrittsforeningar

Andra l&ngfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Hyres-och kundfordringar
Fordringar Virmdo kommun

Ovriga fordringar

2022-12-31

Not

11
£2

1 14552
342 180

1 446 297

13
14

40
1 525
392

1957

1 448 254

Forutbet. kostnader och uppl. intdkter, Virmdd kommun

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Comfact Signature Referensnummer: 1571475
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2021-12-31

1 069 553
14 019
204 017

1377 589

| 552
390

1982

1 379 571

1 648

763
1 765
2 873

9 072

_26 841

26 841
35 913

1415 484



VarmdoBostider AB
Org nr 556476-2176

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reserviond

Fritt eget kapital
galaﬁsemtmm{mt
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Ackumulerade Sveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lapgfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditimstitut
Leverantorsskulder

Leverantorsskulder Virmdo kommun

Aktuell skatteskuld
Omga skulder

Uppl. kostnader och forutbet. intdkter, Varmdo kommun
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMM

[A EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16
17

18

19

22

2022-12-3 1

106 152
217 926

23907
_241 833

3_47 985

1.053 852

1053 852

28 253
290

4 331
1934
2 828:

1512767
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2021-12-31

106 604

196 087
21386
217473

324071

8463
8 463

31577
31 577

981 6491

7177
33 (49

776

1724

4714

21673

69 717

1415 484



VarmdoBostéader AB

Org nr 556476-2176

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Ovrigtbundet  Ovrigt fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital

Belopp vid arets ingéng 25 000 81 604 196 087
Arets avskrivning av uppskrivningsfond. -569

Skatteeffekt

117

Resultatdisposition enligt bolagstimma. - 21 386
Arets avskrivning av uppskrivningsfond 569

Skatteeffekt
Arets vinst

~117

Arets

resultat
21 386

-21 386

23 907

17 (27)

Summa frift

217473

569
-117
23 907

Belopp vid Arets utging T 25000 81152 217 925

Comfact Signature Refterensnummer: 1571475
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VarmdoBostader AR

Org nr 556476-2176

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhallen rinta

Erlagd ri—inta

Kassaﬂnde fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar av rorelsekapital
Mmskn1ng(+)f0km.ng(-) av mrelscf@rdrmgar

Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark

Forvary av inventarier, verktyg och installationer
Forsdlining av inventarier, verktyg och installationer
Forsdljning av andelar i bostadsrattsféreningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Upp- i'._i_‘gna langfnstlga lan
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

24

9. 10, 12

11
i3

41097

33 535

43

-8 555
1 354

- 67478

-4 444

62 969

-102 755‘
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2021-01-01

23027
98

-8 243
I 395

49 406

2 30 522.

166 000
-440
160713

7 951
18 89'



VarmdoéBostader AB 19 (27)

Org nr 5560476-2176

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredowsnmgen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allminna rid BENAR
2012:1 Ar sredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér of6rindrade jaimfort med tidigare ar.

Fordringar . _
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovri ga nllgangar avsatfmngar och skulder |
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittriingen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag g6rs

for lamnade rabatter.

Materiella anlaggnz:zgstdigangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar, investeringsbidrag och med tilligg fér uppskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade virde. Utgifter for 16pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nit de uppkommer,

TillgAngarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den férvintade
forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningarna redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

F6ljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Inventarter, verktyg och installationer 5
Markinventarier 20
Byggnadsinventarier 10

By ggnaderna bestar avett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudmdelmngen ar byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Bygenaderna bestar av
flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats-och ligger till grund for avskrivningen pa bygenader:

Antal ar
Stomme 160
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 50
Inre ytskikt, maskmell utrustning mnn 20
Installationer; virme, el, VVS, ventilation mm 33
Bacl;__u_m,och_._kak inkl inredning, VVS, el 33
Markanldggningar ' 20

Nedskrivning - materiella anlig gmngstzllgngm
Vld varje balansdag bedéms om det finns nédgon indikation pa att en tillgangs virde dr lgre dn dess redovisade vérde.

Om en sddan indikation finns, beriknas tillgdngens dtervinningsvirde.

Atervmmngsvardet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevirde. Vid
berikning av nyttjandevérdet beridknas nuvirdet av de framtida kassafléden som tillgdngen véntas ge upphov till i den
Iopande verksamheten samt nir den-avyttras eller utrangeras.
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VarmdoBostédder AB 20 (27)
Org nr 556476-2176

Finansiella instrument _ _ _ o
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) 1 BENAR 2012:1.

Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som #r direkt hiinforliga till forvirvet av tillgangen,

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsittningstillgdngar virderas individuellt till det belopp som
berdknas inflyta.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvirde med avdrag f6r amorteringar.

Sdkringsredovisning

Finansiella instrument som inte redovisas i balansrikningen inkluderar derivata instrument som utgor sékringar,
huvudsakligen i form av rinteswapar och rintetak. Malet med rintederivathanteringen &r att i enlighet med tillimpad
finanspolicy minska rinterisken och att uppna onskad réntebindningstid i laneportfoljen. De kostnader som bolaget har
for forviry eller fortidslésen av derivat resultatférs direkt och redovisas som rintekostnader, eventuella upplupna

;k@stnader beaktas i samband ;med arsbakslutet Swappar oc:h cappar gors 1 syfta att andra den rantebmdmng som

m 'h

mnevarande rakenskapsm som avser &rets skattephktlga resultat och den del ay t1d1gare rakenskapsars mkomstskatt
som dnnu mte har redowsats Uppskjuten skatt ar mkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sirredovisas inte uppskjuten skatt
hinforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansraknmgen
Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvénda
skattemiissiga underskottsavdrag, Viirderingen baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld

forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore
balansdagen och har inte nuvardesberidknats.

:Qﬁémﬁga bidmg
'i.ffentlxga b1d1 ag relaterade tlll tlllgangar redmlsas 1 balansraknmgen genom att bidraget reducerar tillgdngens
redovisade virde.

Uppskattningar och bedomningar

Virdering av fastigheter gbrs genom en ortsprismetod, vilket gor att fastigheternas vérde i hag grad ir beroende pa
genomidrda transaktioner, De transaktioner som genomforts t anslutning till balansdagens visar pa en viss avmattning i
prisutveckling, vilket kan indikera en inbromsning men fortsatt positiv virdeutveckling.

Hyreslagstiftningen foreskriver att bolaget i huvudsak ska ha forhandlade hyror. Omséttningstillvixten paverkas av
utfallet av forhandlingar med hyresgistféreningen vilket dr en os#kerhetsfaktor.
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VarmdoBostader AB

Org nr 556476-2176

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsiittning

Nettoomsdtining uppdelad per rorelsegren
Bostider

Lokaler

Garage, parkeringsplatser
Ovrigt

Avgdr outhyrda objekt:
Bostidder

Lokaler

Garage, parkeringsplatser
Ovrigt
Avgir hyresrabatter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader
Uppvirmning

Ovriga driftkostnader

Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

Under aret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsigningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt foljande:
Inomett ar

Mellan ett till fem ar

Personal

Medelantal anstillda |

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget
betalda nidrvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit
varav kvimnor
varay man

Comfact Signature Referensnummer: 1571475

2022

175 521
13233
5 705

6 155

788

-1 244

-67

-534

197750

2022

-18 541

-27 029
-24 574
1 529

=68 615

2022

701

32

13

19

21 (27)

2021

171 336
12 456
5830
2586

-1 990
-1 068
-272
44
-653
188 181

2021

~-17 961
-23 867
-] 771

-68 295

2021

1 060

796
475

1271

2021

32
13
19




VarmdéBostader AB

Org nr 556476-2176

Not 6

Not 7

Léner, ersdttningar mm
Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:
Léner och ersittningar 1558
Pensionskostnader 57

Loner och ersittningar  ]45¢
Pensionskostnader 1534
Ovriga personalkostnader '

Sociala kostnader 7977

Summa styrelse och Gvriga

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledamoter 6
_ 6

varav kvinnor
varav man 3

Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD 4

varav kvinnor 1
varav man 3

Uppsdgningstiden ér 6 ménader frén VD:s sida och 6 manader fran bolagets sida.

Ersittning till revisorer . 2022

PWC

Revisionsuppdrag 534

Andra uppdrag 170

Rintekostnader och liknande resultatposter 2022

Riinta langfristiga skulder 8 794
Ovriga riintekostnader 19

8813

Comfact Signature Referensnummer: 1571475
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2021

1481
501

1982

14 461
7159
17925

7 988

27895

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssdkringstjlinster.

2021

)
7916



Not 8

Not 9

Not 10

VirmdoBostider AB

Org nr 556476-2176

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Effekt ej avdragsgilla kostnader

Effekt av sparat skattemissigt rantenetto
Effekt av justering for avskrivning byggnader
Effekt av skattemissigt direktavdrag

Effekt av sparat skattemiissigt underskott
Redovisad effektiv skaftt

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop '

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvérde mark

Upplysning om verkligt viirde pa
forvaltningsfastigheter

Redovisat virde forvaltningsfastigheter
Taxeringsvirde forvaltningsfastigeter
Ackumulerade verkliga vérden

Vid arets borjan
Vid arets slut

2022

-3 945

5194

23(27)

2021

:0:
-4 379

Procent

20.60%

-9 139

Belopp
33 045

-6 807

-50
2 342
-] 488

1 700

328

Procent

20& 60%

4379

Belopp
25765

=53 08
466

-1 206
2979

3045
2022-12-31

14477 297

1493

50 744

1499534

-377 744

-32 224

3 087
0

2021-12-31

1 447 297
-348 545

-377 744

1 089 565

976 951
4734

107 880

1 069 553

957 036
4 637
107 880

1 089 565

1 631 892
660 086

2022-12-31
1 090 000

3 697 000
3748 000

1 069 553

1254196
465 129

2021-12-31
1 070 000

3130 000
3 697 000

Verkligt varde for fardigstillda forvaltningsfastigheter ar avrundat till hundratal miljoner kronor. Redovisat virde samt
taxeringsvirde dr avrundat till hela miljoner kronor. Verkligt virde baseras till 100 % pa virderingar av utomstaende

oberoende virderingsman.
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Not 11

N{}t i 3

Not14

Not 15

Not 17

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirde

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pigdende ny- och ombyggnader

Ingfende anskaffningsviirde
Investeringar _
Omklassificeringar till byggnader och inventarier

Utgéende redovisat virde

Andelar i bostadsriittsforeningar

Vid arets borjan

Tillkommande fordringar
Omklassificeringar till kortfristiga fordringar
Redovisat virde vid arets slut

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikringspremier

Hyror/leasingavgiiter

Programvaror

Rintor

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplysningar om aktiekapital

Uppskrivningsfond

Vid arets borjan
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Skatteeffekt

2022-12-31

42 062
1 873
-500

2354

45789
-28 043

294 017
1262
) 'I & |

10
-53

342

2022-12-31

390

35

392

2022-12-31

1376

2022-12-31

~569

117

10 152

Comfact Signature Referensnummer: §571475
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2021-12-31

37242
1 173
341

180

150 447
236 913
_-93 343

Andelar avseende tva bostadsrittsldgenheter uppgﬁr till 1 525 tkr. Under aret har en bostadsrittsligenhet salts. Samtliga
bostadsratter dr uthyrda och beléigna inom Virmdo kommun.

2021-12-31

544
472

390
2021-12-31

1 140
236
1116
57
324

2 873

11056
-569
117
10 604




varmdoBostéder AB 25(27)

Not 18

Not 19

Not 21

Periodiseringsfond 2022-12-31 2021-12-31

Ingen avsittning 2021 eller 2022 0 0

Uppskjuten skatt 2022-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad gkattefordran skatteskuld

Byggnader och mark 178 502 0 -36 771
Underskottsavdrag 0 |

Kvittning -

Uppskjuten skattefordran/skuld | 0 -36 771
':O'
$,

Tempordr  Uppskjuten Uppskjuten
_ __ skillnad skattefordran skatteskuld

Byggnader och mark 157 278 0 -32 399
Underskottsavdrag 0__ 822 0
--Uppskjntm skattefordran/skuld 892 232399
Kvittning . -822 822
O -31577

Skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 822 tkr. Uppskjuten skatt beraknas pd skattesats (20,6 %) som giller frin
2021.

Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut |

Omsittningsdatum inom ett r frin balansdagen 190 972 236 780

Omsittningsdatum mellan ett och fem &r fran

balansdagen o 862 880 | 744 869
I 053 852 981 649

Genomsnittlig ranta erlagd under aret 1,71 % 0,74 %

stammar med bolagets alsattnmg om en Jamn och stabll rante-ko-s-tnad over tlden

Dett.a-fi-n-ns-:.red'ogj‘m*t i en sikringsdokumentation i enlighet med redovisningsreglerna i K3, kapitel 11.

Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 1 101 497 1 026 497
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VarmdoBostider AB

Org nr 556476-2176

Not 22

Not23

Borgensatagande, Fastigo.

Not 24

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2022-12-31

Forskottshyror Varmdé kommun 2828

Forskottshyror 14 985

Upplupna réiintor 414

Semesterltner 1

364

Ovriga upplupna kostnader 7758

Eventualfrpliktelser

341

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivoingar -35 808

Rearesultat forsiljning av anliggningstillgdngar 2 217
Rearesultat forsiljning av materiella och

immateriella anldggningstillgangar _ .52
-33 539

Comfact Signature Referensnummer: 1571475
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VarmdoBostdder AB

Org nr 656476-2176

Soliditet: _ _
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Justerad soliditet

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsiittningstillgangar exkl, varulager i procent av kortfristiga skulder

Gustavsberg de datum som framgar av var elektroniska underskrift

Krister Nilsson Goran Jansson

Ordforande [:evice ordférande

Elin Sjostrand Kristian Rolfsen Sandsborg

Christina Fernstrom Vera Berg

Kenneth Claesson
Verkstéiillande direktor

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av vr elekironiska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire TQbi‘as_-ﬁKnutﬁs
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1571475

27427}
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| Namn: GORAN JANSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
| Datum & Tid: 2023-03-13 15:13:15 +01:00
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1 Namn: Marle Christina Fernstrom
| Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
{ Datum & Tid: 2023-03-13 15:17:50 +01:00
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1 Namn: Elin Ingeborg Olander Sjostrand

Datum: & Tid: 2023-03-13 15:35:39 +01:00

| Namn: VERA BERG
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
| Datum & Tid: 2023-03-13 16:04:37 +01:00

LSy e d il S e ik M I el e g ] P F YTy . bl W B - PR Sy T oy Ny g —'...E H

AL —— sl i il sk e var ol T s Il - i, o - - - i - - : ERECR O I TP SR
T | . i O — L L

-!" .......

** |dentifiering har gjorts med BankiD eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs

(Myndigheten for digital férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk

L.&s mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Detta dokument har
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Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

ARENDET SKAPADES AV

Kliment Karajanov
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och

| Namn: KRISTIAN SANDSBORG

forsakrat att Iamnade personuppgifter ar korrekta.*
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* Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **

- Datum & Tid: 2023-03-14 14:23:40 +01:00
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| Namn: Nils Kenneth Claesson
| Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
| Datum & Tid: 2023-03-13 15:23:16 +01:00

e e el A R e ek A n

R P R L S PP L il T T THESARE TP S e o P e e R R e L iU I R T L T

o mmy m i rmoaE R A Bl o T R L R A A= 8 T rn e e s Tl sl e S e

R - PR S r ur, e T e

Namn: ALEXANDER MC GUIRE
| Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
| Datum & Tid: 2023-03-14 15:28:05+01:00

| Namn: TOBIAS KNUTAS

Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
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Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-ldsare som stédjer visning av

signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmérke Svensk

(H> Hogia Signit

e-legitimation.
|.4s mer pa hitps://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Rgappartr om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér VarmdéBostader AB for ar 2022

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av VarmdsBostéder ABs finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér VarmdoBostéder
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt dessa standarder beskrlvs narmare 1 avsmttet Revnsams ansvar Vl ar eberoende J forhéllande till

dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstaliande direktérens ansvar

Det a"r styrelsen ech ver'ks‘téllande direktéren som har ansvaret fér aft' érsredovisni’ngen Uppraﬁas ach att den

vésenthga felaktlgheter vare slg dessa beror pé eegentllg;heter eHer mlsstag_

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstaliande direktéren fér bedémningen av
balagets farméga att fertsétta verksamheten De Upplyser nér sé ar titiémpligt om ferhéllanden som kan

med verksamheten eller mte har nagot reahstlskt altematw till att g_ara né__ge:}t av detl:a
Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig gr?a'd av sékerhet om huruvida érsred'owsmnge'n som helhet inte innehaller
négra vasenthga felaktigheter vare ng dessa beror pé aegenthgheter eller misstag, och att Iémna en

garantu f@r att en I‘EVISIOR SOM utfers enhgt iSA och ged rewsmnssed i Svenge alltid kammer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de-enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &ren del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utéver' vaﬁr revisfi?bh av érsredmrisningen har Vi'éVTen utffjrt en revi‘sion av styrels.e.h.s. iach verksté’llande

bolagets vi’nst eller farlust

\fl tlllstyrker att bolaQSSta?mman d’ismnerar v"msten enllgt fbrslage‘t i féwaltnmgsberéttel_sen_ och beviljar

fav2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till VarmdéBostédder AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande boiagets vinst eller forlust. Vid

férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i 6vrigt.

-Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska Skota den Iepande fowaltmngen enllgt styrelsens

ffullgm'as ] werensstammelse med Iag c:r:h for att medelsfowaltnmgen ska skﬁtas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal' 'betraﬁénd‘e revis’itijr‘ifen av ‘i’orvaltnihgeh 'oc:h darmed vart uttfal'a'nd*e om ansvarsfr'ihet ar att inhamtja_'

verkstallande d[rektoren | nagot vasentlrg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fsrsummelse som kan féranleda ersattmngsskyldighet‘
mot bolaget:

Vﬁérrt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r fé-re_:n'ligt med -aktie}b-ol-agﬁslage-h-._

_revnsro_n_ssed i Svenge a_l_l_t:_d__ kammer att _upptack_a atg_arde_r _e_ll_er fms_u_m me_lser som kan _far:an!e:da
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust.inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns péa Revisorsinspektionens
webbplats: www,revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Auktoriserad revisor

2av?2
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Deltagare

GHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-03-14 15:34:25 UTC

L

Namn returnerat frén Svenskl BankID: ALEXANDER MC GUIRE Datum

Alexander McGuire.
Leveranskanal, E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-14 15:33:10 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: TOBIAS KNUTAS Datum

Tobias Knutds
Leveranskanal: SMS
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