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B Solna Ugnator

K aStl

Rikenskapséret

2022-01-01 — 2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Solna Ugnator intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2023-05-3 1. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-05-34-

Anneli Jansson
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Fastighets AB Solna Ugnator ) (18)
Org.nr 556660-5498

Styrelsen for Fastighets AB Solna Ugnator far hdrmed uppritta arsredovisning 16r rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Information om verksamheten

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Humlegarden Holding III AB, org nr 556682-1186, med séte 1
Stockholm. Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under rakenskapsaret Bolaget dger och forvaltar
fastigheten Solna Ugnen 4. Férvaltningstjinster kops in fran Humlegirden Fastigheter AB, org nr
556682-1202

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Under 1al<en'~3kapsai et har omvarlden paverkats av bade Okad inflation och stigande elpriser. Bolaget har
an sé lange haft en begréinsad paverkan av rddande situation genom indexreglerade hyror och debiterbara
elkostnader. Bolaget har dven starka #gare och ingar i en koncern med stark balansrikning, tillgang till

finansiering samt med en stabil kundbas.

Hyresintikter 12 008 11119 9412 9 499
Resultat efter finansiella poster 4 324 5344 3 950 3 805
Balansomslutning 59471 61 319 61 499 57316
[nvesteringar -49 2 747 2 697 50

Forvintad framtida utveckling
Under ar 2023 kommer fortsatt férvaltning och utveckling av bolagets fastighet aft ske.

Hallbar utveckling
Hallbarhetsarbetet bestér av att ha ett [dngsiktigt forhallningssétt vid ny- och ombyggnationer samt att na
en forbéttrad resurseffektivitet i fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljocertifiera

fastighetsbestandet enligt BREEAM In-Use och enligt Miljsbyggnad

Majligheter och risker
_Den mest betydelqefulla faktom for uskmvan i etl: fastlghetsbolag ar utvecklmgen av Vardet pa

.koncemfmetag inom Humlegarden

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 241 744

arets vinst 2 196 863
13 438 607

disponeras sé att

I ny rdkning Gverfores 13 438 607

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassatlodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Fastighets AB Solna Ugnator
Org.nr 556660-5498

Resultatrakning Not
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintékter 3

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation- och underhdllskostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration 4
Summa rorelsens kostnader

Driftoverskott
Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella intidkter 5
Finansiella kostnader 5

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

Aktuell skatt 7
Uppskjuten skatt

Arets resultat®

* Arets resultat 6verensstimmer med Gvrigt totalresultat

Transaktion 09222115557492528360 {33 Signerat AJ, FS

4 324
-1 556

2768

-571

2197

2021-01-01
-2021-12-31

11119
11119

-1 984
-83
-662

- ~-1520
-4 249
6 870
-845

6 025

682
5344
-3 436

1908

339

1514




Fastighets AB Solna Ugnator
Org.nr 556660-5498

Balansriikning

Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

34

560
%
40

727

727

S9 471

2021-12-31

60 227

60 227

57
566
438

30

1091

1091

61319




Fastighets AB Solna Ugnator
Org.nr 556660-5498

Tkr

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492528360

12

14

15

2022-12-31

100

759
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2021-12-31

100

9728
1514
11242
11 342

3659

187

44 804

55
1272

61319
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Fastighets AB Solna Ugnator
Org.nr 556660-5498

Rapport éver fordndringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat

Summa totalresultat

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pd 1 000 aktier (1 000). Aktiens kvotvirde uppgér till 100

kronor per aktie.

Transaktion 09222115557492528360  {&

Aktiekapital

100

100

100

100

Signerat Ad, FS

Kritt
eget kfapi'ta-l_

9728

1514
1514

11 242
11 242

2197
2197

Summa

9 828

1514
1514

11 342

11 342

2 197

2 197

13 539

eget kapital
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Fastighets AB Solna Ugnator 7(18)
Org.nr 556660-5498
2022-01-01 2021-01-01

T saﬂo desa aLys -2022-12-31 -2021-12-31

Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 4 946 6 025
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet 16 1435 845

Erhallen rénta 3 1
Erlagd rénta 624 682
Betald skatt 55 <54
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 5705 6 134

Kassaflode fran forindring av riorelsekapitalet

Férindring av kundfordringar 23 25
Fordndring av kortfristiga fordringar 341 1955
Fordndring av leverantorsskulder 88 -13

Fordndring av kortfristiga skulder -2 643 -2 021
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 3 514 6 030

Investeringsverksamheten
Investeringar i egna fastigheter 49 -2 747

Finansieringsverksamheten
Erhéllna (Iamnade) koncernbidrag -3 563 -3 283

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Org.nr 556660-5498

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fastighets AB Solna Ugnator, org nr 556660-5498, med séte i Stockholm, bedriver verksamhet i

associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress ir Engelbrektsplan 1. Foretaget dr helédgt
dotterforetag till Humlegdrden Holding IIT AB, org nr 556682-1186. Det 6verordnade moderidretaget

Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med séte i Stockholm upprittar
koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normglvnmg

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2

Redovisning for juridiska personer utgiven av Rédet for finansiell rapportering.

-anges

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta S __
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avsittningar bestér av belopp som férvéntas dtervinnas

eller betalas efter mer én tolv ménader rdknat frén balansdagen. Omsiittningstillgdngar och kortfristiga

skulder bestér av belopp som férvintas atervinnas eller betalas inom tolv méanader rdknat frén

balansdagen.

:’Bediimningar och uppskattningar
For att uppritta finansiella rapporter krévs ¢ 4 ena sidan bedomnmgm vid tillimpning av
redovisningsprinciper och 4 andra sidan uppskattningar vid vérdering av tillgdngar, skulder,

intdkter och kostnader. Uppskatiningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt

andra faktorer som beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver
regelbundet och jamf{ors mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden bedéms paverka bolaget under 2023,

Leasing - foretaget som leasegivare

Hyresintédkter frén forvaltningsfastigheter redovisas linjédrt dver hyresavtalens (leasingavtalens)

avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som limnas pé
grund av faktorer som tillfilligt begransar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas dver den period begransmngen forehggel Vid

fortldslosen av hyreskontrakt re-dowsas ersattnmg fran hyresgast som mtakt i sm helhet omedelbart.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter bestar av rénteintikter pa fordringar och erhéllna utdelningar. Finansiella kostnader
bestér friimst av rdntekostnader pa l4n och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella t111 géngar.
Ranteutgifter aktiveras inte 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 16pande. '

Transaktion 09222115557492528360 D)  Sigherat AJ, FS




Fastighets AB Solna Ugnator 9 (18)
Org.nr 556660-5498

Koncernbidrag, sévil lamnade som erhallna, redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt

Redovisad skatt utgdrs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppsk]uten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatrikningen utom d underliggande transaktion redovisas i dvrigt totalresultat eller i
eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ockséd redovisas i Gvrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansr 'éikningsmetoden med utgdngspunkt i temporira skillnader

mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserat pd de

skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte

mwaldebemknats Uppslg u‘tna skat‘tefordrmgar avseende zwdrags gllla temporara Skﬂlnader 001

skatteutbetalmn garl framt1d6n Obeskattade reserver bestar av en skattedel oa,h en egetkapltaldel Den
uppskjutna skatteskulden 1 obeskattade reserver sdrredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Forvaltningstastigheter

Definition och vérdering

Forvaltningstastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintikter, virdestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltnmgsfashgheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvédndas som
forvaltningsfastigheter ndr arbetena ar fardigstillda klassificeras som forvaltmngsfastlgheter

Fastighetsforsédljningar och fastighetskdp redovisas 1 samband med att kontrollen av fastigheten dvergar
till kdparen eller siljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrwmng Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens beriiknade nyttj aﬂdepermd

Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran féljande nyttjandeperioder:

Kontors- och butiksbyggnader 100 &r
Industribyggnader och dvriga byggnader 100 &r
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgistanpassningar -' Kontraktsperioden

;fordelal na som ar f@rkmppade med tlll gangen kommer foretaget txllgado samt att anskaffnmgskostnaden

kan beraknas pa ett tlllforhtllgt satt Alla a.ndra tﬂlkommande utgifter redovisas som kostnad i den period

enhg,het med red owsnmgsstandarden IAS 40 F orvaltmngsfastlgheter Beskrlvnmg av tlllampad

virderingsmetod framgar av not 8.

Transaktion 09222115557492528360 Signerat AJ,FS



Fastighets AB Solna Ugnator 10 (18)

Ovriga materiella anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskatfningsvérdet | ingar inkopspriset samt kostnader
direkt hénforbara till tillgAngen f6r att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas i enlighet med

syftet med anskaffningen. Inga laneutgifter aktiveras. Redov'sningsminciper for nedskrivningar framgar
'nedan Det redowsade Varcet f@l en ma‘t@nell anlaggmngsmlgang tas bort ur ba]ansraknmgen wd

Avskrivning sker linjdrt dver tillgéngens berdknade nyttjandeperiod:
[nventarier 5-10 ar

Tillkommande utgifter ldges till anskaffningsviirdet d& det dr sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som dr forknippade med tillgdngen kommer foretaget tillgodo samt att anskaffningskostnaden
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period

de uppkommer.

Inne hav av aktler och andelar redowsas t11'1 anskaffningsvirde i forekommande fall efter avdrag for
nedskrivningar och tillagg f6r uppskrivningar. Aktiernas/andelarnas redovisade virde minskas genom

nedskrivningar och aterbetalningar av aktiedgartillskott samt 8kas genom investeringar inklusive
ldmnade aktiedgartillskott samt uppskrivningar. Det redovisade virdet av andelar i handelsbolag och

kommanditbolag 6kas dessutom genom resultatandelar och minskas med gjorda uttag,
Transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade virdet fér innehav i aktier/andelar. Villkorade
kopeskillingar vérderas utifran sannolikheten av att kdpeskillingen kommer att utga. Eventuella
fordndringar av avsittningen/fordran avseende villkorad kopeskilling 1aggs pa/reducerar
anskaffningsvérdet f6r aktierna/andelarna.

Leasing - féretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i RFR

2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért ver leasingperiodens 16ptid. RFR 2 ger en valméjlighet att
tilldmpa IFRS 16, bolaget har enligt valmojligheten valt att inte tilldampa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de hanfors. Férmaner erhéllna i samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjért som en minskning av leasingkostnaden i resultatet.

;Fmanswlla mstl ument

placermgar lanefordrmgar hyres—- och kundfordrmgar och llkwda med el Bland skuldema aterﬁnns
leverantorsskulder och laneskulder. Anlaggn1ngst1llgangar vérderas till anskaffnmgsvarde minus

eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgéngar enligt ldgsta vérdets princip. Finansiella
skulder vérderas till upplupet anskaffningsvéarde. Finansiella fordringar och skulder dér den forvéntade

16ptiden &r kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte #dr visentlig.

N edskriVnin gar

'Bolagets redowsade tlllgangar bedoms Vld V&I‘J& 1app0rtt1llfalle for att avgma om de:t ﬁnns mdlkatlon pa
nedskrwmngsbehov NEdSkl 1—vnmg gors om atervmnmgsvardet understlger det redowsade Vardet V1d

Transaktion 09222115557492528360 {2 Signerat AJ, FS
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En nedskrivning reverseras om det har skett en féréndring av berékningarna som anvandes for att
fbestamma atewmnmgsvatdet En reversermg gors endast i den utstrackmng som tlllgangens redgwsade

mg@n ne;dskrwmn _skulle gjorts _

Nedskrimfng av finansiella tilledngar
V1d Varje rapparttﬂlfalle utvarderar foretaget om det ﬁnns Obj ektlva bews pa att en. ﬁnanswll tlllgang

'_Jehov stall krav pa kompletterande sakerhet 1 form av borgen fran hylesgastens mederbolag Fc)rsenade
betalningar f6ljs upp kontinuerligt.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskafthingsvérde
aterférs om de tidigare skilen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att full betalning fran kunden

forvantas erhallas.

Avsittningar

En avsittning skiljer sig frn andra skulder genom att det foreligger ovisshet om tidpunkt {6r betalning
eller beloppets storlek. En avsittning redovisas nér det finns en befintlig legal eller informell f6rpliktelse
som en foljd av en intréiffad hdndelse och det dr troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer att
krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillfrlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

_Akﬁeéigartiﬂskett (}Ch lﬁmnad utdﬂnzing
atelbetalnmg av- aktleagartﬂlskott redowsas som en mmsknmg av eget kapltal nér beslut om utde Ining
respektive dterbetalning fattats.

Eventualtforphktelser
En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett m&jligt dtagande som hérrér fran intrédffade hindelser

och vars forekorr st bekriiftas endast av en eller flera osékra framtida hindelser utom koncernens kontroll
eller niir det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning pa grund av att det inte dr
troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas eller inte kan beréknas med tillrdcklig tilltorlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt viirde

Vid‘ véirdering av fﬁrvaltningsfastigheter har uppskattningar GCh am'aganden en betydande effekt pé; det
's_aml bedommng_ar av .aktuella marknadsmasslga avkastmngskrav for Varje enslqld fas’ughet F Or a‘rt
spegla den osékerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i virderingarna ett
sé kallat virderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och osikerhet vid
virdering av forvaltningsfastigheter framgar av not 8.

&3 Signerat AJ,FS
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Fastighets AB Solna Ugnator
Org.nr 5$56660-5498

Not 3 Intiikternas férdelning - operationella leasingavtal
er avser intékter fran avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt 6vriga

Hyresintékt

utrymmen

operationella leasingavtalet fordelas enligt foéljande:

12 (18)

illhérande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till det

Avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyresavtal:

[nom ett ar

Senare dn ett &r men inom fem ar

pmcem av totala_ mtakten_

Not 4 Ersiittning till revisorerna

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

10 586
7671
18257

Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegérden Fastigheter AB (publ).

Not 5 Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter
Rénteintikter, vriga

Finansiella kostnader
Réntekostnader koncernforetag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag,
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan

Transaktion 09222115557492528360
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2022-01-01
-2022-12-31

-624
-624

2022-01-01

-2022-12-31

1 556

1 556

2021-01-01

-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

3 563

3436
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -55
Justering avseende tidigare ar 0 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader -571 -339
Totalt redovisad skatt -572 -394

Avstimning av skattekostnad

Procent
Redovisat resultat fore skatt

2022-01-01
-2022-12-31
._ Belopp

2. 769

Procent

2021-01-01
Belopp
1 908

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -370 20,60 -393
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 0,01 0 0,02 0
Justering avseende skatter for

foregéende ar 0

Ovriga skattemissiga justeringar 0,03 -1 0,02 0
Redovisad skattekostnad 20,65 -572 20,64 -394

Trarisaktion 09222115557492528360
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Not 8 Forvaltningsiastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 87063 84316
Investeringar -49 2 747
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 87014 87 063

Ingaende avskrivningar -26 836 -25.990
Arets avskrivningar -1 435 -845
Utgdende acknmulerade avskrivningar 28 270 -26 836

Utgaende restvirde enligt plan 58 744 60 227

Varav pagédende arbete 559 4310

Taxeringsvirde 66 900 66 249
Verkligt virde forvaltningsfastighet 193 000 194 000

Virderingsmetod

Ovan ldmnas information om verkligt vérde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt véirde baseras pa
marknadsvérden och representerar de beddmda belopp som skulle erhéllas i transaktioner vid
vérderingstidpunkten mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett infresse av att
transaktioner genomférs efter sedvanlig marknadsféring, dér bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang.

fastlgh_etsﬁrma’l Cus 1man & Wakeﬁeld Fastlghetema varderas enhgt RICS Red 300k Prmciples
Verkliga vérden har faststéllts med en kombinerad tﬂlampnmg av ottsprismetod och avkastningsbaserad

metod. Den avkastningsbaserade metoden &r baserad pa nuvidrdesberdkning av framtida kassafloden
under 10 &r samt nuvérdet av ett restvdrde ar 11. Restvérdet har bedémts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmissigt driftnetto. Evighetskapitaliseringen sker med
ett direktavkastningskrav.

Virderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hinforlig till niva 3 enligt IFRS
vérderingshierarki, da ¢j observerbara indata som anvénts i vérderingarna har en vésentlig paverkan pa
beddmda vérden.

Indata: Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna berdknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter berdknas hyresmtaktema till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalls-, och administrationskostnader baseras pé
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar berdknas utifran det
investeringsbehov som beddms foreligga.

Byggritter virderas framst genom tillimpning av ortsprismetoden.

Transaktion 09222115557492528360 Signerat AJ, FS
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Verkligt virde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestdms utifran det ldgsta av verkligt vérde for byggrétten

= och verkligt vérde for fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarstdende kostnader for att fardigstélla
g projektet.

e Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

& 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 134 134
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 134 134

Ingéende avskrivningar -134 -134
Utgdende ackumulerade avskrivningar -134 -134

Utgaende redovisat virde 0 0

Not 10 Hyres- och kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31

Ej forfallna 34 0

Forfallna upp till 30 dagar 0 46

Forfallna 31-360 dagar 0

Forfallna mer &n 360 dagar 0 5
34 57

-
v O

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga poster

2022-12-31

27

12

40

2021-12-31

28
3
30
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Not 12 Forslag till vinstdisposition
2022-12-31

Fﬁ rsla g ti‘ll 'V‘i nst'd i'sposition (k‘mno r‘)

balanserad vinst 11241 744
arets vinst 2 196 863
13 438 607

i ny rédkning Sverfores 13 438 607

Not 13 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 29T L3277
Periodiseringsfond 2019 683 683

Not 14 Kapitalstruktur och finansiell riskhantering
Hanteringen av finansiella risker inom Humlegérden #r centraliserad till moderbolaget Humlegérden
Fashgheter AB (publ) och regleras av l«:@ncemens ﬁnanspohcy som galler- for samthga koncernfm etag

konoernkontostruktur Humlegardens overgi 1pande ﬁnanswlla malsattnmg Ar att ha en god ﬁnan51ell
stéllning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fértroende samt utgéra
en grund for fortsatt utveckling av affirsverksamheten. Fér mer information om koncernens
kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen t6r Humlegarden Fastigheter AB (publ)

(556682-1202).

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgdng till, eller endast mot en tkad
kostnad ha tillgang till, medel 10r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande
betalningar. Foretagets finansieringsbehov sdkerstélls genom koncerninterna 1an och koncernens
gemensamma likviditetshantering.

Rénterisk
Riénterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rintemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets ridntekostnader for sin uppléning. Rénterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomfor sedvanliga kreditprévningar fore det att en ny hyresgist accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgér till det redovisade virdet av fordringar.
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Férutbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 17 Stéllda sikerheter och eventualf6rpliktelser
Bolaget har inga stillda sikerheter och eventualf6rpliktelser

Stélld sikerhet till f6rmén for annat koncernféretag

\T?ioi: '

18‘ T1 ansaktioner meéd nﬁrstﬁe'nde

aend.e ech tlll denna utgar mg.a ersattmngar

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Inkop fran andra koncernforetag
Rintekostnader till andra koncernforetag
Skulder till andra koncernforetag
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2022-12-31

1163
12359

2022-12-31

1 435
1435

2022-12-31

2022-12-31

624
40 167

17 (18)

2021-12-31

895
376
1272

2021-12-31

845
845

2021-12-31

2021-12-31

1 955
682
A4 804
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£

& Not 19 Héndelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har hint efter rikenskapsarets utging.

ﬁ*ﬁ :

Stockhoelm per datum som framgar av vér elektroniska underskrift

Anneli Jansson

Var revisionsberittelse har 1amnats per datum som framgar av vér elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik S dlander
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Till bolagsstdmman i Fastighets AB Solna Ugnator, org. nr 556660-5498

Rapport om arsredovisningen

'L:Uttalanden

Grund for uﬁ:alanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Sofna Ugnator for-ar 2022.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla véaseniliga avseenden rittvisande
bild av Fastighets AB Solna Ugnators finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

_Vl tlllstyrker darfor att bﬁlagsstémman faststalier resultatraknmgen DCh balansraknlngen

'Vl har utfort remsmnen enllgt Intematmmal Standards on Audittng (ISA) ech gad remsxmssed i Suerlge Vart ansuar enlzgt dessa standarder

och har | ovngt fullgjod vart yrkesetlska anavar enllgt dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att arsredawsnmgen uppratias

och att den geren rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar

nmdvéjndlg for att upprétta en arsredovisning som inté innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

;-gegenthgheter eller musstag

.bedemnmgen av bolagets frarmaga at fmsatta uerksamheten Den

i TS, S P = o TSI i e

ety b TR Py e SN Y

upplyser, nédr sa &r tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock-inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamhéten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot-av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller misstag,

och att ldmna-en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden.
-Rimltg sakerhet ar éen hmg grad av sakerhet men ar mgen garantl for

;Ellltld kommer att upptacka en vasentllg elakttghet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kKan f8rvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professioneilt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa-oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaklighet
till foljd av aegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersont oegentligheter kan innefatta

-agerande | maskmpt fﬁrfalsknlng avakthga utelamnanden

i Jam

-k@ntrolt som har betydelse fEJF VAr rewsmn for att utfarma
granskningsatgarder som &r l&ampliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteteni
den interna kontrollen.

— Utvérderar vi Iémplsghetem | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

—— drar vj en slutsats om lampligheten i att styreisen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar-ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller

forhallanden sam kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar sluisatsen att
def finng en vasentlig csdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar arotillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som ' inhamtas fram tifl datumet 18r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysnmgama och om
érsredovlsnlngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och mnktmng samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen som vi

identifierat.

1{2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

‘Grund for uttalanden

5 P

'. Uttalanden

-rakenskapséret

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Fastighets AB Solna Ugnator enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

_Vl anser att. de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tlilrackllga och andamalsenhga som gmnd for vara uttalanden

Revisorns ansvar

-Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat én beddmning av om utdelningen dr
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

.Styrelsen ansvarar for b@lagets organlsamn C}Ch fowaltmngen av

:bedama bﬁlag_ets ekanamiska sﬂuahan ach att tallse att bmlage’[s
organisation dr utformad sé att bokfsringen, medelsféwaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sadkerhet kunna bedtéma om styreiseledamoten i
nagot visentligt avseende: |

— 'f{iretag't nagon atgéard eller: gjort sig skyldlg til nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

—— pa nagot annat satt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forsiaget lill dispositioner-av

bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet beddima om forslaget dr forenhgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
€en revision som utfors enligt god revisionssed i Sveruge alitid kemmer
att upptacka atgdrder eller forsurmmelser som kan foranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492528360
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som-en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdodme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget il dispnmtmner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i Fisk och vasentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

vvertradelser skulle ha sarskild betydelse for- balagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallaniden som ar relevanta forvart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om-styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r forentigt med aktiebolagslagen.
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