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Zuvia Fastigheter AB
Org.nr, 559504-1459

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, S:

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter.

Bolagets forsta rakenskapsar ar {6rkortat.

Bolaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning

2024/2025
0
-71 397

3

Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
25 000 0 O 25 000
200 000 200 000
-8 297 -8 297
25 000 200 000 -8 297 216 703
2025-08-31
200 000
200 000
-8 297
191 703
191 703
191 703

Betriffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.//

g
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Zuvia Fastigheter AB
Org.nr. 559504-1459

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerféridndringar m.m.

l}firelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-11-11
2025-08-31

0

0

-62 756

-62 756

-62 756

22
-8 663

-8 641

=71 397

63 100

03 100

-8 297

-8 297
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Zuvia Fastigheter AB
Org.nr. 559504-1459

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstilleangar
Materiella anliggningstilleangar
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3
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2025-08-31

520 000

520 000

520 000

10 022

10 022

2169 143

2169 143

2179 165

2 699 165/{//
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Zuvia Fastigheter AB
Org.ar, 559504-1459

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SidasSav 7

2025-08-31

25 000

25 000

200 000
8297

191 703

216 703

2 445 562

2 445 562

36 900

36 900

2 699 16;}//
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Zuvia Fastigheter AB
Org.nr. 559504-1459

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024/2025

2026030301450

Rintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag -8 662

Not3 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 2025-08-31
Inkop 520 000
Utgaende anskaffningsvarden 520 000
Redovisat varde 520 000

Not4  Langfristiga skulder

For skulder till koncernforetag saknas formell amorteringsplan.

Not5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning /

(
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Zuvia Fastigheter AB
Org.nr. 559504-1459

NOTER

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-02-27.

Tung Bui
2026-02-27

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T

I'1ll bolagsstdmman 1 Zuvia Fastigheter AB
Org.nr. 559504-1459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen {6r Zuvia Fastigheter
AB for rikenskapsaret 2024-11-11 -- 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Zuvia Fastigheter ABs finansiella stillning per
den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till Zuvia Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdcklisa och
indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa fr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som mnehaller mina

uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en htg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela -

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenthigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visenthg felaktighet till f6l)d av
oegentligheter dr hdgre dn for en visenthig felaktighet som beror pa
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@ bakertilly

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiarder som dr lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méaste jag t revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat. v
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision ay styrelsens forvaltning for Zuvia Fastigheter AB {6r
rikenskapsaret 2024-11-11 -- 2025-08-31 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsniftet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till Zuvia Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och térvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mutt
uftalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Som en de] av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instéilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utidrs baseras pa min
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protessionella beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det mnnebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder,
omraden och férhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och
dér avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhillanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Helsingborg den AZ - T é
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