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ARSREDOVISNING

for

Anders Dahlkvist Fastigheter AB

556733-6572

Rikenskapsaret

2022-01-01—2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Anders Dahlkvist Fastigheter AB intygar hirmed dels att denna
kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen dverensstémmer med originalet, dels att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa ordinarie bolagsstamma
den 29/3 2023. Bolagsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska

tordelas.

Urshultden 29/ 3 2023

ndets Dahlkvist
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o ARSREDOVISNING

| f"’\

:‘f:,: Styrelsen for Anders Dahlkvist Fastigheter AB far hdrmed avge arsredovisning 16r bolagets
s verksambet under ar 2022.
™|

" FORVALTININGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Kronobergs 14n, med séte 1 Urshult.
Fastigheterna 6vertogs den 1 september 2007 och hyresgésten bedriver vardverksamhet 1 lokalerna.
~} Under ren 2009-2014 har investerats i nya fastigheter i Urshult och Ryd som ocksa hyrs ut till
vardverksamhet.
2014 har samtliga aktier dvertagits av Trappgaveln Holding AB, 556983-2073.
En ny fastighet har fardigstéllts 1 Ddnningelanda dér verksamheten startade i september 2019.
v Den 3 januari 2021 fusionerades Urshultsfastigheter AB med bolaget. I verksamheten ingick

tastigheten Mollerkulla 1:32.

Flerarsoversikt Tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 14.879 14.524 14.292 9.645 10.276
Resultat efter

finansiella poster 1,703 7.830 6.106 5.049 6.355
Soliditet 32% 27% 21% 18% 19%
Fordandring av eget kapital Aktiekapital Balanserad vinst Redov resultat
Belopp vid arets ingang 1.000.000 12.796.893 5.264.319
Disposition enligt stimmobeslut 5.264.319 -5.264.319
Utdelning till aktiedgare 0

Redovisat resultat 5.010.818
Belopp vid arets slut 1.000.000 18.061.212 5.010.818

_J  Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar bolagsstimman att drets vinst 5.010.818:--, jimte balanserad vinst 18.061.212:--

eller tillsammans 23.072.030:-- disponeras enligt f6ljande:

~} Utdelning 0: ~-
Balanseras 1 ny rdkning 23.072.030:--
23.072.030:--

Korslag till beslut om vinstutdelning |
Styrelsen foreslar arsstimman att fatta beslut om utdelning med 0 kr per aktie eller sammanlagt O kr

att utbetalas direkt efter arsstimman.

Ytirande enligt aktiebolagslagen

Styrelsen beddmer att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Den f6reslagna
utdelningen dr dven forsvarlig med hdnsyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning

1 Ovrigt.

Betriffande resultatet fér aret samt bolagets ekonomiska stillning vid rédkenskapsarets utgang,
hénvisas till féljande resultat- och balansrikningar med bokslutskommentarer.
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Anders Dahlkvist Fastigheter AB
Bolag nr 556733-6572

RESULTATRAKNING
Not

Rorelsens intdkter:
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader:

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 1
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2,3

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:
Rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner:
Foridndring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

Vinst fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

2022

14.8°78.681
0

14.878.681

1.862.312
705.945

_3.070.033

5.638.290

9.240.391

440
1.477.603

1.477.163

7.763.228

- 800.000
- 600.000
1.400.000

6.363.228

1.352.410

5.010.818

2021

14.524.328
52.960

14.577.288

2,179.339

626.907
3.071.341
5.877.587

8.699.701

0
- 869.389
- 869.389

7.830.312

- 1.130.000
_=80.000
- 1.210.000

6.620.312

- 1.355.993

5.264.319
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TILLGANGAR
Not 2022-12-31 2021-12-31
"} Anlidggningstillgingar
. Materiella anléiggningstillgcangar
Y Byggnader och mark 2 78.801.605 81.927.020
Pagaende nyanldggning 3 164.663 0
Inventarier, verktyg och installationer 62.239 83.426
79.028.507 82.010.446
Summa anldggningstillgangar 79.028.507 §2.010.446
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Fordringar koncernbolag 16.410.000 9.040.000
Ovriga fordringar 2.071.866 953.359
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 175.620 128.499
18.657.486 10.121.858
Kassa och bank 4,934,121 6.266.584
Summa omsdttningstillgangar 23.591.607 16.388.442
SUMMA TILLGANGAR 102.620.114 98.398.888
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Anders Dahlkvist Fastigheter AB
Bolag nr 556498-6999

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (10.000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Skulder till koncernbolag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

1.000.000

1.000.000

18.061.212
5.010.818

23.072.030

10.160.000
10.160.000

0
>8.921.000

58.921.000

2.490.000
213.864
207.121
620.000

23.741

2.912.358

2021-12-31

1.000.000
1.000.000

12.796.893
5.264.319
18.061.212

9.360.000
9.360.000

0
61.541.000

61.541.000

2.112.000
58.722
186.712
2.820.000
10.679
3,248.563

9.467.084

102.620.114

8.436.676

98.398.888
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Anders Dahlkvist Fastigheter AB | S
Bolag nr 556733-6572

BOKSLUTSKOMMENTARER OCH NOTER

Allméiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
f6r mindre foretag (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléggningstillgngarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag f6r ackumulerade av-
skrivningar enligt plan.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar enligt plan berdknas pa tillgdngarnas ursprungliga anskaitningskostnad.
Avskrivningssatserna baseras pa en bedomning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.

Avskrivningar enligt plan har gjorts enligt f6ljande:

Byggnader 3 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Markanldggningar 5 %

M A
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NOTER
Not 1 Anstillda, loner, ersdttningar och sociala kostnader |
Medelantalet anstéllda 2022 2021
Min | ]
[.6ner och erséttningar 600.000 534.000
Sociala kostnader 64.145 56.717
(varav pensionskostnader) (0) (0)
Redovisning av kénsfoérdelning bland ledande befatiningshavare
Styrelse 3 min
Not 2 Byggnader och mark 2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvdrden 105.453.221 106.453.221
Ink6p, fusion 0 0
Forsdljningar / utrangeringar -76.569 -1.000.000
Uteaende ackumulerade anskaffningsvdrden 105.376.652 105.453.221
Ingdende ackumulerade avskrivningar 23.526.201 20.476.047
Forséljning / utrangeringar 0 0
Arets planenliga avskrivningar 3.048.846 3.050.154
Utgaende ackumulerade planenliga avskrivningar 26.575.047 23.526.201
Utgaende planenligt restvdirde 78.801.605 81.,927.020
Taxeringsvirden:
Totalt 5.023.000 4.281.000
Huvudsakligen ér fastigheterna taxerade som vardiastigheter.
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvdrden 325.635 363.635
Ink6p 0 0
Forsdliningar / utrangeringar 0 -38.000
Uigdende ackumulerade anskaffningsvdrden 325.635 325.635
Ingaende ackumulerade avskrivningar 242.209 259.022
Forsadlining / utrangeringar 0 -38.000
Arets planenliga avskrivningar +21.187 21.187
Utgdaende ackumulerade planenliga avskrivningar 263.396 242.209
Utgdende planenligt restvdrde _62.239 83.426

ps
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Anders Dahlkvist Fastigheter AB

Bolag nr 556733-6572

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Belopp som forfaller till betalning nésta ar
Belopp som forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Belopp som forfaller senare dn fem ar

Stallda sakerheter
I'astighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Urshultden 29/3 2023

Dikk Soderlund

Ordforande

2022
2.490.000
7.200.000

51.721.000
61.411.000

2022

78.171.400

Borgen 16r
moderbolaget

2021
2.112.000
8.448.000

53.093.000
63.653.000

2021

78.171.400

Borgen {01
moderbolaget

Mikael Yding

Min revisionsberittelse har avgivits den 29 /3 2023

Per Magnusgon
Auktoriseré revisor
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Dahlkvist
Verkstidllande direktor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman 1 Anders Dahlkvist Fastigheter AB, org.nr 556733-6572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Anders Dahlkvist Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en 1 alla vésentliga avseenden réittvisande bild av bolagets finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har uttOrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende 1 forhallande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrAckliga och dndamalsenliga som grund {6r

mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar .
Det &r styrelsen och verkstdllande direkt6ren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r ndédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren {6r
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd misstag, och
att lJdmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en h6g grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr h6gre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision 16r att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
och verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktGren anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller f6rhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet 16r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsetulia iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och

verkstédllande direkt6rens forvaltning f6r Anders Dahlkvist Fastigheter AB {6r ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {6rvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktGren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs

ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 férhéllande till bolaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r

mina uttalanden.
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Styrelsens och verkstdillande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust. Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktSren ska skota
den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgédrder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstdmmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att

inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt avseende:
e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.
Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr f0renligt
med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sakerhet men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdOme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgéirder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
dvertriddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Viaxidden 29 /3 2023

/ /Mét i

Per Mag son
Auktomse d revisor




