Arsredovisning

for
Stenhus Karlstad Vianersnipan 1 AB

559224-4015

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-05-27.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Mikael Nicander, Styrelseledamot
2024-05-27
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Styrelsen for Stenhus Karlstad Vénersnipan 1 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser forgdende r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att 4ga och forvalta fastigheter samt bedriva dairmed forenlig
verksamhet.

Bolaget forvaltar fastigheten Karlstad Vénersnipan 1.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Stenhus Reverse HoldCo 3 AB, org. nr. 559312-6245, med site i
Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med site i Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Styrelsen och ledande befattningshavare foljer 16pande det radande inflation- och rénteldget for att
sékerstilla att det inte paverkar utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20
(15 man)
Nettoomséttning 1360 4 964 679 2 968
Resultat efter finansiella poster -16 185 -9 032 -4 509 -1 241
Soliditet (%) 3.4 0,3 0,1 0,3
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 9250 570 -9 031 816 268 754
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning -9 031 816 9031816 0
Erhallna ovillkorade
aktiedgartillskott 15 800 000 15 800 000
Arets resultat -13 184 944 -13 184 944
Belopp vid érets utging 50 000 16 018 754 -13 184 944 2 883 810
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverfores
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-10 181 245
-13 184 944
-23 366 189

-23 366 189
-23 366 189

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader fastighet

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1359 705
205 867
1565 572

-1700 711
-554 437

-15490 717
-17 745 865
-16 180 293

2436
-7 087
-4 651
-16 184 944

3000 000
3000 000
-13 184 944

-13 184 944
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2022-01-01
-2022-12-31

4 964 357
729 353
5693 710

-3 022 995
-612 727

-11 087 374
-14 723 096
-9 029 386

5160
-7 590
-2.430
-9 031 816

0
0
-9 031 816

-9 031 816
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

81 182 529

283 136
81 465 665

81 465 665

0

3000 000
140 545

1

3140 546

277 597
277 597
3418 143

84 883 808

5(8)

2022-12-31

96 673 247

21329
96 694 576

96 694 576

8631

0

777 836
97 653
884 120

216 155
216 155
1100 275

97 794 851
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

16 018 754
-13 184 944
2833810
2 883 810

166 793

81 819 206
0

0

13 999

81 999 998

84 883 808
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2022-12-31

50 000
50 000

9250 570
-9 031 816
218 754
268 754

183 693

96 362 711
624 155
7390

348 148
97 526 097

97 794 851
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
- Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 108 726 698 108 726 698
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 108 726 698 108 726 698
Ingaende avskrivningar -2202 222 -966 078
Arets avskrivningar -1 236 144 -1 236 144
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 438 366 -2 202 222
Ingaende nedskrivningar -9 851 229 0
Arets nedskrivningar -14 254 574 -9 851 229
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -24 105 803 -9 851 229

Utgdende redovisat virde 81 182 529 96 673 247
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Not 3 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 4 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
21329

261 807
283 136

283 136

2023-12-31

0
0

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm 2024-05-23

llias Georgiadis
Ilias Georgiadis
Ordférande

Tomas Georgiadis
Tomas Georgiadis

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-05-27
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Sebastian Mdansson

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor

Mikael Nicander
Mikael Nicander

2022-12-31
900

20 429

21 329

21 329

2022-12-31

S
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Stenhus Karlstad Vanersnipan 1 AB, org.nr 559224-4015

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus Karlstad Vanersnipan 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Karlstad Vanersnipan 1 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Stenhus Karlstad
Véanersnipan 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Stenhus Karlstad Vanersnipan 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stenhus

Karlstad Vanersnipan 1 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus Karlstad Vanersnipan 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den 27 maj 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor
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