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Arsredovisning

for

V Avenue Real Estate AB

556755-4158

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 V Avenue Real Estate AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025 Jf- 7.1 . Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Linkdping 2025-CK~-(//.
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V Avenue Real Estate AB
Org.nr 556755-4158

Styrelsen t6r V Avenue Real Estate AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

1 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Verksamheten omfattar 4gande och forvaltning av fastigheter och vérdepapper.

Bolaget dger fastigheten Dykaren 12 i Linkdping.

Foretaget har sitt site 1 Link&ping.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023
Nettoomséattning 4 445 4 227
Resultat efter finansiella poster 990 1 407
Soliditet (%) 14 10

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 2762979
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning 892 050
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 3 655029

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overféres

2022

3 899
98l

Arets
resultat

892 050

-892 050
1 680 558
1 680 558

3655 028
1 680 558
S 335 586

5335 586
5 335 586

2021
3 666
1 464

Totalt

3 755 029

0
1 680 558
S 435 587

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med nc:t@
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V Avenue Real Estate AB

Org.nr 556755-4158

Resultatrikning ll\Tot
Rorelseintakter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter p

L2

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4 444 729
600
4 445 329

-2 193 845

-307 978
-2 501 823
1 943 506

184 762

-1 138 596
-933 834
989 672

1 508 819
-505 522
1003 297
1992 969

-312 411
1 680 558

2(7)

2023-01-01
-2023-12-31

4227 494
25 691
4 253 185

-1 355 675

-307 978
-1 863 653
2 389 532

158 160

-1 140 290
-982 130

1 407 402

0

-318 0735
-318 075
1 089 327

-197 277
892 050

bl



V Avenue Real Estate AB
Org.nr 556755-41358

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4, 5
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

36 374 448
36 374 448

36 374 448

230 338
1 508 819
5 494 942

7 234 099

11 740
11 740
7 245 839

43 620 287

3(7)

2023-12-31

36 682 426
36 682 426

36 682 426

87 564
0

> 106 746
S 194 310

30 657
30 657
S 224 967

41 907 393



V Avenue Real Estate AB
Org.nr 556755-4158

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

3655 028
1 680 558
S 335 586
S 435 586

823 597
823 597

36 041 000
36 041 000

290 000
222 953
313 321
32 553
461 277
1320 104

43 620 287

4(7)

2023-12-31

100 000
100 000

2762 978

892 050
3 655 028
3 755 028

318 075
318 075

23 955 000
25 955 000

11 045 000
133 839
197 244

80 083
423 124
11 879 290

41 907 S?Q
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V Avenue Real Estate AB 5(7)
Org.nr 556755-4158

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansoms!lutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Varav koncernforetag 184 566 157916
184 566 157 916
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Varav koncernforetag 0

0
0 OQQ
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V Avenue Real Estate AB 6 (7)
Org.nr 556755-4158

Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskafiningsvirden 41 200 000 41 200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 200 000 41 200 000
Ingidende avskrivningar -4 517 574 -4 209 596
Arets avskrivningar -307 978 -307 978
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 825 552 -4 517 574
Utgaende redovisat virde 36 374 448 36 682 426
Not 5 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 40 418 000 40 418 000
40 418 000 40 418 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 36 331 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansriakningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 36 041 000 25955 000
36 041 000 25 955 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 290 000 11 045 000
290 000 11 045 000

X



V Avenue Real Estate AB
Org.nr 556755-4158

Véar revisionsberittelse har limnats 2025- O -OX.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
' 'y
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Revisionsberattelse

Till bolag_sstémman i”V Avenue Reql EstatgAlB, org.nr 556755HA{158
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r V Avenue Real Estate AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av V Avenue Real Estate ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for V Avenue Real
Estate AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (iISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il

V Avenue Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér V Avenue
Real Estate AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till V Avenue Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kraw@
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvariig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Linkdping den _92/__ maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor

2av?2




