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Arsredovisning

for

GF Hallsberg AB

356542-2515

Rikenskapsadret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 GF Hallsberg AB intygar att resultatrakningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 januari 2026. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Gévle den 13 januari 2026

Patrik B1orn
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GF Hallsberg AB
Org.nr 556542-2515

Styrelsen for GF Hallsberg AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-3 1.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Kronoberg 6 1 Hallsberg. Fastigheten utgér en cityfastighet som innehaller

galleria och bostéder.

Foretaget har sitt site 1 Gévle.

Agarforhallanden

Bolaget dr helagt av Géstrike Fastigheter AB, 556593-4501.

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24
Nettoomséttning 13302 12 428
Resultat efter finansiella poster 1 452 949
Soliditet (%) 10 9
Balansomslutning 69 985 72 580
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 2 000 000 400 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 000 000 400 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

2022/23

12 728
-1 002

8
84 831

Balanserat
resultat

3751518

38 749

3 790 267

3790 267
43 241

3 833 508

3 833 508
3 833 508

1 (9)
2021/22 2020/21
11 844 11 618
-146 1 429
8 8
89 496 85 498
Arets Totalt

resultat

38 749 6 190 267
-38 749 {;
43 241 43 241
43 241 6 233 508

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

« Signherat 2026-01-13 10:19:40 UTC
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GF Hallsberg AB
Org.nr 556542-2515

Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

v Signerat 2026-01-13 10:19:40 UTC

Not

U

2024-09-01
-2025-08-31

13 302 101
200 000
13 502 101

-8 006 651

-33 894
-2 433 932

-58 134
-10 532 611
2 969 490

3411
-1 521 005
-1 517 594

1451 896

-1 288 552
163 344

-120 103
43 241
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2(9)

2023-09-01
~2024-08-31

12 427 674
685 968
13 113 642

-8 010 184
-32 291

-2 431 097
0

-10 473 572
2 640 070

4 598
-1 695 810

-1 691 212
948 838

-773 139
175 719

-136 970
38 749
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GF Hallsberg AB
Org.nr 556542-2515

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2026-01-13 10:19:40 UTC

Not

N

2025-08-31

45 041 158
960 227
46 001 385

332774
46 334 159

105 607

22 872773
456 485

98 429
117718

23 651 012

23 651 012

69 985 171
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3 (9)

2024-08-31

47 129 984
1 152 378
48 282 362

238 244
48 520 606

125 459

23 827 250
0

49 836

56 614

24 059 159

24 059 159

72 579 765
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GF Hallsberg AB
Org.nr 556542-2515

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda itéakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Signerat 2026-01-13 10:19:40 UTC

Not

2025-08-31

2 000 000
400 000
2 400 000

3 790 267
43 241

3 833 508
6 233 508

771 919

57 962 900

751 420
406 173

1 400 000
0
1196491
1262 760
5016 844

69 985 171

Oneflow ID 13074898 Sida 5/ 11

4 (9)

2024-08-31

2 000 000
400 000
2 400 000

37513518
38 749
3790 267

6 190 267

383 367

38 714 320

3651 420
342 796
850 000
369 720

0

1 577 875

6 791 811

72 579 765
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v Sigherat 2026-01-13 10:19:40 UTC

GF Hallsberg AB 5(9)
Org.nr 556542-2515

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEX. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp 1 hela kronor (kr).
Redovisningsprinciperna dr oforidndrade jamfort med féregaende ar.

Likvida medel

Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens huvudkontoinnehavare. Dessa klassificeras som
tordran i balansrdkningen vid positivt saldo och som skuld i balansrikningen vid negativt saldo.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlagegningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restviarde, med
undantag for mark som inte skrivs av. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéing. Nyttjandeperiod

omprévas per balansdag. Foljande avskrivning tillimpas:

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader- Stomme & Stammar 56 Ar
Byggnader - Virme 18 &
Byggnader - El 24 &y
Byggnader - Ventilation 24 Ar
Byggnader - Fasad 40 &1
Byggnader - Yttertak 19 &r
Byggnadsinventarier 10 &

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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GF Hallsberg AB 6 (9)
Org.nr 556542-2515

Inkomstskatter
> Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
@ underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
& eget kapital.
3
S Aktuell skatt
= Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden f6r tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstilligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaéssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hdnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31

Andel av arets totala fastighetskostnader som skett fran andra
foretag 1 koncernen 24,06 % 19,76 %

v Sigherat 2026-01-13 10:19:40 UTC Oneflow ID 13074898 Sida 7/ 11
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GF Hallsberg AB
Org.nr 556542-2515

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintdkter

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvirden

Ink&p

Foérsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskattningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

v Signerat 2026-01-13 10:19:40 UTC

2024-09-01
-2025-08-31

3411
3411

2024-09-01
-2025-08-31

-1 521 005
-1 521 003

2024-09-01
-2025-08-31

-1 400 000
111 448
-1 288 552

2025-08-31

88 943 751
211 09

-114 684
89 040 156

-41 813 767
56 550

-2 241 781
-43 998 998

45 041 158

2025-08-31

1921 507
1921 507

-769 129

-192 151
-961 280

960 227

7(9)

2023-09-01
-2024-08-31

4 598
4 598

2023-09-01
-2024-08-31

-1 695 810
-1 695 810

2023-09-01
-2024-08-31

-850 000
76 861
~773 139

2024-08-31

88 943 751
0

0
88 943 751

-39 574 821
0

-2 238 946
-41 813 767

47 129 984

2024-08-31

1 921 507
1921 507

=376 978

-192 151
-769 129

1152 378
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GF Hallsberg AB
Org.nr 556542-2515

Not 8 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran
Belopp vid arets ingang
Tillkommande fordringar

Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare idn fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Giéstrike

2025-08-31

238 244
94 530
332774

2025-08-31

54 957 220
54 957 220

Nord Invest AB med organisationsnummer 559263-0585 med site 1 Gévie.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

« Signerat 2026-01-13 10;19:40 U1C

2025-08-31

130 362 000
130 362 000

8 (9)

2024-08-31

143 469
94 775
238 244

2024-08-31

35 708 640
S5 708 640

2024-08-31

130 362 000
130 362 000

Oneflow ID 13074898 Sida 9/ 11
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GF Hallsberg AB 9(9)
Org.nr 556542-2515

Arsredovisningen beslutades 2025-12-05

Giavle den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Bj6rn

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cedra Sverige AB
Wictoria Danielsson Viktor Hallstrém
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

v Signerat 2026-01-13 10:19:40 UTC Oneflow [D 13074898 Sida 10/ 11




2026022704358

Deltagare

CEDRA SVERIGE AB 559513-6275 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Ewa Wictoria Danielsson

Wictoria Danielsson

Aukioriserad revisor

Signerat med Svenskt BankID

2026-01-13 10:19:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2026-01-13 08:03:34 UTC

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: VIKTOR HALLSTROM

Viktor Hallstrém

Auktoriserad revisor

GF HALLSBERG AB 556542-2515 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-12-23 07:40:07 UTC

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenski BanklD: Patrik Bjorn

Patrik Bjorn

v Signerat 2026-01-13 10:19:40 UTC

Datum

L.everanskanal: E-post

Foi'okopians overensstimmelse
med originglef titygas

g,

Oneflow ID 13074898
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o Signerat 2026-01-13 10:19:18 UTC

& Cedra

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i GF Hallsberg AB, org.nr 556542-2515

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for GF Hallsberg AB for rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av GF Hallsberg ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till GF Hallsberg AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig fér att upprattaen
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for GF Hallsberg AB for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhatlande till GF Hallsberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Anmarkning

Anmarkning: Utan att det paverkar vara uttalande vill vi anmarka pa att avdragen skatt och mervardesskatt vid flera tillfallen
inte betalats i tid.

Gavle den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cedra Sverige AB
Wictoria Danielsson Viktor Hallstrom
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Sida 2(2)
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Deltagare

CEDRA SVERIGE AB 559513-6275 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Ewa Wictoria Danielsson

Wictoria Danieilsson

Auktoriserad revisor

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: VIKTOR HALLSTROM

Viktor Hallstrom

Auktoriserad revisor

" Signerat 2026-01-13 10:19:18 UTC

2026-01-13 10:19:18 UTC

Datum

l.everanskanal; E-post

2026-01-13 08;02:23 UTC

Dalum

Leveranskanal: E-post
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