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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget, som har sitt sdte | Malmd, &ger och forvaltar fastigheten Gefion 11 Malmd. Fastigt
av fokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 1 500 kvm.

K@ncemfmhal nden
Bolaget ar ett heldgt dmﬁeﬁémt&g till Trianon No 1 Holding AB

, arg.nr 5061

Hégsta koncernmaoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr. 5566183-0281, sate Malmé, som upprattar
koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning 0¢ 64 4 525 351 4 559 12{; '
Resultat efter finansiella poster 132 {m ﬁwg wa 1836278 1280 5@35
Soliditet % 29 31 30 9
Definitioner: se not 25

Balanserat resultat - 3 92 439
Arets resultat =770 430
3 153 009

Balanseras i ny rékning 3 163 009
summa 3 153 009

Vad betraitar resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tithorande noter,
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Resuitatraknﬁn=..

~ Not  2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

ﬁi ‘ 8‘% G G g

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -2 269 571 -2 178 887
Ovriga externa kostnader -537 433 -69 242
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -487 631 mﬁw? 83'&

Rorelseresultat 3 T 5% 373

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 2 814
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 ﬁéﬁm 145

Resuitat efter finansiella poster

it

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

Arets resulitat

Rapport over totalresultat

;«

Ovrigt totalresultat
Summa ovrigt totalresutat
Totalresultat for aret -770 43&
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Balansrakning

oiopp | W — T :zggqugmg __

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter 11 42 663 792 43 063 112
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 12 - .

Inventarier, verktyg och installationer 13 5 .

202504220861

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 15
Uppskjuten skattefordran 14

172 979

Summa anlaggningstillgangar 43 092 518 43 236 091

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 16

Kundfordringar - 204 281
Fordringar hos Koncerniéretag 7 020 004 6731474
Ovriga fordringar 112 1852

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank i} }

Summa omsattningstillgangar 7 021 004

MMA TILLGANGAR 50113522 50174 983

SU
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Baiansmknm

Nof 20541231 20254231

17

(8614

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Ippskrivningsfond 11221 515 11 5% 265

11 321 515

122

sS4

Z

Fnitft eget kapital
Balanserad vinst eller t6riust 3 923 439 3 2 ()
Arets resultat -770 430 289 aga

Summa eget kapital 14 474 524

Obeskatfade reserver
iseringsfonder 18 | 347 000 - 282 000

Period "
3@? UQD 232 000

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld - 170 856 -

i et e R e e e — o — R

3 179 856 3125 264

Langfristiga skulder 16
.-waga si{u dm" till E{ma::éa’ﬁ nstitut 20 27 116 025

Skulder till koncernforetag 21 1019 498 972 659

D L LY -1 ™ b R AR L S

28135 523 972 659

Kortfristiga skulder .16

Skulder till kreditinstitut 20 597 700 98 301 458
Leveranttrsskulder 149 173 152 515
Skulder till koncernforetag 1022 539 -
Skatteskulder 234 928 162 443
Ovriga skulder 205 077 108 253

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 1772 202 1825 437

3 976 619 30 550 106

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Rapport éver forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv-
kﬁpﬁfﬁf Hfﬁgﬁfﬂmf _

Arets
mgw'mf

Ingaende eget kapital 2023-01-01 873 3
Omféring av foregaende ars resultal w?‘ﬁ 3?@
Arets resultat _ _ 289 680

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000 11 470 015 3 385 259 289 680

342208615

4 Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 000 11 470 015 3 355 25% 289 680
= Omféring av féregaende ars resultat 630 -289 680
Forskjutning mellan fritt och bundet kapital -248 500

Arets resuliat | m??e 430
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 000 11 221 515 3 923 439 770 430

Forskjutning mellan fritt och bundet kapital avser uppskrivningsfond 2023 och 2024 .-
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Kassafl6desanalys
2024-01-01-  2023-01-01-
Belopp 1 kr Not  2024-12-31  2023-12-31

b on Eépm}ﬁ ceemh e

3 089

43 089
Justeringar for poster som infe ingar | kassaflddet, m m 487 631 487 631

Rérelseresultat 1 599 373 18

2

Finansiella poster

(2304220861

7

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 615 349 887 741
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -82 112 -17 049

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den Igpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 11

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten . 24
Amortering av lan -592 733 -592 667

Tilkommande skuld koncernforetag = -106 589
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -592 733 -699 256

Arets kassaflode — T —
Likvida medel vid arets borjan . ]

Likvida medel vid arets slut - “




Not1 Allman information
Trianon Domicilium AB med org.nr 5566731-6046 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med sate |
Malmo. B

Bolaget &r ett helagt dotterforetag till Trianon No 1 Holding AB, org.nr 556714-6286.
Hoégsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183-0281, sate Malmd&, som upprattar
koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderin

Allménna redovisningsprinciper

ska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna | BFNAR
S

|
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IF.

Redovisning for jurid

dess koncernredovisning.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funkiionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intakisredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féreta Kierna

| get tillgodo och att int
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intékter utgdér i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter
Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontrakiet under viss fid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras

denna under- respekiive 6verhyra éver kontraktets 10ptid. Ersatini

ng | samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Rérelsekostnader samf finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader
Utgérs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administra
fastighetsinnehavet.

tion och underhall av

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fardringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintadkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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5667 31-6046

Inkomstskatter

Redovisning av inkomsigkatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas | dvrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i ¢vrigt totalresultat respektive eget kapital.

O Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetfoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
= temporar skillnad finns nér det bokférda vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga vérdet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket for narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

L aneutgifter

Laneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hanfér sig.
Andra laneutgifter an rénta som kan uppkomma i samband med upptagande av nyit lan redovisas som
en korrigeringspost av lanets anskaffningsvarde och periodiseras som en del i lanets rantekostnad

enligt effektivrantemetodean.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaliningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hantérbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifier laggs till det redovisade vardet {4r fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyita
som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
g gsf arde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Upplysning 1&mnas i not 11, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaliningsfastigheterna.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen om det &ar sannolikt att
ordel

framtida ekonomiska férdelar kommer att komma bolaget till del och anskafiningsvardet for tillgangen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér det

avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyitras eller om den inte kan
forvantas tiliféra nagra ekonomiska fdrdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
liningspriset och tillgangens redovisade

sédljs. Vinst och forlust berédknas som skilinaden mellan forsz

varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tiligangen avytirats,
sasom ovrig kostnad eller 6vrig intakt. 4~
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Avskrivningar
Mﬁfﬁﬁﬁﬁﬁ ﬁnmgnmgwﬁgéﬁgm

Forvaltningsfastigheter
mkméégmﬁgm
m:h m’am mkmska an égg ningar

Nedskrivning
Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde Gverstiger dess

atervinningsvarde. Atervinningsvéardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med

forsaljningskostnader och dess wﬂ_jﬁﬂdwém&

Leasing
Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Qmmmnmg smgmmm

Finansiella instrument
Bolaget tillampar m% varderingsreglerna i IFRS ! lgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffni ﬂgwmd@ med Hééng‘a ng av effektl vrantemetoden. En finansiell
Iﬁgaﬂg %EE@F fmangsgﬁ Sku ﬁ mg up g 'E:aaﬁanm“*knmgeﬁ nar bolaget blir part enligt instrumentets

ar tas bort fran balansréakningen nér rattigheterna i avtalet
mmaswas f@ﬁaﬁw %Eé%r mmgm pa mmat sait foriorar kontrollen Gver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen néar férpliktelsen | avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och &vriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp | balansrakningen endast nar det foreli ggm‘ en Eegai réﬂ aﬁ Kvi tm b%ﬁﬂpp@ﬂ samt aﬁ d@t
foreligger avsikt att reglera posterna med elt nettobelo le
reglera skulden.
FFéretagets affarsmodell 16r att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgér underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori;
- Finansiella tillgangar som véarderas till upplupet anskaffningsvérde

. Detta innebar att finansiella tillg
|

Samtliga finansiella skulder klassificeras i foljande kategori:

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med

Finansiella tillgangar varderade il
llodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som

undantag or de poster med forfa
anldggningstillgangar.

Vérdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvérde minskat med eventuell
reservering for kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas | resuitatrakningen som @vrig extern kosinad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrékningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde,

tmﬁaﬁm onskosinader. |
Déarefter redovisas finansiella skulder till uppmpét

netto efter avdrag fér

anskafiningsvarde och eventuell skillnad mellan,..




U

202504220862

Trianon [
556731-6046

Avsittning

Domicilium AB 10{18)

erhallet bﬁmm och aterbetainingsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat dver skuldens [6ptid,

med tilldmpning av %ﬁ%k‘waﬂ’s%m%md%n

pplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
dver- eller underkurser som direkt hantorli -a kostnader eller intakter pm@{:ﬁ Iseras dver mmmmma
[6ptid med hjélp av den beréknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets

anskaffningsvérde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafloden.

-mm'ﬁ-

erféretag som varierade med vérdet av derivatinstrument
(5W&p@wia } mﬁdmmmmgﬁé DEF mtmmmm@m&ﬂ ﬁmkmﬁm moderféretaget i syfte att sakra
rantekostnader pa skulder till kreditinstitut i dotterbolaget. Avtalet med moderforetaget har upphort
vilket innebér att det ej [angre finns nagon skuld att redovisa.

Likvida medel

aceringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rékenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga p
|

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernforetag. |

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovis
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed ],

ar och eventualforpliktelser

En avsatining redovisas i balansrakningen nédr koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en félid av en intréffad handelse, och det ar troligt att ett utflsde av ekonomiska
resurser kommer att m:*mrg for att reglera fmpﬁ iktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
g6ras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker &r vasentlig, beréknas avséattningar genom
diskontering av det forvantade framtida mﬁﬂaﬁmm till en rantesats t6re skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstilifélle. En eventualfrplikielse redovisas nar
det finns ett mojligt &tagande som héarrér fran intraffade handelser och vars férekomst bekréaftas
endast av osékra framtida handelser. Eventualforpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsétining pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det e] tillfort litligt kan beraknas.”

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar
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Not 3 Vasentliga mdwisniﬂgsheﬁm uppsaimmm imh antagand%n

Fér att kunna uppréatta redovisning enligt R o
bedbmningar och mtgmé@n som paverkar mﬁw isade mmé«:tm mh k@smagﬂw We t; lgangar
och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skil jas ig fran gjorda bﬁémnmgm

e omraden dér wmmﬁn ngar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovis
dovisat varde for

5 varden for tillgangar och skulder under kommande mmnai«;amm ar framst re
i farvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde beddms

? l6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde krévs bedtmningar av det
framtida kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkasiningskrav).

Bolaget foérfogar dver underskottsavdrag samt ej utnyttjade ranteavdrag om 1 7562 179 kr, vilka enligt
géallande skatteregler bedéms kunna utnyttjas mot framtida vinster och har darfér varderats och
redovisats som uppskjuten skattefordran

- S

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard
Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
|6per oftast pa 3 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis

varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2024-01-01-  2023-01-01-
| 2024-12-31  2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppségningsbara operationella leasingavial:

Inom etf ar 4 ¢ ﬂ 322 4 861 075

Mellan ett och fem ar 348 69: 6 910 075

Senare an fem ar = 41 096
11 220 5186 11 812 246

avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tilldgg och vidaredebiteringar.

Uppgifter enligt ovan

cernbolag

Not 5 Inkop och forsaljning mellan kon

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arets totala ink6p som skett fran andra féretag i koncernen 375 454 153 541

r pa marknadsmassiga villkor.

Kép- och forsalinings

Not 6 Fastighetskostnac

2024-01-01- 2023-01-01-
2'244&3 7 2023-12-31

' 565 796
Mﬁ 3‘13

{?W ga d@’ ﬁamﬁmﬂm

Reparation och underhall
Fastighetsskatt M% ZDA%
Ovriga fastighetskostnader 952 926

Summa : 2 259 571 2 WB %88
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kter och liknande resultatposter

Not 7 Ranteinta
2024-01-01~ 2023-01-01-~
EQM@BMS? 2023~ ?‘2“3’?

=

ST —— 5 | R s _..__.,,,._ Egmﬁ

Summa 2 814 4 087

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025042208622

Rantekostnader, koncernféretag - '
Réantekostnader, dvriga 1 42% 336 1 352 305

Summa 1470 115 1 387 988

2024-01-01-~ 2023-01-01-
________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _2024-12-31  2023-12-31
-Periodiseringsfond, are 65 000 250 000

Periodiseringsfond, ts @ -172 000
9315 .

Ladmnade mnmmmdmg S o 919
Summa 984 315

iller skattekostnader med avslut den 31 december 2024 &r

De huvudsakliga komponenterna nar det g;
féljande:

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2025-12-31

Aktuell skattekostnad
Upmkjm@n skm

Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

HERTR R STy

Resultat fore skatt 8572 273 281 188

-é Emde gmﬂesmﬁ 20,6 175 568 20,6 -78 525

Skﬁﬁ %ﬂ‘éégﬁ;

Skatt h-gmﬁmig w e
Schablonranta pa periodiseringsfond H"é 522 -2 941
Justering av temporara skilinader -36 400

Arets ej avdragsgilla rdnta som ej aktiveras -26 719

Arets skattekostnad 81 843 -81 595 __
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2023-12-31

E{i arets borjan 40 619 164
-Nyanskaftningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar
Jppskrivning vid arets bérjan

Vid arets slut ' 12 425 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -1 242 500 -1 118 250
-Arets avskrivningar enligt plan 124250 124 250

Vid arets slut -1 366 750 -1 242 500

Redovisat viarde vid arets slut 42 663 ?E - 43 65‘3 112

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt varde 47 000 000

47 000 000

Bolagets forvaltningsfastighet innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Fastigheten
klassificeras som farvaltningsfastighet. Forum Fastighetsekonomi AB har varderat bolagets fastighet.

Férvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erké&nda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utféris genom s.k. kassaflGdeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberdkning av beddmda framtida driftnetton, réantebidrag och
investeringar. For berékning av framtida kassafléden har hansyn tagits fill marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsétiningar och marknadsposition, marknadsméssiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en tioarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har &ven gjorts av genomforda kodp av fastigheter inom respektive

delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Féljande antaganden och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits till 1% 2025 och darefter 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits 6lja inflationen eller | férekomma
indexupprakningen _

- kalkylranta och avkasiningskrav baseras pa analyser av genomfdrda iransaktioner samt individuella
beddémningar avseende riskniva, sannolik kpare och fastighetens marknadsposition

- gvkastningskraven stracker sig fran 6% - 7% s

nde fal




Trianon Domicilium AB
BEB731-6046

Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar “
2024-12-31 2023-12-31

I o e S

-Vid arets borjan 270 079 ’ 270 079
Vid arets slut 270 079 270 079

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -270 079 -270 079

-Arets avskrivning - )
Vid arets slut -270 079
Redovisat var

e

2025042208624

T I m— _

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

d arets bérjan 139 000

i
Vid arets slut 139 Q00

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets slut - ,

139 000

Not 14 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende balans 172 979 34 353
Férandring | balansrékning - -130
Temporar skillnad kundfordringar 20 938 -7 504
Carry-forward av ranta 187 970 146 260

Utgaende redovisat varde 381 887 172 979

Not 15 Fordringar hos koncernféretag

-\id arets bdrian s "
-Tillkommande fordringar 46 83¢

Redovisat varde vid arets slut 46 339 ' -

Not 16

Finansiella instrument och riskhantering
Finansiella instrument, verkligt vérde
Bolaget finansieras med eget kapital och skul - ULg

skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, réanterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktiinjer och

|
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret for

koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.

%

Finansiella transaktioner skall genomféras utifran .~

& L]

n finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva.
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hov av likviditet, finansiering och ranterisk.

en beddmning av konce

mens samlade be

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja féretagets
petalningsataganden avseende rirelsekostnader, rantor och amorteringar. kEnligt ﬁﬁaﬁ%;}m?wﬂ Skmi
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter f6r att {acka det l6pande
likviditetsbehovet.

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassatlGde och resultat till foljd av t6randringar i
riammm%m Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rédntebindningstiden. Lang

dningstid innebér en forutsdgbarhet | kassaflodet men kan ocksa innebéra hégre

mmeémgmadm Hmmfmgeﬁ av E«:mmmma fﬁmm}{mn%nng ar mmmilsemd Vi Ek@i nﬂebm m den

mgmaﬁmﬁ%m“w hmmr'ng av mnt%ﬁ%@n gms b@d@é‘ﬂﬁ H%ﬁ av rémmgmﬂ vid upgi&gméet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En férandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt mm ii om oféréndrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resuitat med +/- 277 087 kr. Bolagets krediter [6pe
rorlig ranta.

r med

Kreditrisker

Risken fér att bolagets hyresgéaster inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhdmtas fran olika kreditupplysningsforetag. kEn berédkning av
kreditrisken gérs | samband m%a::% nyuthyrning och mmﬁmmmmng for mfémﬁg Emﬂi Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet krévs for kunder med lag kreditvardighet eller
otiliracklig kredithistorik. | ayﬁ@ att félja kundernas kredi Wm'egh@muwﬁam ing Si{m‘ en lbpande
Kreditbevakning.

mﬂ.& ;é w meﬁ%«:rta Eépﬁéémé_ de fémmadé w ﬁw %tema ar smmamr %Ea mh ﬂéﬁ@? %3

redovisats,

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tilgangar tillgangar skulder skulder
vérderade vérderade vérderade vérderade
till upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
mfde vérde vérde vérde
024-12-3 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

T ——
Fordringar hos koncernféretag
Kummrdf ﬂgar

5 937 E%?

SKulder

Skuld till kreditinstitut 27 708 725 28 301 458

Skuld till koncernféretag 2042 037 972 659

Leverantdrsskulder 148 173 162 615

Ovriga skulder 300 666 120 000

Upplupna kostnader _ 1294 257 1338 373
31 494 858 30 886 005

[ Optidsanalys odiskonterade skulder
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Forfaller Réntebédrande Rénte-  Leverantérs- Ovriga
inoin skulder kostnader skulder Skulder  Summa

582 700 1107 648 149 173 ~ 1 849 521
592 700 1 C}%ﬁ% 26% 1 656 968
26523325 _ 782844 27 306 169

27708725 2954 760 149 173 30 812 658

Not 17 Eget kapital

Akliekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1.000 aki
akle,

med vardera en rgst och eft kvotvarde pa 100 ki

Bundef eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgma av foregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstuid g lamnats.

Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill séga {ﬁm Emmp som ﬁﬁﬂ%
tillgangligt for utdel mﬂg till aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas fér arsstamman 2024.

Not 18 Periodiseringsfonder
2323’@“? 2-31 2@23@ 2»3?‘

P‘r mdmgﬂngsfmd msaﬁ vid b%mmé& ar 202!
Periodiseringsfond, avsatt vid b@ﬂkaﬁmgsér 2@24

347000 282 000

Av periodiseringsfonder utgdr 71 482 (58 092) kr uppskjuten skatt.

Not 19 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 EE?ZEN ?2@‘?’

Ingdende balans | 3 125 264
Upps T -10 ﬁ%

kjuten skatt kundfordringa
Uppskjuten skatt byggnad

Utgaende redovisat varde

R

3 125 264

20% 12-31  2023-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut 582 700 28 301 458
summa kortfristiga skulder 582 700 28 301 458

Skulder som forfaller senare én ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 27116 025
Summa langfristiga skulder 27 116 025

— LI A L 1 1 O 55,1110

Summa skulder till kreditinstitut 27 708 725 28 301 458,




abB737 mﬁﬁvﬂm

Not 21 Langfristiga skulder koncernforetag

17(18)

2024-12-31  2023-12-31

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen

Skulder till moderitretag

Upplupna utgiftsrant:
Fémmﬁtama hyresi ﬂtam«m"
Ovriga interimsskulder

Not 23 Stillda sdkerheter

1019 498 972 6569

talda intakter

2024-12-317 2023-12-31

................... v R o e —— A

- 148 497 ’393 5’53'

477 945

1772 203

2{}24m ’f E‘MS 1

Fastighetsinteckningar

33 3@@? 000 33 sm mm

Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m

Avskriviningar

Eftersom bolagets bankkonto dr anknutet till koncernkonto

mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten

2023-12-31

| angfristiga skulder 072 659
Kortfristiga skulder 28 301 458

s

29 274 117

Summa skulder fran
finansieringsverksamheten

2024-12-31 2023-12-31

487 631
487 631

43? 531

redovisas bolagets likvida medel som

Kassaflddes- £f kassaflddes-
~ paverkande pé mrﬁr:ﬁﬂd@ 2024-12-31

28 13b 523
1615 239

592 733

B LSS, e D LSS S L b L S e e L T L AL S A Y L TR 1 8 T LA S AL AS AL S e S DLASALILLL SRS

592733 1069 378 29 750 ?62
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alsdefinitioner

Not 25 Nyckelt:
Neftoomsattning
Nettoomséttning.

Resultat efter finansiella tillgangar

Resultat efter finansiella poster

623

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4

% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

202504220

Underskrifter

Malmé 2025-03-17

OlafAn
ordfo

P

Mari-Louise Hedbys
Styrelseledamot

)

3 :".:::

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-03-17
Forvis Mazars AB

Auktoriserad revisor
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Org. nr 556731-6046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utiort en revision av arsredovisningen {6r Trianon
Domicilium AB 16r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upp
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentlig
rittvisande bild av Trianon Domicilium AB:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdrmman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enlizgt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionased 1 Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, V1 ir oberoende 1 forhdllande till féretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigl fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de beddmer dr nédvindig {6r att uppritta en

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r
edomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten,
De upplyser, nér s4 dr tillimpligt, om forhdllanden som kan
naverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt drilt
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helbet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att limna en revisionsberdtielse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garantl fdr att en revision som uifdrs enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltiid kommer att uppticka en visentlig

telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans ritmligen kan férvintas paverka de

1 (2)

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskema fiir visentliga
telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliea och

dandamadlsenliga fér att utgbra en gr

und for vara uttalanden.
Risken {0r att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till
folid av oegentligheter r higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en {Orstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t&r var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr Jampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt dntt vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentiig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisenthig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberditelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillrackhiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {Or revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

o« utvirderar vi den dvergripande presenfationen, strukturen
och innehdllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
méaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identiherat, pu
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfatiningar

Littalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision ay styrelsens fGrvaltning fér Trianon Domicilium AB
for dr 2024 samt av forslaget till dispositioner betriitfar
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget 1 {Orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsirihet 10r rakenskapsaret,

Grrund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avanittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i firhéllande til] {6retaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh@miat dr tillrdckhiga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar
D

et dr styrelsen som har ansvaret f6r f0rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedGmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets epna
kapital, konsolideringsbehov, liloviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och 6rvaliningen
av bolagets angelidgenheter. Dmm mmf’mﬁr bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sa att bokiéringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvript
kontrolleras pa ett betrygeande sitt,

Kevisorns ansvar

Virt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig t1ll nagon
torsummelse som kan fmmém&& rsattningsskyldighet mot
‘Emfﬁﬂgﬁt eller

Vart mal bmﬁﬁ’mdﬁ revisionen av mmﬁﬁgm till ﬁxgmﬁit%mm av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om {Grslaget dr
fémﬁéigt med mmmaﬁggga 411,

a Emﬁi Emmmw att uma&mis:ﬁ ﬁ‘tg&a fﬂm‘ %H%’i* ﬁ}z*mmm&%f SO é{m
foranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett iGrslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenlipt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en proiessionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaliningen och {orslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgfirder som utfirs baseras pd
'?ﬁr‘ pmfmﬁmmﬂﬂ bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
ﬁ%ﬁfimﬁ atgdarder, omraden och férhallanden som &r visenthea {or
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild

betydelse {6r bolagets situation. Vi glr igenom och prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra

forhallanden som éar relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om fOrslaget dr forenlipt med akticbolagslagen.

Malmo 2025-03-17

Forvis Mazars AR

ﬁukmmﬁmd revIizor

e 4 TR SR TR AR RO ARRRORRIST A



