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Undertecknad styrelseledamot 1 EBY Fastigheter 1 Norrkoping AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma / V/g ~202Y - . Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Norrkoping den il V/f @ 20 2y '
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Org.nr 556907-4692

Styrelsen och verkstillande direktsren for EBY Fastigheter i Norrkdping AB avger fsljande
arsredovisning for rikenskapséret 2023.

2 (8)

Ars-reﬁdwisnin@gm dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet dr tastighetsforvaltning,

Foretaget har sitt sdte 1 Norrkdping.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt bestut

av arsstdmman:
‘Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2023

4070
161

Alktie-
kapital

50 000

50 0060

2022
4112
236

20 161

9,7

Balanserat
resultat

1714 475

187 100

1 901 5§75

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

Arets
resultat

187 100

-187 100

127 874
127 874

1 901 574
127 874
2 029 448

2 029 448

4 281

277
21430 22 6
6.8

2019
287
M

Totait

1951575

],
127 874

2 079 449

Foretagets resultat och stillning 1 §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




EBY Fastigheter 1 Norrkoping AB
Org.nr 556907-4692

Resultatrikning
Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresuliat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4070 476
0
4 070 476

-1 379 532

-3 052 816

1017 660

8073
~-864 893
-856 820

160 840
-32 966

127 874

3 (8)

2022-01-01

4 111 686
6 119
4 117 805

-1 379 532

1 104 445

167

-868 973
-868 806
235 639
-48 539

187 100



F T S B
e A o R oWt

1 i_'.__’}

¥ ' ommpe ;I ;
W, R

-""-‘w:;!‘?:""‘i AFVTFA™ A 4

EBY Fastigheter i Norrk&ping AB
Org.nr 556907-4692

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

17 719 282
17 719 282

17 719 282

42 834

1 155

42 639

86 628

| 048 466
1 135 094

2022-12-31

19 098 814
19 098 814

19 098 814

15073

345
38 765
54 183

1 007 805
1 061 988
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EBY Fastigheter i Norrkoping AB 5 (8)
Org.nr 556907-4692

alansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1901 574 1714474

Arets resultat 127 874 187 100
2029 448 1901574

Summa eget kapital 2 079 448 1951 574

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4,5 8 320 000 9 508 000
Skulder till koncernforetag 2 842 000 3 082 000
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 4 000 000 4 000 000

Summa langfristiga skulder 15 162 000 16 590 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 1 188 000 1 188 000
[everantdrsskulder 17 007 17 007
Skulder till koncernféretag 273 023 274 127
Ovriga skulder 109 897 112 448
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25 001 277 646
Summa kortfristiga skulder 1612928 1619228

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 854 376 20 160 802




EBY Fastigheter 1 Norrképing AB 6 (8)
Org.nr 556907-4692

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Allminna upplysningar

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med féregiende ar.

Fordringar | _
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriéiknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsiittningar och skulder
Ovuga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaftningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

[ntikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Matericlla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 2-5%
Markanléggningar 2-5%

Inkomstskatter

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
tnkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster S . __
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) o .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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EBY Fastigheter i Norrkdping AB
Org.nr 556907-4692

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 3 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Amortering inom 2 t1ll 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 5 Skulder som avser flera poster o __
Féretagets banklan om 9 508 000 kronor (10 696 000 kronor) redovisas under foljande poster i

balansrikningen.
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Koncernforhallanden

2023

159 557
705 336
93

864 8

2023-12-31

31 039 850
31 039 850

-11 941 036
-1 379 532
-13 320 568

17 719 282

31 000 000
6 200 000

37 200 000

2023-12-31

9712 000

2023-12-31

& 320 000
8 320 000

1 18800
1188 000

15162 000

7 (8)

2022
172 574
696 399
868 973

2022-12-31

31039 850
31 039 850

-10 561 504
-1379 532
-11 941 036
19 098 814
31 060 000
6200 000
37200000
2022-12-31
9712 000

6 878 000
16 590 000

2022-12-31

9 508 000
9 508 000

1 188 000
1188 000

Bolaget #gs till 60% av Pajama Forvaltning AB, org.nr 559188-8374, med site i Norrkoping och till 40%
av Ensistor AB, org.nr 556669-3155, med séte 1 Norrkdping. Koncernredovisning upprittas 1 Pajama

Férvaltning AB.
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EBY Fastigheter i Norrtkdping AB
Org.nr 556907-4692

Not 7 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Neot 8 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte 1dentifierat nagra eventualforpliktelser.

Michael Nilsson

Fredrik Granberg
Verkstillande direktgr"

Min revisionsberittelse har limnats / V/ f - QO»«?‘;;/

Clas Niklasson
Auktoriserad revisop”

2023-12-31

15 000 000
15 600 000

8(8)

2022-12-31

15 000 000
15 666 000



Rapport om &rsredovisningen

Utialanden

Jag har utférten revision av &rsredovisningen for EBY Fastigheter

i Norrképing AB for &r 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprdttats i enlighet

med &rsredovisningslagen och geér en i alla vasentliga avseenden
stéllning per den 31 december 2023 6eh av dess finansielld resultat
for Gret enligt Grsredovisningslagen. Frvaltringsberdttelsen dr

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrék-

ningen och batansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen ealigt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avesnittet Revisorns ansvar. Jog ar
oberoende i férh&llande till EBY Fastigheter i Norrkping AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Styrelséns och verkstéliande direktbrens ansvar
Det d&r styrelsen ochverkstallande direktéren som har ansvaret fr
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktd-

vandig for att uppratta en &rsredovisning som inte inrighdller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

hallanden som kan péverka forméagan att fortsatta verksamheten

ach att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

redovisningen som helhet inte innehdaller 'ﬁﬁ_'g ra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att

ig stikerhet 81 en hég grad av sdkerhét, men &r ingen garanti for

amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rim-

1 (2)

att en revision som utfdrs enl igt {SA och god revisionssed | Sverige

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan térvdntas paverka de ekonomiska beslut som-anvin-

dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under heia re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgtirder bland an-
nat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tiifréck-
liga aeh andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttatan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig feloktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som be-
maskopi, forfatskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-

ion eller Gsidostttande ov intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en f6rstéelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-

ningsétgdrder som &rlampliga med héinsyn till omstdndigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
iE_ﬂ':.:

¢ utv@rderar jag l6mpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vinds och rimligheten i styrelsens. och ‘verkstatlande direktGrens

stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,

med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddona hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-

méga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det

finns en v&i’s‘entl‘-ig osGkerhetsfaktor, mgés_':te. jog i revisionsberdttel

sen fasta uppmarksamheten .p-& upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga -agéj-k.erheftchJ ktorn eller, om sGdana upp-
lysningar ar cxtiillr&ick!'igﬂi,_ modifiera uttalandet om ars r‘ed-eui:'s-'f
ningen. Mina slutzsatser:.ba-sems 'péiz' de revisionsoevis som. inhdm-
tas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héindelser eller férhallonden gdro ott ett bolag inte langre kan fort-
sQtta verksamheten. .

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen

och innehdliet i (’f'irsredﬂvisniﬂg-en, ddribland upplysningarna, och

om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och handelserna pa ett sétt som ger en rdttvisonde bild.



Grant Thornton

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och i-n'ri;k.tm:ifn-g-._.sﬂzmzt:tic:lpt;inkte-n forden. Jag méste
ocksd informera om betydelsefuila iokttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

Uttalanden

Utéver min revision av érsredﬂuizsnin_gen har jag Gven utfért en re-
vision. av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvaltning f6r
EBY Fastigheter i Norrkdping AB for &r 2023 samt av férslaget till
dispositioner betraffarde bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater och
verkstillande direktSren ansvarsfrihet for rékenskapsdret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avenittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till EBY Fastigheter i Norrképing AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-

Styreisens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande ‘bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f&r-

svarlig med hdnsyn till de krov som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna -kc:pi‘te::il.,

konsolideri ngsbehov, likviditet och '.sti:i-'-l['ﬁi'ng i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och térvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande bedémd bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

l[agets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstorvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenhster i dvrigt kontroll-

eras p& ett betryggande satt. Verkstéllande direktdren ska skoto

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

att bolagets bokftring ska fullgéras i éverensstéimmelse med lag

och fér att medelsforvaltningen ska skdtas pd ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att.
med en rimlig grad avsdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamiot eller verkstallande direktéren i ndgot visentligt ovseende:

+  féretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-

lagets vinst eller forlust; och darmed mitt uttalande om detta, dar

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

.3

positioner av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som-en del av en revision enligt god revisiorissed | Sverige anvan-

der jag professionellt omdome och haren professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grun-

dar sig fraémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkemmande

granskningsatgdrder som utfors baseras pa minprofessionella be-

jag fokuserargranskningen pa sddana atgdrder, omraden och {6r-

hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
\.J-i.:z.g_l gé’lr igenom och provar fattade besiut, b:esIuts:u;n_de'rlgugg, vid-
tagna Gtgdrder och andra férhdllanden som dr relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.
Som -uﬁznd'e-r.lc::jg for mitt uttalande om styrelsens 'fﬁrslﬂ_g till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller fortust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktie bolagsla gen.




