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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Enképing Romberga 23:34 1 Enképings kommun.
Hyresgist under hela éret har varit Volvo Car Retail AB, org.nr. 556627-6175. Bolaget har ingen
anstdlld personal utan administrationen har hanterats av personal 1 Volvo Car Retail AB, org.nr.

356627-6175.

Agarforhallande

Bra Bil Fastighet 2 1 Enk6ping AB é&r ett heldgt dotterbolag till Volvo Car Retail AB, org.nr.
556627-6175, med site 1 G6teborg. Bolaget ingar 1 Volvo Car koncernen, vars moderbolag Volvo
Car AB (publ.), org.nr. 556810-8988, med séte i G&teborg ér ett noterat bolag pa Nasdagborsen i
Stockholm. Den storsta dgaren, vilka innehar 78,65% av aktierna och kapitalet, dr Geely Sweden
Holdings AB, org.nr. 556810-9010, som &dgs av Shanghai Geely Zhaoyuan International Investment

Co.,Ltd., registrerat 1 Shanghai, Kina, som ytterst 4gs av Zhejlang Geely Holding Group Ltd.,
registrerat 1 Hangzhou, Kina. Resterande 21,35% av aktierna innehas av nordiska och

internationella institutioner samt évriga investerare. Volvo Car AB (publ.) uppréttar
koncernredovisningen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining

Ekonomisk dversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter tkr 1 665 1 381 1 381 1310 1 000
Rorelsemarginal % 43,6 33,3 33,8 31.3 37,6
Balansomslutning tkr 18 627 19 451 19 844 20 622 21 554

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 12

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kriget 1 Ukraina har inte haft ndgon direkt paverkan pa bolagets verksamhet men den globala
konjunkturutvecklingen har haft en viss paverkan géllande bolagets finansiella poster.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Bolaget foljer noga utvecklingen av kriget i Ukraina och dess globala paverkan pa ekonomin.
Inflationen och ridnteldget har en fortsatt paverkan pa bolagets finansiella poster..-—?/’
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Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2022-01-01 S0
Arets resultat B
Eget kapital 2023-01-01 50
Arets resultat B
Eget kapital 2023-12-31 50
Aktiekapitalet bestar av 1 000 st A-aktier.
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel
Arets resultat
kronor
Styrelsen toreslar aft vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rikning 6vertors
kronor

Ovrigt
fritt eget
kapital

1312
449

862
-458

404

862 190
-457 768

404 422

404 422

404 422

3(13)

Sumina
cget
kapital

1362
449

912
-458

454

Vad betriffar resultat och stillning 1 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande noter.

Koncernbidrag har, med forutsédttning av arsstimmans godkdnnande, 1dmnats till Volvo Car Real

Estate and Asset 3 (org.nr. 559176-3908), om 550tkr. =
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Resultatrakning Not 2023 2022
Rorelsens intikter
Hyresintdkter 1 665 1 381
I 665 1 381
Rorelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader i -939 -921
Summa rorelsens kostnader -939 -921
Rorelseresultat 726 460
I__{esﬁltat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintédkter och liknande resultatposter 3 6 | 2
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 . -659 297
Summa resultat frin finansiella poster -653 -295
Resultat efter finansiella poster 73 1635
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, 1dmnade -550 -700
Resultat fore-skatt 477 -5335
Skatt pa arets resultat . 19 86
Arets forlust -458 -449
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Balansrakning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar

Byggnader och mark
Markanldggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Aktuella skattefordringar

-

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa tillgangar

Not

0 1 ON

2023-12-31

14 055
3 923

17978

314

18 292

327

233

18 627

5(13)

2022-12-31

14 692
4116

18 808

2935

19 103

3335

333

15

19 451
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
LEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Korttristiga skulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-12-31

50

362
-458

454
118
17 845

128
32

18 055

18 627

6(13)

2022-12-31

50

[ 312
-449

863

215

[18

[8 261

36
19

18 420

19 451
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allminna rdd BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). o
Redovisningsprinciperna ar oférdndrade 1 jAmforelse med féregaende ar.

—_—

Tillgangar, avsattningar och skulder har-varderats till anskafiningsvirden om inget annat anges
nedan.

=

- Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatiningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsviardet ingar forutom inkOpspriset dven -~

utgifter som 4r direkt hdntorliga till térvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgangens redovisade vérde.

Utgifter for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna (tastigheten) har skillnaden 1 térbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forviantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad 1 resultatrakningen.

Som huvudregel tilldimpas f6ljande avskrivningstider:

Nyttjandeperiod
- Markanlidggning 20ar
- Maskiner och Inventarier 3-10ar
- Markinventarier Sar

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms
som obegrinsad. Byggnaden bestar av fler komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avsl«:rlvnmgen pa

byggnaden. “1
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Som huvudregel tilldmpas f6ljande avskrivningstider:

Nyttiandeperiod
- dStomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 50 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 40 ar
- Installationer; virme, el, VVS mm 40 ar
- Installationer; transport 2 af
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10 -15 ar

Skatt
Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare

transalktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte {or
tempordra skillnader som hérrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas f0r avdragsgilla temporéra skillnader och t6r mdjligheten att 1 framtiden anvénda
skatteméssiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade véirdet for
motsvarande tillging eller skuld f6rviantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa

de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdesberéiknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprovas

varje balansdag.

Intiakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla 16r egen rdkning

redovisas som intidkt. Intdkter virderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhillas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhéllits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. <




71219309

Bra Bil Fastighet 2 1 Enkoping AB
556896-2897

Not 2

Rorelseresultatet inkluderar avskrivningar enligt nedan

Byggnader
Markanldggnig

Summa

Avskrivningar enligt plan efter funktion
Ovriga rorelsekostnader

Summa

Not 3

Rénteintikter, koncernbolag

Sumima

Not 4

Réantekostnader, koncernbolag
Réntekostnader, 6vriga

Sumima

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

VAl x

-637
-192

-829

-829

-829

2023

SN | o

2023

-659

-659

9(13)

2022

-636
-192

-8238

-828

-828

2022

o N

2022

297

-297
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Not 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Avstamning effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6%
Skatteeftekt av e avdragsgilla kostnader
Lamnat negativt rantenetto till annat koncernbolag

Redovisad skattekostnad

Not 6 Byggnader och mark

[ngaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Omrédkningsdifferenser

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende restvarde enligt plan

Bokfort virde byggnader 1 Sverige
Boktoért virde mark 1 Sverige

U2

19
19

477

98

=70

19

2023-12-31

18 016

18016

-3 324
-637

-3 961

14 055

13 273
782

10(13)

2022

2022-12-31

18 016

18016

-2 689
-636
I

-3 324

14 692
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Not 7 Markanlaggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskafiningsvéarden

Ingiaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond tax 2022

Summa

2023-12-31

4 804

4 304

-689
-192

-881

3 923

2023-12-31

63

65

2023-12-31

-118

11(13)

2022-12-31

4 804

4 804

-496
-192

-6838

4116

2022-12-31

-1138

63

635
-65

-65

U

2022-12-31

-118

-118

)
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Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Volvo Car Retail AB, org.nr. 556627-6175, som ingar 1 en
koncern ddr Volvo Car AB (publ.), org.nr. 556810-8988, med séte 1 Goteborg, upprittar
koncernredovisning.

Inkdp och forsdljning inom koncernen
Av bolagets totala inkop och forsaljning métt 1 kronor avser 0 % av inképen och 100% av
forsidljningen andra bolag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Koncernbidrag har lamnats till Volvo Car Real Estate and Asset 3, org.nr. 559176-3908, om
550tkr.

Koncernens gemensamma cashpool klassificeras som kortfristig men dr inte en skuld som behdver
betalas tillbaka mnom 12 manader.

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget foljer noga utvecklingen av kriget i Ukraina och dess globala paverkan pa ekonomin.
Inflationen och rinteldget har en fortsatt paverkan pa bolagets finansiella poster.. Y
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Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelemarginal: Rorelseresultat / Nettoomséttning
Balansomslutning:  Totala tillgdngar
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Bra Bil Fastighet 2 i Enkoping AB

organisationsnummer 556896-2897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bra Bil Fastighet 2 i
Enkoping AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bra Bil Fastighet 2 | Enk&ping ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststétler resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bra Bil Fastighet 2 i Enkdping AB enligt
god revisorssed { Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att ’érsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att goéra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed j Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom: |

¢ dentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre an for en vdsentlig felaktignet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarvildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberadttelsen fista uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan fortsatta

verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identiﬁeraL.Z/z
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens forvaltning for Bra Bil Fastighet 2 i Enkbping
AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forstaget

till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Bra Bil Fastighet 2 | Enk&ping AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

®» pa nagot annat sidtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka atgarder eller férsummeiser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 28 juni 2024

Deloitte AB

Joakim Haggberg
Auktoriserad revisor




