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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Opgar. 559051-1712

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr uppeittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmé och bedriver fastighetstérvalning genom dgande 1 dotterbolag,

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning { { 4 4 0
Resultat efter finansiella poster 23 862 290 -3 467 580 -1 355 569 -1 062 672 -1 134 370
Balansomslutning 158 463 081 118 087 830 101 522 278 95 655733 95 635 783

Agarférhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB, org nr 559051-1852, med siite 1 Malmb, Heimstaden A
Adepien 1542 Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmdé,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingir i en koncern dir Heimstaden AR (publ), org nr 536670-0455
med ghite 1 Malmd, voprittar koncernredovisning, Heimstaden AB rho

301 684, med site 1 Morge som uppritiar koncernredovisning, Fredensborg AS inear i en koncern dér Fredensborg 1994 A,
grg nr 943 542 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning 18r den stdrsta koncernen,
Koncernredovisningen [dr Fredensborg 1994 AS kan erhillas via postidfredensbore.no.

Visentliza hindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastichetsmarknaden visat tecken pi stabilisering efter den osgkerhet som priglade 2023, 1 bdnjan av dret
radde enighet om att riintoma hade ndtt sm topp, och vi har under dret sett en nedgéng 1 rintorna, med en inflation som under
delar ay 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga inflationsmal om tvi procent,

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp t6r fastigheisbolag, har bidragit till en
dterhdmining pd transakitonsmarknaden och en stabilisering av avikasimingskraven for bostadstastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter atl vara en attraktiv investering med stabila kassafliden och [Bngsikile vardetillvExt. Den
sirukturetia bostadsbristen, 1 kombmation med begrinsad nyprodukiion, shapar en fortsatt stark efterfrazan och goda
foritsitimingar t6r en hig uthymimgsgrad frambver.

De makrockonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt pdverkat fastighetshranschen har Iett till ett &nnu stdrre fokus pa
offekiiv frvaltning. Vi har intensificrat vart arbete med att optimera drifien av vira fastigheter, minska kostnader och

fBrbitira servicekvaliteten {or vara hyresgiister.

Vi ser med stor i fdrstkt Tram emot 2025, med fortsatl fokus pd effektiv och affarsdriven farvaltning, trivsamima boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet, Vir amabition de ait Tortsitta leverera virde Gl varg intressenter genom sit kombinera
Wnzambet med ansvarstagande och langsiktighet,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt {6y en miingd olika risker. Bolagets bedfimda risker &r huvadsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr, 559051-1712

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansicringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillaz, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pd for bolaget ofBrménliga villkor, Motsvarande rigk fireligger ndr befintlig finansicring lGper ut och ska dterbetalas vilket

kallas refinansicringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller viskmandat for verksambheten, Heimstaden B
kapitalbindning. Fér att mintmera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda inansterimgskillor.

Kdwterisk

Rintekostnader dr en av de storsta kosinadsposterna, Rénterisk avser risken f6r abt forindringar | marknadsréintor paverkar
uppliningskosinaden. Rintekostnaderna plverkas friimst av nivin pad aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken stratesi som vilis [Gr bindningstider,

Rintehindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fir att uppni den rintebindning och rdntesfikringsgrad som
efierstrivas anviinds primért rintederivat. Rintedenivatsavtalen ingls av Heimstaden Bostad AB,

Bolagets forviintade framtida utyveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med ofériindrad inrikining.

Forslag till disposition av holagets vinst

Till &psstimmans fBrfogande stir

balanserat resultat 7 870 690
arets resuliat A4 285 119

42 135 810

styrelsen fhreslir att:
L iy rikning dverfores 42 135 810
42 135 810

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 &vnigt hitnvisas tll eftertdliande
resuliat- och balansrdkningar med bllh&rande tlkgesupplysningar,
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Organr, 359051-1712

ing
Rirelsens intiikter
Owvriga rérelseintikter

Horelsens kostnadaer
Ovriga externa kostnader 2.3

2024-01-01
2024-12-31

Rirelseresultat

Resultat fran finansiells poster

Resuliat fran andelar | koncernfretag 4
Hinteintikter och bknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter b

27 500 Q00
TIEGLE
-4 347 321

2023-01-41
2023-12-31

£ e AR SRR S AR ol SRR AR L AERRRRARRA, R AR AR AR R SR R R B

-3 536 550

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhillna koncernbidrag
Lanwade koncembidrag

23 564 290

23 862 290

17 649 704
-5 494 203

Resuliat fire skatt

Skatf pa &rcis resulial 7

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

12 155 506

36017 796

34 2635 119

34 265 119
0

Summa fotalresuliat

34 265 119

Siga 4 av g

-3 467 330

-3 467 280

15982 872
-4 428 394

R S o R o e R A PP PR AR PRI

11 554 475
8 080 898

-1 666 119

R e R R e R S i e e

6 420 779

6 420 779
0

6 420 779
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AR

Org.nr. 559051-1712

Balansriakning
Tillgangar

Anldgeningstillodngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernfdretag

.......

Omsittningstillgangar
Kaortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

kassa och bank

Summa omsiitningstillsingar

Summa tillgdngar
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2024-12-31

123 155 783
24 205 940

147 361 723

147 361 723

10 369 977
231 341
11 101 35%

11 101 358

158 463 081

2023-12-31

95 655 783
21911 308

L1 567 091

117 567 091

0
320 738
520 734

{
5200735

118 087 830
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr, 559051-1712

Balansrikni

Eget kapital, avsitiningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Ralanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncermnioretag

Kortfristiga skalder
Skulder till koncernfaretag
Aktuell skatteskuld

Summa eget Kapital och skulder

Mot

I1
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2024-12-31

50 000

o beenthordie a o ranh recrccecedbons SR e arberlh el AR

30 000

7 870 650
34 265 119

42 135 810

42 185 810

113 876 754

158 463 081

2023-12-31

50 000
50 000

1 449 911
6 420 779

SR BN AR R OR E  SRR AT IV AR SRR S R Rt R A e A AR M AR TR

7 870 690

7920 690

108 485 724

302 304
179 116
I 681 414

118 087 830
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB

Org.nr. $59051-1712

Rapport over fordndring av eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Avrets resyltat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31

Aktiekapital

S0 004

30 3040

Balanserat
resultat

I 449 811
6420 77
7 870 650
34265119

30 DO

42 135 810

Totalt eget kapital

1 494 911
& 420 779
7 920 69
34 265 119

42 185 810

Aktiskapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rést per akiie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie,
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Ora.nr, 559051-1712

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Dien lipande verksamheten

Rorelseresultat -2 000 - 251

EBrhallen rinta mm Ti1 611 G5 220

Erlagd riinia -4 347 321 -3 536 550

Betald inkomstskatt -531 276 139 D95

Kassaflide frdn den ipande verksamhbeten
fore firindringar av rirelsekapital -4 6% YEG -& 207 375

Kassafidde fran forindringar av rirelsekapital
Farfindring av korifristiga fordeingar -1 642 =520 739

e D D oL et O e R e e S e e e et b

Kassaflode fran den lipande verksamheten -4 179 628 -4 728 314

Investeringsverksamheten
Forviry av koncernforetag N a 0

Kassaflide fran investeringsverksamheten { i

- Finansieringsverksamheten
Forindring fordrngar/skulder till koncemnfbretag 4179 628 4 728 314

B P S O B O P P B B R S R N L 2 B R e G R

Kaszaflide fran finansieringsverksamheten 4 179 628 4 T28 314

Farindring av likvida medel
Likvida medel vid drets boojan
Kvar att fordela

- o
e

LRI UL NEUETTURE ETEL] [T ETTPTEERrTER LR FUIE Sl EUECDe T YL EEUN The ¥ T

Likvida medel vid arets slut

{

Det finns mga gf kassaflidespdverkande poster inom finansieringsverksambheten i bolaget att specificera i enlighet med 1AS
7 Rapport Sver kassalliden.
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr, 359051-1712

Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allman information
Heimstaden A Adepten 1543 Holding ABs verksamhet omiattar att bedriva fastighetsforvalining genom fgande |

dotterbolag. Bolaget dir ett akticholag registrerat 1 Sverige och med sfite 1 Malmd, Adreszen ull hevadkontoret r Carl
Gustafs Vg 1, 217 42 Malmd,

Hillbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriitias av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1| Malmi.

Grunder fir redovisningen

Bolaget har upprdtiat sin drsredovisning enligt drsredovisningsiagen, Ridet 16r fimangiel] rapporterings releommumendation
RFR 2 (Redovisning fér juridisk person) och uttalande frin Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 innebir att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samitliga av EU antagna IFRS och vitalanden sa langt detta dr mdjligt inom
ramen for Arsredovisningslagen och med hingyn till sambandet mellan redovisning och begkattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder dr viirderade till
sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tilliimpar de principer som presenteras nedan, Principemna bar tilldmpals
konsekvent for alia presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsforns
Bolagets resultatrikming och balansrikning fr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anliganingstilig@ngar privas fortldpande. Chm en shdan prdvning indikerar att det redovisade
viirdet Sverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr dei hiigsta av neitofGrsdljningsviirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till tervinningsviirdet, Nyttjandevéirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafitde,
Jedskrivaingsheloppet belastar periodens resulial 1 den period virdenedgingen pdvisas. | de tall en tidigare giord
nedskrivaing ¢ lAngre r motiverad aterfars denna Ul 51l nettoviirde, dvs ursprungliz nedskrivining med avdrag [or de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning g sketi. | de fall en tidigare gord nedskrvning har redovisats 1
resultatrakningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovizats direkt mot it
eoet kamital sker aterforingen direlkt mot Tt epet kapital,

Fér att prova eventucllt nedskrivnings- eller terttringsbehov, stims vid varje drsskitie varje fastighets bokforda viirde av
mof en intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pd sttrre virdeforandringar sker privning kvartalsvis.
Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig fill,
Kostnader fOr rintederivatavial ingdr fiven 1 denna post ach betalningsstrommar Hr rintederivatavtalen kosmadstors 1 den
period de avser, Kostnader for uttag av panthbrev betraktas ef som en finansiell kostnad utan akbiveras som viirdehdjande
fastighetsinvesiering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnadfskatieintiki bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen
férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot egel kapital varvid tllhdrande skatteetfekt ocksa
redovisas direkt mot epet kapital,

d

Aktuell skatt berfiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktusll skait berdknas pa skattepliktign resultat fiir perioden.
Arets skattepliktisa resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢
avdragsgilla poster. 1 aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hintorlig Gl tidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr. 5359051-1712

Uppskjuten skatt bar berdiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla ndr uppskijuten skant
realiseras eller regleras, Uppslguten skatt beriiknag pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden metlan en
tillgAngs eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga viirde. Temporiia skillnader uppstér bland annat till f6ljd av
att bolaget giir stérre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivmngar avseende byemnader. Uppskiuten skatteskuld ar skatt
som hinfor sig tll skattepliktigs temporira skillnader och som ska betalas i framtiden, Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hanfér sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp

Uppskijutna skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan forvaltningafastipheternas redovisade virde och

deras skatlemdssiea virde,

oilla temporira skillnader
i den omfattning det fr sannolikt att beloppen kan winyttjas mot framtida skattepliktiza Gverskott,

Finangiella instrument

Med hiinsyn 11l sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget | enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS
9 utan tilliimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirds enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansriikningen néir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgang

tas bort frin balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem, En [inansiell

skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullg

ars eller pa annat s80 utslicks., En finansiell (llgdng och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med eft nettobelopp 1 balansrikningen endast ndr det {oreligger en legal réitt att kvitia

beloppen samyt att det [Greligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och
reglera skulden.

Finansiclla instrument som redovisas i balansr8kningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, évriga fordringar,
lanetordringar, leverantdrsskualder, 6vriga skulder och lineskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskatfningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de beréiknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
mfnader efter balansdagen.

Bolagets rintebdrande lén l8per med tre mdnaders rintebindming och upptas till upplupet anskaftfiin
redovisningen. Skilinaden niellan detta varde och verkligt viirde bedéms vara oviisentligt.

esvirde efter forsia

kortfristiga skulder utpidrs av skulder vilka ficfaller 6l betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till

upplupet anskatfningsvarde, .

Leverantaraskulder redovisas ndr faktura har mottagits, Skuld avseende atttet arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala {éreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

&

Likvida medel
! likvida medel ingir kasgsa, banktullgodohavanden och Gvriga kortivistiza placeringar med forfallodag inom tre minader
frfin anskaffningstidpunkten.

Roncernkonto

Tillgodohavande pd konton som inglr i en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodehavande i Eagle eftersom Eagle
dr avitalspart med banken. Dotlerbolag som ingir 1 strukturen redovisar dé sina behallningar eller skulder p& underkonton
som kortiristig fordran respektive kortinstig skuld pd och till Eagle,
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Orgar, 559051-1712

Ovriga koncernmellanhavanden *l
Ovriea koncernniellanhavanden gentemot &vriga fretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lngfristiga da
det inte finns ndgon avsikt eller ndpot krav att dessa ska regleras inom en pertod om tolv médnader.

Laneuigifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 wad géller IAS 23, Detta innebdr att bolaget kostnadsfor [dneutgifier 1 den period de
hanfor sig tll,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedpartillskon
Erldlien eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskoing
av {ritt eget kapital efter detta att drsstinman fattat beslut om utdelning.

Alktigfigartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt
eget kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativeegeln | BEFR2 vilket mnebfir att erhdllng och lEmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdittninpar

Avsittningar redovisas niir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det r sannolikt att
ett utfléde av resurser kommer atf krfivas e att reglera fepliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tlliorlitligt sdtt,
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osdker.

Fn avsiitining redovisas till den biista uppskatiningen av det belopp som kelivs 10r att reglera thrplikicisen pd balansdagen,
Avsitiningar tas endast i ansprik fr de utgifior som avsiittningen ursprunglipen var avsedd for, Avsittningar diskonteras
till sina nuvirden dir pengars tdsviirde dr visentligt,

Kassafliodesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppritiats enligt indirekt metod. Det finns inga e kassaflddespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enhighet med [AS 7 Rapport Sver kassatliden,

Transaktioner med nirstgende
Bolaget dr finansierat via [dn frin koncamfiretas. Lansbelopp och rintekostnader framgir 1 not under rubrikerna skulder
tll koncernfaretag och finansiella kosinader.

Vikdea antaganden och bedimuningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kifivs det att (Sretagsledningen
och styrelsen gbr en del vigentliga antaganden och beddmmningar som pdverkar redovisade tillgdnegar, skulder, intdkter och
kostnader samt Svriga upplvsningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedtmer vara rimliga wlifrdn ridande omstiindicheter, Faktiskt wtfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra frutsdtiningar foreligger. De ompadden dir framir allt gors uppskattningar och beddmningar
virdering av fOrvaltningzfastigheter, nyttiandeperioder fr [Grvaltningsfastigheter, nedskriviungsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

M

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekononu och geopolitiska klimat, Osdkerheten 1 den
globala ekonomin har Gkat och vi har sett eit par & med hig inflation och dkade marknadsrdntor, Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pad 2%, Detta har medidrt rintesdnkningar och att
vi sett att virdena pd bolagels fastighetsinnehav borjat dterhdmta sig.,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser ait marknaden f&r
finansiering genom Lex, oblizationer izen har Gppnats upp. 58 myckel pekar pa att den finansiella rsken framat oanskat
men kriget i Ukraina pagar fortfarande och det finns alliid en risk att vi 1gen gir in 1 en osakrare period.
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Docusign Envelope 1D: 4B320EBR-AS37-4F30-AA01-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1543 Holding AD
Orgar, 359051-1712

Finansiell viskhantering

Bolaget utsiitls genom sin verksambel {6r en mingd olika lnansiella rigker

« Finansierings- och refmansteringstisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan feiindras pd oftrdelaktigt siit

» Motpartsiisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dispanden

All riskhaniering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlapd finanspolicy.
Riskhantermgen avrapporteras och diskuteras ISpande pa styrelsemidten. De dverpripande mélen i finanspolicyn
sammantattas enligh nedan:

« Sikerstiilla koncernens kapitalférsdrining pd kort och ng sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssekiom

« Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vl spridd fwer tiden

« [Rintebindmngstiden pa lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

[nga ay EU godkinda nya och dndrade standarder sami tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som
tridde i kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i viisentliz omfatining. Samma sak siller svenska
regelverk. Bolaget har mite tillfmpat ndgea frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under arel, Forindoingar som triider
| kraft per | januari 2025 beddms inte ha ndgon visentliz pdverkan pd bolaget,

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning

Fibrelsens huvudmitikter, fakdurerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar.,
Resultat efter finanziella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fGre bokshitsdispositioner,

Badansomshutning
Balansomslutning &r sunuman av tllgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett féretags balansriikning,

Moter till resultatrikningen

Not 2 Inkép och forsiljning inom koncernen 2024 2023

s R =y - e L o N M T R TR R

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkdp har inte forekommit,
Mot 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte halt ndgon personal anstilld under dret, Inga [Bner eller andra ecsiitiningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersttning tll styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamdter har under dret uppgatt ull 2 (2, varav 0
(1} kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostac

Sida 12 av 16




e

0711202

7

025

m,&

elope (D 4B320EB8-AL37-4F30-AAD1-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr. 559051-1712

Mot 4

Mot 5

Mot h

Mot T

Resultat frin andelar i koncernforetag

gar av andelar i koncern{bretag

Riinteintikter och liknande resultatposter

Rintemntikier
Réntemtikter fran koncerntoretag

Riéintekostnader och liknande resulfatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncemidretap

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Unpskjuten skatt

Avstimning av etfeltiv skatt

Eedovisat resultst fire skatt

Skatt enbipt gillande skattesats, 20,6%

SkatteefTekt av;

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Nedskrivning/aterforing av nedskrivning aktier 1| dotlerbolag
Ovriga skatlemissiga justeringar

Skatt hiinfoelig till tidigare ar

Sida 13 av 16

2024

27 500 000

277 300 000

224
10 642

700 969
711611

2024

(!
-4 347 321

2023

Fo?

2023

7279
61 941

-4 347 321

2024

-1 732 677
{

69 2240

2023

-8 340
-3 528 210

36017 796
<7 419 666

-206
2192

5 665 600
}

2

-3 536 550

2023

-1 666 119
{

-1 666 119

8 086 558
-1 665 901

-1 718
1 499

1
0

-1 752 677

-1 666 119




Docusign Envelope 1D:; 4B320EB8-A537-4F8D-A

Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr. 559051-1712

Mater till balansrikningen

Mot 8

Not 9

Naot 10

Andelar 1 koncernforetay

Faretag

Oraanisationsnummer mite
Heimstaden A Noiskrikan 14 AB
356886-3426 Malmad

Ingiende anskafininpsvirde
Arets inkdp

Arets férsiliningar
Lamnade tiliskott

Ltgdende anskaffningsvinde

[ngaende nedskrivningar
Arets Mterféringar
Utgdende ackumulerade nedskriviningar

Fordringar hos koncernfiretag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avglende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

AO1-310303382282

2024-12-31

Antal/Kap. Redovisal
andel %% virde

D0%% 123 155 783
123 155 783

123 155 782
{
{’

123 155 782

{

123 155 782

2024-12-31

21911 308
2 294 632
24 205 941()

M arnrEnus we s SNr wmssaniins ser vemnonnh wow i

2023-12-31

Redovisat
varde

95 655 743
95 655 783

123 155 782
(]

0

=27 300 000
{

B R R R R e

27 300 000

st e R R R L

95655 782

2023-12-31

5 866 495
16044 813
0

[LR R e AT AT WY ST T TER AT TTerr—

21911 308

Namtliga fingnsiella tillpingar och skulder dr klassificerade som akiier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
[mansiella fordringar, leverantérsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat vérde bedims inte avvika
fran verkligt virde di diskonteringseffekten inte Br vilsenthig,

Finansiella tillzangar
Andelar 1 koncernfretag
Fordringar hos konecernitretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernfiretag

2024-12-3])

123 155 783
34775817
157 631 7K

113 876 754
113 876 754
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2023-12-31

U5 6355 783
21 911 308
117 567 091

108 988 023
108 988 023




Dogusiagn Envelope ID: 4B320EB8-A537-4F80-AADT-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr. 559051-1712

Not 11 Skulder till koncernfiretag

Ingaende lin
Nya lan

2024-12-31

108 485 724

3 391 430

2023-12-31

99 769 375
8716349

0

Amorteringar 0

113 876 754

Ovriga noter

Naot 12 Stillda sdkerheter 0241231 20233-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0

Not 13 Eventualiirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

ot
Gt

Bargenstorbindelser
Warav till formén {6r koncernforetag
Farpliktelser 1 kommanditbolag { )

i
G

Not 14 Koncernfdrhallande

Bolaget dr dotterbolag tll Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB, org nr 559051-1852, med siite 1 Malmé.
Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB mghr 1 en koncern dir Hermstaden Bostad ADB (publ), org nr 556864-
0873 med siite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB mgér 1 en koncern dir
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, uppréttar koncermredovisning, Heimstaden AB
ir 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Morge som upprittar
koncemredovisning, Fredensborg AS ingar 1 en koneern dir Fredenshorg 1994 AS, org nr 943 5382 8135, dr
moderbolag, Fredeashorg 1994 AS uppriittar koncernredovianing t6r den stirsia koncernen.
Koncermwedovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéid av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Mot 15 Viisentliga hindelser efter balansdagen
Inga viisentliga Mindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.
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(01-31C303382282

Docusign Envelope ID: 4B320EB8-A537-4FAD-AA

Org.nr, 559051-1712

Mot 16  Firslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans tSrfogande siar;
balanserat resultat
drets regultat

Styrelsen {oreslar att;
1 ny riikning &verfires

7 870 690
34265 119

42 135 810

42 135 810

Malmé den dag som framgfr av var elektroniska underskrift.

"; — AEO3INIAESASA NN,
Mattizs Falkentoft

Ordftvande

Tobi

7
A8

Styrelseledamot

GITCERTFEOS40T ...
s Gronvall

42 135 510

Var revisionsberdtielse bar [&mnats den dag som framgér av var elektronizka underskriit.

Ernst & Young AB
Sigred by:

e AB2ACHIICOG 141, .
: ﬁ?’iﬁ%ﬁ?ﬁ?égﬁfﬁﬂﬁ

Auktoriserad iﬁ‘?fﬁi}f‘
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{Mone)

o
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-k Y

Signature Adoption: Pre-selected Siyle
Using IP Address; 213.115.85.104

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 61272025 2:36:38 PM
10: 1702eddo-e844-4298-a21¢c-441e4fa8db5e

Sent 67252025 4:4(0:12 PM
Viewed:; BI3/20025 2010:07 PM
Signed; 6/3/2025 2:12:09 PM

IMattis Falkentoft
mattis, falkentoft@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
(Monea)

uﬂ%ﬂﬁ%%ﬁ&ﬁ&%@ﬁ

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.10

Authentication Details
Identity Verification Details:
Wﬁskﬁﬁw m*' %wﬁmﬂﬁmwm %MM@W@@ 1804

Tef

Wmmﬁw Ummm jon; Tm rmmmt MEE mm to identify themselves with a valid governmaent 1D, slD ar through Knowledge-Based Authenticatian.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D b182e2a5-a586-531f-89d0b-efce2B8365e4b
Country or Region of 1ID: Sk
Hesull: Passed
Performed: 6/3/2025 2:08:50 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 2:10:07 PM
ID: 8c1088b-b121-dedi-a821-03ae43830831

Tobias Gronvail Sent: BIA2025 4:40:12 P
tobias.gronvall@heimstaden.com | 1ov SAsAALL Wiewed: B/2/2025 4:45:38 PM
Head of Finance T TOSTERRIFAESATL. Signed: 6/2/2025 4:53:57 PM

Security Level: Bmail, Account Authentication ..
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RHevisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Heimstaden A Adeplen 1543 Holding AB, org.nr 5580511712

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen {or Heimstaden A
Adepten 1543 Holding AB for ar 2024-01-01 ~2024-12-31,

Eriligt var uppfatining har argredovisningen upprattats i eniig-
het med arsredovisningslagen och ger an | alla vasentliga avse-
ariden réttvisande bild av Heimsladen A Adepten 1 543 Holding
ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resuitat och kassafldden 8r aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaliningsberattelsen ar {érenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for vt talands
Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on

Auditing (I8A} och god revigionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder bes ] VISDINS

rivs narmare | avsnitiet He
ansvar. Vi ar obercende | t8rhallande Ul Heimstaden A
Adepten 1548 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tllirackligs ocn
senliga som grund {6r vara utlalanden,

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har answvarst for atl arsredovisningen
upprattas och att den ger en ritivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedtmer &r nddvandig for att uppratta en
drsredovisning som  inte  innehdller nAgra wvisentliga
felaktigheler, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
migstag.

Vio upprattandet av argregovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av bolagets 10rmaga stt tortsatia verksamhelen.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksambeten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om Tortsallt drift
tillampas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alterpativ 1ill atf géra nagot av deita.

Revisorns ansvar

Vara mal Ar att uppna en rimlig grad av s8kerhet om atl ars-
redovisningen som helhet inle innehalier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller
migstag, och atl lAmna en revisionsberélielse som innehallar
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti {&r att en revision som uttbrs enligt 1SA
aoh god |

revisionssed | Swerige altid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheler kan
uppstd pa grund av cegentligheter sller misstag och ansasvara
vasentliga om de enskit eller tillsammans rimligen kan for-
vanias paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningsn.

Som del av en revision enligt 15A anvandger vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
held revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedbmer vi riskerna {8r vasentliga felaktig-
heter | areredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamiar revi-
sionsbeyvis som ar tillrackliga och andamalsenliga {dr att
utgbra en grund for vara uttglanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till folid av osgentlig-
heter &r higre 8n fOr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopt, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller asidosatiande av intern kontroll,

« skatfar vi pss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {ar var revision {ér att utforma
granskningsatgarder som &r Empliga med hansyn il om-
standighaterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi §§;m§§§gmﬁm | de radovigningspringiper som

anvéands och rimligheten | siyrelsens uppskattningar |
redovisningen ach tillhdrande upplvsningar.

s drarvien siutsats om Bmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om  fortsalt dnft vid uppratiandst av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbavisen, om det finng nagon visentlig
osakerhetsiakior som  avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda till betygande tvivel om bolagets
fhrmaga att fortsatta verksambeten. Om vi grar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste i |
revisionsberittelsen  fasts  uppmarksamneten  pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetstakiorn eller, om gadana uppiysningar ar
otillrdckliga, madifiera uttalandel om arsredavisningsan.
Vara slutsatser baseras pd de revisionshevis som inhdmtas
fram till datumet 1or revisionsoerattelsen. Dock kan
framtida héndelser slier térhallanden géra att ett bolag

inte langre kan fortsatia verksamheten.

« Utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
coch innehaliel | arsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-

liggande transakiionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsaefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de sventuella betydande brister | den

intarna kontrollen som vl dent fierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Lt falandarn

Utdver var revision av arsredovisningan har vi aven utfort en
revigion av styrelsens férvallning av Heimstaden A Adepten
1543 Holding AB 10r ar 20240101 ~«2024-12-37 samt av
forelaget il dispositioner bebr@ffande bolagets vinst eller
Foriust,

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligl
farslaget | férvaliningsber@tielsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet {6 rékenskapsaret.

Grurct for ytlalanden

Wi har utfdrt revisionan enligt god revisionased | Sverige, Varl
ansvar enligt denna beskriva narmare | avanitiel Aevisorns
ansvar, Vi & oberoende | forhallande till Heimstaden A
Adepten 1543 Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har | dvrigh Tullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och
Andamalzenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret far forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av am
utdelningen ar f8ravarlig mad hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfaitning och risker stéller pa storleken av
bolagets sgna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angelagenhetar. Detta innefatiar bland annal att
fortlopande bedfma bolagets ekonomiska situation och at!
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsi&rvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kentrolleras pa ett belryggande satl.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdifande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihnat, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av skerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamat | nagot vassntligt avssende:
» [Bretagit nagon atgdrd sller gjort sig skyldig till nagon
farsummelss som kan fdranieda ersdtiningsskyldighet mot

+ pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningan,

Wart mal betraftande revisionen av forslaget il dispositioner
av bolagets vingt eller {6riust, och ddrmed vart ultalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakernel bedoma om forslaget
ar férenligt med akiiebolagsiagen.

fhr att en revision som utfors enlight god revisionsaed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder siler forsummelser som
kan foranleda ersdfiningsskyldighet mot bolaget, eller att et
farslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
tGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverigs
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslageat till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionslla bedbmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det inneb&r att wi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, amraden och férhallanden som ar
vasentliga f4r verksamheten och dér avsteg och dveriréddelser
skulle ha sérskild betydelse fir bolagels situation. Vi gdr
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra farhallanden som ar relevanta or vart
uttalande om ansvargirihet, Som underlag 16r vart uttalande
om styrelsens {arslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst aller t6rlust har vi granskat om farsiaget ar {areniigt med

Stockholm den dag som framgar av vir slektroniska
underskritt

ernst & Young AB

JOnas Svenssnn
Aukioriserad rwém‘“
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