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Undertecknad styrelseledamot i Nickpinnen AB intygar, att resultatrdkningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har [aststilits
pa arsstimma den 1 mars 2024.
Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens [Orslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innchallet 1 arsredovisningen och revisionsberiittelsen staimmer $verens med originalen.
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Nickpinnen AB
Org.nr. 55619&-3908

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsrcdovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagel bedriver genom del- och helidgda bolag [astighets{orvalining. Bolaget dr ctt heldgt dotterbolag till Bror Johansson & Co AB
och ingar siledes 1 den koncern dédr Bror Johansson & Co AB dr koncernmoderbolag.

Bror Johansson & Co [Orvaltar 18 lastigheter 1 centrala Goteborg, fOrdelat pa ca 29 500 kvm bostadsyta, ca 2 000 kvm lokalyta saml
ca 120 garageplatser. Bror Johansson & CO skoter dven den ekonomiska [Orvaltningen {6r en skogslastighet, Tolisjd-Holmen 1:38
pa ca 300 hektar. Ett botag 1 koncernen har under 2023 (Orvdrvat mark, Lunden 10:40, i Lunden Goteborg innchallande en byggriu
[Or nybyggnation. _

Koncernens fastighetsinnchav:

Fastighetsinnchavet 1 koncernen ar sammanlagtl 15 fastigheler 1 centrala Goteborg, (Ordelat pa ca 25 500 kvm bostadsyta, ca 1 650
kvm lokalyla samt ca 90 garageplatser. Bolagel har dven mark med byggriwt i Lunden, ca 37 ldgenheter. Den samlade hyresintdkien
[Or fastigheterna inom koncernen [Or ar 2023 uppgar Gll ca 43,5 Mkr. Taxeringsvirdel [6r koncernens fastigheter uppgar Gll ca 7244
Mkr ar 2023.

Bolagets helidgda dotterbolag, Fastighets AB SG:Pauli, [Grvdrvade under 2012 en fastighet 1 centrala Goteborg. Scedan (Grvirvet har
ctt omlattande plancrat underhall genomf{orts vilket paverkar dotterbolagets resultat. For att stidrka dotterbolagets kapitalbas har
savil koncernbidrag ldmnats som aklicdgartillskott tillskjutits tidigare ar.

Foretagets site dr Goteborg.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Ncltoomsétining 0 () 0 ()
Resultat efter linansiclla poster -18 395 [ 485 657 ~17 437 7786 218
Sohiditet (%) 28,76 34,00 30,19 60,36
Delmitioner av.nyckeltal, sc noter
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arctls ingang 4 600 000 960 000 2277 801 1 500 657 0 338 458
Utdeining -1 500 000 0 -1 500 000
Balanscras 1 ny rikning 1 500 657 -1 500 657 0
Arels resultat 1 405 [ 405
Belopp vid drets utgang 4 600 000 960 000 2278 458 1 405 7839 863

Sida 2 av § r/]



Nickpinnen AB
Org.nr. 556198-3908

Resultatdisposition

Medel att disponcera:
Balanserat resultal
Arcts resultat

Forslag till disposition:
Balanscras 1 ny rikning

22778 4

| 4

2279 863

2279 863

2279 863

BetrdfTande bolagets resultat och stdllning 1 ovrigl hidnvisas till clterfoljande

resultat- och balansrdakningar med Gllhdrande noter.
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Nickpinnen AB
Org.nr. 556198-3908

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Netloomsillning

Summa rorelseintikier, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostinader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat [ran andelar i1 koncern(orelag
Rianteintdkter

Rintekostnader

Summa f{inansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Frhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

()

0

-20) 600

2022-01-01
2022-12-31

0

0

-14 038

=20 600

-20 600

0
2 005

-14 038

-14 038

[ 500 000
¢
-305

2 005

-18 595

2() 000

[ 499 695

| 485 657

15 000

20 000

1 405

15 000

I 500 657
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Nickpinnen AB
Org.nr. 5356198-3908

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiclla anlaggningstillgangar

Andclari koncernlorelag
Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortlristiga fordringar
Fordringar hos koncernlorclag
Ovriga fordringar

Summa kortiristiga fordringar

Sumima omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

25 038 088

2022-12-31

25 038 088

25 038 088

25 038 088

[ 565 &79
654 769

25 038 0388

25 (38 088&

t 500 000
920 962

2 220 648

2220 648

27 258 736

2 420 962

2 420 962

27 459 050



Nickpinnen AB
Org.nr. 556198-3908

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital

Aklickapilal 4 600 000 4 600 000

Reserviond 960 000 960 000

Summa bundet eget kapital 3 560 000 5 560 000

Fritt eget kapital

Balanseral resultat 2 2778 458 2277 801

Arcts resultal | 405 | 500 657

Summa [(ritt eget kapital 2279 863 3778 458

Summa cget kapital 7 839 863 O 338 458

Kortiristiga skulder

Skulder ull koncernféretag 3 19 403 873 18 105 592

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkier 15 000 15 000

Summa kortlristiga skulder 19418 873 18 120 592

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 258 736 27 459 050
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Not 1

Not 2

Not 3

Nickpinnen AB
Org.nr. 550198-3908

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppritlad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok(Gringsndmndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsrcdovisning 1 mindre (Orctag.

Noter till balansrakningen

Andelar i koncernforetag
Foretag

Organisationsnummer
KB Hus 1 Lunden
957200-4373

KB Lundgatan 9
916832-0340

KB O Olskroksg 11
957201-2764

KB O Olskroksg 7-9
957202-3167

HB Jenny Lindsg 2-4
916562-6087

KB Karlagatan 15
916447-2947
Fastighcts AB S:t Pault
356632-8620

Sate

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg

Uppgifier om eget kapital och resultat

KB Hus 1 Lunden

KB Lundgatan 9

KB O Olskroksg 11
KB O Olskroksg 7-9
HB Jenny Lindsg 2-4
KB Karlagatan 15
Fastighets AB S:t Pauli

Skulder till koncernforetag

Antal

/Kapital-
andel %

25,00%
25,00%
50,00%
50,00%
10,00%
10,00%

100,00%

2023-12-31

Redovisat

varde
2447 4771

3455 081

132 009

168 5382

720 856

19 089

13 100 000

25 038 083

Eget kapital
=718 046 088
-22 166 819

513 958
0821 941
57 640

-1 979 338
11430 106

2022-12-31

Redovisat

varde
2 447 471

3455 031

132 009

168 582

720 8356

19 089

18 100 000

25 038 083

Resultat
3402 511
| 143 046

325491
1 039 287
2 488 128

818 382
1 870 308

Bolaget ingar 1 moderbolagets Cashpoolsystem. Bolagets del av behallningen 1 moderbolagets koncernkonto redovisas

under kortfristiga koncernlordringar/skulder.
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Nickpinnen AB
Org.nr. 556198-3908

NOTER

Ovriga noter

Not 4  Eventualforpliktelser
Ansvar som komplementiar 1 kommanditbolag

Ansvar som deldgarc 1 handcelsbolag

Not5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justeral cget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg 2024-03-01

Kristinag BJOI‘III]“

Verkstiatlande direklor reiseledamot

Min% istonsbbriatelse har lamnats den 1 mars 2024 .
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2023-12-31 2022-12-31
296 452 112 285 180 198

23 1126135 24 825 426
321 564 727 310 005 624



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Nickpinnen AB
Org. nr 556198-3908

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nickpinnen
AB for ar 2023.

Enligt min upplattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisandc bild av Nickpinnen AB:s finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déar{or att bolagsstimman faststéller resuliat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalandenrn

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Nickpinnen AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat &dr tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret
for att arsrcdovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innchéaller ndgra véseniliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
alt fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
{rhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som ut{ors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag proiessionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och ut{or
eranskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhédmtar revistonsbevis som 4r tillrdckliga och
indamalsenliga {Or att utgdra en grund {6r mina uftalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn {or en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, {6rfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
iniern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
pranskningsatgédrder som &r limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte {or att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det iinns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hindelser ¢eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen
fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberitielsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att et bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger ¢n rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om biland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktrens forvaltning
{6r Nickpinnen AB {6r &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direkiéren ansvarstrihet {0r
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande till Nickpinnen AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och dndamaélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, ;

omfiattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
lortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar uiformad sa att bokf6ringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
direktoren ska skota den 16pande {6rvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som
ar nédvandiga fOr att bolagets bok{oring ska fullgtras 1
dverensstdmmelse med lag och {or atf medelsforvaltningen ska
skitas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren 1 ndgot visentligt
avseende:

e f{bretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandagot annat satt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér
[6renligt med akticbolagsiagen.

v/ \
' David-Johk
\. t__Auktoriseral] revisor

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for atl en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder elier forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte &r {Grenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och iorslaget t1ll dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utiors baseras pa
min professionelia bedomning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér aft jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och {6rhallanden som &r visentliga fOr
verksamheten och diir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéallanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller i6rlust
har jag granskat om fOrslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.




