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Rikenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Gbg Skar 54:5 intygar att resultatrﬁkn_ingen och balansrikningen i
Arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-31. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

G_&iteborg; 2023-03-31
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AB Gbg Skar 54:5

Styrelsen for AB Gbg Skar 54:5 avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast egendom och déirmed forenlig verksamhet. Bolaget bildades

2014-03-21.

Foretaget har sitt site 1 Véstra Gotalands lidn, Goteborg kommun.

Agarforhillanden

Bolaget 4r ett dotterforetag till Vittersnids Gbg AB, org nr 556997-6938, som ingar i

2(11)

Vittersnis-koncernen med Viittersnés Forvaltnmgs AB, org nr 556576-0294, som moderforetag.

Vittersnds Forvaltnings AB uppréttar koncernredovisning.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6 284 5982 ' 5144
Resultat efter finansiella poster 2 838 5012 ' 2 2659

Soliditet (%) 3,5 2.9 3,6 3.5 123

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper, not 1.

Aktie-
. Kkapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning

 Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Utgaende balans 50 000

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier &4 100ksr.

Balanserat
resultat

319 056

-1 600 000
1571548

290 604

Arej‘iﬁs

resultat

1 571 548

1974 723

Totalt

1 940 604

-1 600 000
0
1974723
2 315 327
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 29060 4
Bela 1974723

2 265 327

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (4 400 kronor per aktle) 2 200 000
i ny rékning overfores 65 327

2265 327

Styrelsen foreslas bemyndig;as att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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AB Gbg Skar 54:5
Org.nr 556966-0193

Resultatrikning

Hyresintékter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgangar
Summa rorelsenskostnader
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader |

Resultat finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6 283 901
6 283 901

-1 984 867

-43 949

-511 375
25 40 19 1
3743 710

2205
-908 069
-905 864

2 837 846

-350 000
2 487 846

-513 123
1974723

4 (11)

2021-01-01

=2021-12-31

5981 722
5981 722

-45 504

-494 500
-2 284 926
3696 796

1 857 354
1314 816
5011 612

-3 000 000
2011612

-440 064
1571 548
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar .
Forvaltningsfastigheter 3 61 209 898 60 033 843

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 4 3 814 868 1 764 868
Summa anldggningstillgangar 65 024 766 61 798 711

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11476 10 419

Kassa och bank | 1 286 202 4114 856
Summa omsittningstillgangar 1297 678 4125275

SUMMA TILLGANGAR 66 322 444 65 923 986
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Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

" Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

6,7

2022-12-31

50 000

290 604

1974723
2 265 327
2 315327

2 823 095

60 000 000

366 872
291 775

525375

61 184 022

66 322 444

6(11)-

2021-12-31

50 000

319 056
1571 548
1 890 604
1 940 604

2594 896

60 000 000 -

758 034
190 836
439616
61 388 486

65 923 986
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och kenwmredwisniug (K3).

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintikter. Hyresintdkter periodiseras i enlighet med
hyresavtal dar endast den del av intdkten som avser aktuell period redovisas. Det innebér att
forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintdkter. Hyresrabatter periodiseras 6ver dess

16ptid.
Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffninsvirde minskat med avskrinvingar. I
anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nir en komponent 1
en anlédggningstillging byts ut, uttrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffninsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tlllgangar som inte delas
upp 1 komponenter laggs till anskaffninsvardet till den del tillgangens prestanda dkar 1 férhédllande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter t6r I6pande reparation och underhall redovisas
som kostnader Reahsatmnsvmst respektlve reahsatmnsforlust v1d avyttrmg av en anldggnings tillging

tlllgangamas avskrlvmngsbara belopp faststalls beaktas i forekommande fall tlllgangens restvarde
Llﬂj ar avskrwmngsmetod anvands for Ovriga typer av materiella tillgangar.

4

Stomme 100 ar
Tak & Fasad 20 ar
Installationer 20 ar
Inre underhall 20 ar
Lokalanpassningar 15 ar
Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
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Nir det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gbrs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgingen ett &tervinningsviirde som &r ldgre &n det redovisade vérdet,

skrivs den ner till atervinningsvirdet.

Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaer dir det finns
separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterféring bor goras.

I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterféringar-av nedskrivningar i den funktion
dér tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att

vérdering sker utifran anskaffningsvérde.

Finansiella Instrument som _redovissas. 1 balansrakningeﬁ ink 'uderatr-_ k-und‘fardxinga:r och dvriga
fordringar, leverantdrsskulder, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten
redovisas i1 balansrikningen nér foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Kundfordri ngw/kormis-tigafordringm

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn

12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.
Laneskulder och leverantorsskulder

Skll_]er 31g det redowsade beloppet fran de‘t belopp som ska aterbetalas v1d forfallotldpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets

effektivrinta. Hirigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det

belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvarde.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i

nagon av de finansiella anléggningstiligngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms
vara bestiende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran Gvriga virdepapper
och fordringar som &r anlidggningstillgadngar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt t6r aktier

och andelar och &vriga enskilda finansiella anldggningstillgdngar som &r vésentliga.
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Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ér
hénforlig till en hidndelse

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett
dotterforetag redovisas dock som en dkning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till
balansomslutningen.
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NOt 2 ff:::' (1)

Limnade koncernbidrag
Not 3 Forvaltningsfastisheter

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Ingéende avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not S Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drets ingdng o
Arets forandring redovisad i resultatrikningen

amorteras under 2023.

2022-01-01

-2022-12-31
350 000

350 000
2022-12-31

63 910 194

1 687430

-3 876 351
-511 375
-4 387 726

61 209 898

2022-12-31

2 050 000

3 814 868

3 814 868

2022-12-31

228 199
2 823 095

10 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

3 000 000
2021-12-31
3 001 009
63 910 194
-3 381 851
-494 500

60 033 843

2021-12-31
6 764 868

-5 000 000
1764 868

1764 868

2021-12-31

2231398
363 498
2 594 896
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Not 7 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Aret som gétt har till stor del priglats av det pagiende kriget 1 Ukraina, vilket bland annat medfort 6kade

energipriser. Den rddande situationen har ocksé paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid.
Det har medfort stigande rdntor och hogre finansieringskostnader. |

eventuella projekt.
Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifran forandrade férutsittningar.

Bolaget ingar i Vittersniskoncernen som har en stark stillning, god likviditet och en stabil
hyresgédststruktur.

Géteborg 2023-03-31

Véar revisionsberittelse har ldmnats 2023-03-31

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A N

/

Konstantin Belogorcev

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse |
H:?E 7 ; Q. = i@
5 Rapport om arsredovisningen
7 Uttalanden
3 ) _ _ _ - _ -
oy Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Gbg Skar 54.5 fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
visentliga avseenden rattvisande bild av AB Gbg Skar 54:5s finansiella stélining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsradovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enllgt dessa standarderbeskmfs ﬂarm?arfe | avsmttet R&vnsams ansvar‘ Vi ar aber‘oende i fﬁrh’alla’nde tall

krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nadvandlg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten mh att anvanda antagandet om fartsatt dl'lﬁ Antagandet om fortsatt dm‘t tlllampas dock mte om

gara nagot av detta
Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare szg dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revlsmnsberattelse som mnehaﬁler vara uttalanden lelzg sékerhet ar en hag grad av 3ékerhet men ér mgen

vésenthg felaktlghat om en sadan f' inns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller mlsstag Q_Ch
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En: ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisaorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Vi 't'i?ljl'sgtyrk.e}r*att- bﬂ'lag?szstémman di}sptm;era_r‘ vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

1av2




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Rewsoms ansvar Vl ar abemende 1 fdrha!lande till AB Gbg Skar 54:5 enligt god revisorssed i Sverige och hari

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

férslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallmng i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget -

Vart mal betriffande revisionen ayv forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktlebolagslagen

rewsmnssed i Sverige alltld kommer att upptécka atgarder el]er farsummelser som kan feranleda _
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
ferenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Géteborg 2023- Oy ~73 {

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB”

Kdhstantin Bel6gorcev
Auktoriserad revisor
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