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Forvaltningsberattelse

vy =

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambhieten
Bolaget har sitt sdte i Malmd och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 8] 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -5386 -2 079 -11 605 -187 407 =220 152
Balansomslutning 288119 255 996 249 066 249 066 226 000

.B'-ﬁlaget. ar dotterbolag till Heimstaden A Lagenheter AB, org nr 556549-6360, med sédte 1 Malmo. Heimstaden A
Ligenheter AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i
Malma, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
séte 1 Norge som upprittar l{:anc_e_-;tmrgdﬁ.v.i_snin_g.__ Fredensborg AS ingar 1 en koncern ﬁdﬁr.'Fm:dmsbm*g 1994 AS, org nr 943
582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

En osidker omvérld med geopolitisk oro, hdg 1nflation och hoga rintor har préaglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 1dg transaktionsvolym med osékerhet kring prislaget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av aret 1
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga drliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter bérjar
torandras.

Vir tro pd bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ar orubbad.
Underliggande fundament 1 segmentet dr fortsatt valdigt god dér en inbromsning i nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
ett Agandeperspektiv, Efterfrigan &r hog, utbudet &r lagt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetsigare, lingsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter 4r en inflationsskyddad tillgang, om.dn med en fordrojming.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stallt annu hogre krav pa en etfektiv

forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vir stabila verksamhet kunnat bemdta och

som vi tack vare véra fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och rdknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvaxt.

Fran och med ar 2023 ranteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernféretag. Detta tillsamimans med den
Okade rintenivan har haft en visentlig effekt pa resultatet frdn finansiella poster for ar 2023.
Rénteavdragsbegriansningsreglerna mnebdr att en stor del av erlagda rintekostnader inte ar avdragsgilla. Detta kan vara en

orsak till att koncernbidrag limnas som Gverstiger arets bokforingsmassiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets bedémuda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr. 556705-7723

Finansierings- och refinansieringsrisl
o Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
2 pa for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
e kallas refinansieringsrisk.
EE:E | Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
~ kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Réinterisk

Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrantor paverkar
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider. ”

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rdntebindning och rintesdkringsgrad som
efterstridvas anvéinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 10 568

drets resultat 9480
20 048

Styrelsen foreslér att:
i ny rikning dverfores 20048
T30 048

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Org.nr. 556705-7723

Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Raorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintakier och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa 4rets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat

Owrigt totalresultat

Summa totalresulfat
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr. 556705-7723

Balansrikning

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovri ga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Alktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

10
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249 066
33 0RO

2022-12-31

249 066
6930

282152

282 152

5965

2

5967

288 119

100000

100 000

10 568
9480

20048

120 048

164 610

3461

288 119

255 996

255996

>

106000

255 996

100 000

6715
3 853

10 568

110 568

143 659

255 996
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr. 556705-7723

Rapport over forindring av eget kapital

Aktiekapital
Eget kapital 2021-12-31 100 000
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

100 000

100 000

Balanserat

resultat

6715
3853
10 568
9 480
20 048

Totalt eget

kapital

106 715
3 853
110 568
9480
120 048

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr. 556705-7723

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhéllen rdnta mm
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frin den I6pande verksamheten

fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Likvida medel vid rets b8rjan

Likvida medel vid drets slut
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2023-01-01

2023-12-31

2250

164
-5 300

770

2022-01-01
2022-12-31

0
0
-2 079

-6 156

-2 079

-6 158

2079

6158

2079

6158

2079

Det finns inga ej kassaflodespéverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr. 556705-7723

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprincipey

Allmdn imformation

Heimstaden A Holdmg 1125 ABs verksamhet @mfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom 4gande i dotterbolag. Bolaget
ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28
Malma.

Hallbarhetsrapport
Héallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmo.

Grunder for wd&wsnmgen
Bolaget hal upplatmt sm al sredovmnmg f.:nllgt alswd@w_snmgslagen Radet for ﬁnansmll rappmtmmg:: rekommendatmn RFR

u_ppla Tandet av alsmd@wsmngen ska t1llampa samthgd av EU antagna IFRS (}Cl‘l uttalanden sa iangt dettd; ar mmhgt mnom
ramen for drsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen har uppriittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r viirderade till

Uppstilliingsforn
Bolagets resultatridkning och balansrikning &r uppstillda enligt 4

Nedskrivningar

'R'ed(}vi-sat" v”afrd&' pﬁ b‘ﬁlagets 'anléiggn"ings'til'lgﬁn gar prévas' fﬂrtlﬁpande-' Omen 'sﬁd'a“n' pr&imiing indﬂ{erar“att d'et redwis-ad‘f:;'
nedslﬂ iviing tlll aterwnmngsval det Nyttjandeval det mats sOm: f“owantat fl amtlda dlskonterat kassaﬂode

Nedsk;t wmngsbelappet bela%tar permdms resultat 1 den pm md vardenedgangen paws&s I de f&ll en tidIgale gjord

;avsl_u wnmgal.. som skulle ha g]m_ ts om 1.1edsk1.wmng ej sk_ett. I._de fall en tidlgal.e md ne.d_skl.:tmlng,hal mdw.lsa.ts. [
resultatrikningen sker dterféringen 1 resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.
For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stdrre vardefordndringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnadey

Finansiella kostnader avser rinta och .Ell’ldlﬂ lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal i mg&r dven 1 denna post och betalmngsstmnunar for rintederivatavialen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vardehdjande
fastighetsinvestering,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen

forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrdn géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av akiuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr. 556705-7723

v gOr sidrre skattemasm ga an 1&1«:01181(&[3561111 ga &VSI{I ivningar avseende byggnadel Uppskjuten skatteskuld ar ska.f:t som han{“m
g sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skatiefordran representerar en

N3 reduktion av framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporéra. skillnader, skattemissiga underskottsavdr ag eller andra
e} skatieavdrag. Valdelmg av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
> och skattesatser som ar beslutade.

Uﬁ}}p_sgl{juma skatteskulder 1 b'l;ag@:t-.a_ﬁgser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrakningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporara skilinader 1
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nédr bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang
tas bort frdn balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En finansiell
skuld tas bort frén balansrékningen nér forpliktelsen . ullgms eller pa annat sitt utslicks, En finansiell tillgdng och en

finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansriikningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som férfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rantebdrande lan 16per med tre médnaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffingsvirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta vérde och verkligt virde bedoms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete diar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda riantor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar dé sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovri tga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som 1angfristiga dé det
inte {finns nagon avsiki eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.
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Heimstaden A Holding 1125 AB
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Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de
hdntor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieigartillskott
LErhéllen eller anteciperad utdeining redovisas som finansietl intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning,

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det &r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kravas for att m;gl-era_ forphiktelsen och bel(}ppﬁﬂ kan uppskattas 'pﬁ ett tlllﬂ}rllﬂlgt satt.
Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara osidker.

En avsidttning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera térplikielsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 anspiak for-de utgifter som avsittningen utsprungligen var avsedd tor. Avsattningar diskonteras till
sina nuvarden dér pengars tidsvarde dr visentligt.

Kassaflgdesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
finansteringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rappoit dver kassafloden.

Transaktioner med ndrstiende
Bolaget ér finansierat via Ian fran koncernforetag. Linebelopp och réntekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

Fératt kunna uppratta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krdvs det att foretagsledningen
och styrelsen gér en del visentliga antaganden och beddmningar som péverkar redovisade tillgangar, skulder, intékter och
kostnader samt évriga upplysningar. Bedomningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifran radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om andra
antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dér framfor allt gérs uppskattningar och bedomningar ar
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvalmingsfastigheter och grénsdragningar mellan investeringar och underhll.

Finansiell visk
Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan ps Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osakerheten i den globala ekonomin har dkat. Kriget har bland annat lett till hégre priser fér varor, el och brinsle, dvs ¢n

stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsamrade rantemiljon pdverkar bolagets
finansieringskostnader och kan #ven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader dkar genom hogre bastintor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en miingd olika finansiella risker:

« Finansterings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrantan forandras pa ofordelaktigt satt
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All riskhantermg inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
=~ Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pé styrelseméten. De dvergripande mélen i finanspolicyn
NG sammanfattas enligt nedan: ' |
e « Sikerstilla koncernens kapitalférsérjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
N starka motparter 1 bank och finanssektorn

Nya och beslutade dndrvingar av redovisningsprinciper
Av EU nya och #indrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms for nirvarande
inte paverka bolagets redovisining 1 visentlig omfattning. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller hatt

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fréin IFRS Interpretations Committee som tradde i

Definition av nyckeltal

Nettoonisditning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Balansomslutning &r summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett toretags balansrakning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom kencernen 2023 2022

Kon¢ernintern forséljning eller koncerninterna inkop har inte forekomnmnt,
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

L

Néagon ersittning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamater har under aret uppgatt till 2 (2), varav 1
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2023 2022

Rinteintikter fran koncernféretag - [ 64 . 0
164 0
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Organr, 556705-7723

Not 5

Not 6

Rintekostnader

Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteettekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Andelar i koncernforetag

Firetag
Organisationsnumimer Siite
Heimstaden A Development Holding AB

556708-6102 Malmo

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets forsdljningar
Limnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Il’lgiende f@l’dllﬂga I

Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Antal/Kap.
andel %

1 000
100%

Sida 12 av 14

2023

<12

-5 288

2023

-2 462

-2 462

11942

-2 460

2023-12-31

Redovisat

249 066
249 066

650 000
0
0
0
650 000

-400 934

249 066

2023-12-31

6 930

2079
2079
2022
998

4 851
_9.99'

- S o

2022-12-31

Redovisat
V iirde

249066
249 066

650 000
0
0
0
650 000

-400.934

249 066

2022-12-31

.-
6 930
0
6930
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr, 556705-7723

Not 9

Not 10

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga

finansiella fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat vérde beddms inte avvika fran

verkligt viarde dd diskonteringseffekten inte &r visentlig,

Finansiella tiligingar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

249 066

39051

249 066

6930

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

88 117

164 610

1255996

Skulder till koncernforetag

164 610

2023-12-31

143 659

0

2022-12-31

141 580
2 079
0

2023-12-31

43 650

2022-12-31

Not 11 Stillda sikerheter

Not 12 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser 0 0

Varav till forméan for koncernforetag 0 0

Not 13 Koncernférhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med siite 1 Malmo. Heimstaden A
Ligenheter AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite i Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingir i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med site i Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar
i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar

ko ncerm-edw_isming- for den storsta koncernen. Koncernredovisningen {61 Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via
post@fredensborg.no.

Bolaget ir moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr, 556705-7723

Not 14 Viisentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har iden

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Not 15 Faorslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 10 568

drets resultat 9 480
20048

Styrelsen foreslar att:

I ny rakning Overtores 20 048
20 048

- DocuSigned by:

\—B2200FEDCBOBIBE L oIy Ly VoM
Maria Petersson 128 Gronvaff”
Ordforande Styrelseledamot

o

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgdr av vér elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB

SrEAsko 12

Aulktoriserad revisor
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Bualding a helior

viarking weorld

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Ui talanden

Vi nar utiort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Holding 1125 AB fér 4r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en | alla véasentliga avse-
enden réttvisande bild av Heimstaden A Holding

finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
enligt
arsredovisningslagen. Forvaltnmgsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

finansiella resultat och kassaflode for aret

Vi tilistyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar Vi ar @beroende I farhéllance till Heimstaden A Holding

fu.l.IgJ.a.rt v.é rt._ yrke,se_tlska ansvar en igt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvéndig for att uppratta en
vasentliga

arsredovisning som inte innehaller nagra
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

amagaﬂdet o;.m fﬁrtsatt_ drlf‘t. Antagand@t om fortsat-t drlﬁ
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att géra nagot av detta.

Vara m.éi'l_.. ir att .u.FJP'rlé._ en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att l1amna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
" och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vésentl'ga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i rsredovisningen.

1125 ABs

Sverige och har i Gvrigt

Till bolagsstdamman i Heimstaden A -Holding 1125 AB, org.nr 556705-7723

qmdome Qc:jh; _ha.r en pmf‘e_s_s:one_lit skeptisk _.tnstallnm_g u_nder‘
hela revisionen. Dessutom:

. dénti’fierar G(Z'.h bedﬁm‘er vi riSkema fﬁfvﬁsent’liga felakfi'g

'1gheter eller mmstag, utformar och utf@r gransknmgsét—-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

is:ansbews som ar tlllrackhga och andamélsenhga for a’rt
upptacka en vasentlig fe!akt[ghe t|I| foljd av oegentllg

heter dr hogre an foren vasentlig felaktighet som beror p4
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utetdmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrall.

kontmll som har betydelse far vér remsaon mr at’[ utforma
granskningsatgarder som ar fampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvirderar vl lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | siyrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentllga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysn ngar ar
mtlllrackllga modnf‘era ultalandet om érsredw sningen.

nhamtas

_f_ram tll.,l dﬁa‘tum_et f@r rew_sm_nsbefra_ttelsen Doek-- kan

framtida hdandelser eller férhallanden géra att elt bofag

inte langre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen éierger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pa ett sédti som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisjonens.
plaherade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontmi_l_en som vi identifierat.

1(2)
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’171.25 _AB fcarér 2023 01 0.1_ - 2@23 .*1.2. 3.1_ samt av .ft:zrsl_aget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uriafndon

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viar oberoende | forhallande till Heimstaden A Holding
1125 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa Krav.

Styielsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedomning av om
videlningen ar forsvarig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsari, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, Hkviditet och
stallning i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s&-att bokforingen,
medelsfarvaltmngen och baiagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisarns Answvel

. P

yért.qttalaade nm_ __dnsva rgfrlhet ar att mhamta __rev_isumsbem%
foratt med en rimlig grad av sakerhel kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredaovisningslagen eller bolagsordningen..

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av b@lagets umgt eller farlust f:}r::h darmed vdrt uttalande O

ar f“arenhgt med aktlebalagslagen

Rimiig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelll omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Viika tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust harvi-granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhiclm den dag som framgdr av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

— DoguSigned by:

- an‘%%z%‘?fgéﬁg%ﬁ L

Auktoriserad revisor
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Land eller region som ID-handlingen ar utférdad i SE
Resultat: Godkind
Genomford: 2024-05-31 15:57:16

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 20230308 14:44:42
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a9e6-ac5d981e0040




Signeringshéandelser Signatur ' Tidsstampel
Tobias Grénvall prLoeiiann e _ Skickade: 2024-05-29 13:20:32
tobias.gronvall@heimstaden.com EMIM Grovorall, Visade: 2024-05-29 13:55:51

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) i Signerade: 2024-05-29 13:57:08

Signaturantagande: Forvald stil

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
- Arbetsflodes-ID:; 9bbb5cce-6025-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsfiédesnamn; DocuSign 1D Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, eID or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D ' " : ”
Typ av elektroniskt iD: BankiD Sweden | | |
Lnikt transaktions-1D: e9¢e5370-1660-59fe-82f0-dcae58¢27dc8
Land elier region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-05-29 13:55:37
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Jonas Svensson. ( Docusioned by: Skickade: 2024-05-31 12:02:37
jonas svensson@se.ey.com | Jonas Svendson: Visade: 2024-05-31 18:55:20

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) S
- Signaturantagande: Forvald stil

Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter far identitetsverifiering:
Arbetsflodes-iD: 9bbb5cce-8625-42d6-8934-2799d1884 7ef
Arbetsflodesnamn; DocuSign ID Verification
Arbetsfiodesbeskrivning: The recipient will need toidentify themselves with a valid government 1D, el or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D " | " |
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden - ..
Unikt transaktions-ID: ¢69fd06f-e566-5b0e-ac80-833¢7fa3231e

La‘zn-d i.el'l'?_ie':rf-“re'g.i'cr_ni SOM -I?D---h.am.dl‘irigen A1 utfardad it SE
Resultat: Godkand I
Genomford: 2024-05-31 18:55:00

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbstsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D |
Typ av elektroniskt 1D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-iD: 5a52352:0¢83-54b0-a9f4-db1732ee81a5
Land eller region som [D-handlingen ar utfardad i: SE.
Resultat: Godkéand
Genomfard: 2024-05-31 19:12:21
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2024-05-31 18:55:20 |
1D 39825d86-dh5e-4e71-b076-4bc00a77001f

Handelser med undertecknare pa plats Signatur - Tidsstédmpel
Redigerarieveranshindelser Status Tidsstampel
Agentleveranshandelser Status Tidsstampel
Mellanhandsleveranshandelser Status Tidsstiampel

Certifierade leveranshandelser Status Tidsstimpel

Kopieringshéndelser Status Tidsstampel




Notariehdndelser

Sammanfattning av kuverthdndelser
Kuvertet har skickats
[5.'u_v ertet har uppdaterats
gfbK{uv ertet har uppdaterats:
Certifierat levererat
£Signeringen &r slutford
Srardigstilida
&y ardig

o~

“Betalningshindelser

Sakerhetskontrollerat
Sakerhetskantrollerat
Sakerhetskontrolierat

Signatur
Signatur

Status

Sakerhetskontrollerat

Sakerhetskontrollerat
Status

Tidsstampel
Tidssta mpél-

Tidsstamplar - -
2024-05-28 19:33:28
2024-05-2811:37:31
2024-05-29 11:37:31
2024-05-31 18:55:20
2024-05-31 18:58:46
2024-05-31 18:58:46

Tidsstdmplar =~



Delgivande av elekironisk uppgiit och signatur skapat den: 2022-04-08 (9:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satistaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or madc available
electmmcally to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only n paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.



electlomcally to you htough the DocuSlgr,l ystem all 1equ1red notlces dlsclosmes

-authouzatlgns aclmowledgemems and othel docum“ ts tha-t- are reqmred to be prowded or made

-desm 1bed below Please- also see the paragraph muned1ately above that descrlbes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

--'e_lsectfon-ic-ally- from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may— contact us tﬁo lct us know O'f "your' changes as t howwe may‘ co*nta&ct'you -electronically-,

pheimstaden.de

T.o co.ntac:t us by emall send m.essages to... me_lame_schc}b_m

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
.:-and -iﬁ the 'bod'y of *such request-' yo-u; mu'st' ist'ateﬁ* 'yo ur previ@us email addfﬁeszs y@urf n*ew emai’l

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

iby us to you electromeallyg you must Send us an emall to 1‘1’161&1’116 schober@helmstaden de and in

telephone number. V

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
e will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum S-ystem'require"ments -fbr“using the‘ D@cuSign systﬁem may" Chan'ge over time Th‘e

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
--othex e]ectl omc notwes and dlsclosures that we wﬂl prowde to you please conﬁ rm ‘Lmt you have

ya_ux_ futm & I.Cfﬁtl ence an_d ;acce_.s_s,,; or (__1_.1) th_a_t__ y()_.u_. are .a_l.e tQ_ ema_l_l th._l_s _ERSD t- an cma_l.l_ _addl €SS
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as descr ibed
herein, then select the check-box next to I agree to use electronic records and signatures’ before

-Glifcki-ng ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

that:

. You c":aﬂ acc&ss a'nd l'ead thi‘s Electfcmic Recmd and S’ign’ature Disclosure‘ and
'this Elech onic RCCGld an_d Dlsclasure to a 1ecatmn Where you can prmt 1t fm f'utme
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through clectronic means all notices, disclosures, authori 1zations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



