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Jag far harmed bekrifta att ovanstaende resultatrakning och balansrakning faststéllts vid ordinarie
arsstimma den 17/6 2024. Tillika far jag intyga att arsstimman beslutat att disponera vinsten/behandla
forlusten 1 enlighet med forslaget 1 forvaltningsberittelsen.
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Styrelsen f6r Nordic & Russia Holdings No. 6 AB far hdrmed avge arsredovisning [Or rikenskapsaret
2023,

Forvaltningsberittelse

Agarférhillanden
Nordic & Russia Holdings No. 6 AB (556729-3104) med séte i Stockholm &r ett dotterbolag till Nordic &

Russia Holdings No 5 AB (556729-0589), med séte 1 Stockholm. Bolaget ingar i en koncern diir Cantillon
Services Ltd (registreringsnummer HE275519) med séte pa Cypern &t hdgsta moderbolag och dér
Nollitnac Holding AB (556838-7079) med séte i Stockholm uppréttar koncernredovisning. Se vidare not

13.

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Ryssland via dotterbolag, Bolaget har inga anstéllda och ndgra

I6ner eller ersdttningar har siledes inte utgatt.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsétining 0 0 0
Fdrvaltningsresultat 286 -287 -287
Balansomslutning 55 646 55 353 55 063
Avkastning pa eget kap. (%) 0 0 0
Avkastning pa totalt kap. (%) 0 0 0
Soliditet (%) 25 Vi 25

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingspringiper.

Yisentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Den fortsatta konflikten i Ukraina och de sanktioner som EU och manga andra ldnder inf6rt pdverkar
Bolaget och dess ryska dotterbolag i tortsatt stor omfattning. Koncernens samtliga bolag har under aret
fortsatt utveckla sina rutiner f6r att sidkerstilla att inget av bolagen eller dess anstéllda bryter mot nagon

av sanltionerna.

Trots sanktionerna har Rysslands ekonomi utvecklats vil under 2023 och forvéntas fortsatt utvecklas och

6ka med 3,4 % under 2024 och inflationen berdknas av IMF hamna mellan 3-4 %. Frimst pa grund av de

stora inhemska investeringarna i f6rsvarsindustrin samt den 6kande handeln med Kina och Indien, Manga
individer har fatt en hdgre inkomst dd de flesta erhallit 16neSkningar under 2023 vilket fortsatt friimjat

den privata konsumtionen.

Lokalt har verksamheten fortldpt som tidigare ar med i stort sett samma férutsétiningar och utmaningar.
Dotterbolagets hyresgister bestdr av lokala foretag och individer som, ej dnnu, inte omfattas av
sanktionerna. Tidigare farhagor om att hyresgésterna skulle fa problem med sin varuférsérjning pd grund
av sanktionerna bedéms, med facit 1 hand, som mindrte idag. Det kan dock inte uteslutas.

Den fortsatta konflikten i Ukraina, med dess konsekvenser for Ryssland genom sanktioner fran EU, UK
och USA &r fortsatt det som pdverkar koncernen mest kommande ar. Konfliktens effekter fran alla
sanktioner 4r fortsatt en stor utmaning fér koncernen som helhet. I takt med att sanktionerna av ryska
individer och organisationer uttkas Gkar naturligtvis riskerna och utmaningarna. Bolagets ledning samt

den lokala ledingen f6ljer utvecklingen noga. Av de nya lagar som instiftats i Ryssland ar det framst de M
som avser kapitalutforsel och forséljning av aktier i ryska bolag som paverkar koncernen. Ledningen har JZQ
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kontinuerligt under ret fortsatt att understka maéjligheterna att avyttra sitt ryska dotterbolag. Det finns,
och har funnits, intressenter men hittills har ndgon fransaktion inte varit genomftrbar med anledning av
alla de regler och tillstind som behdvs. For nédrvarande gar det ej heller att forutse vilka eventuella nya
lagar som kan instiftas och vilken paverkan dessa kan fa fér koncernen.

Trots sanktioner och utmaningar har dotterbolaget utvecklats positivt under &ret. Dotterbolaget har vid
arsskiftet en fortsatt god likviditet for framtida rédntebetalningar och amorteringar. Bolaget har inte stéllt
ut nagra kapitaltickningsgarantier till det ryska dotterbolaget och har ¢j heller inga kapitalkrav fran det
ryska dotterbolaget och dess intressenter. Bolaget har dock stéllt ut sina aktier i dotterbolaget som en pant

f6r [dnet.,

Framtida utveckling
Som ndmnts ovan har rysk ekonomi fortsatt utvecklats trots de sanktioner som inférts gentemot landet.

Med anledningen av landets stora investeringar i forsvarsindustrin samt landets stora och Skande handel
med Kina och Indien forvintas rysk ekonomi fortsétta 6ka under 2024, Vidare gors beddmningen att de
ryska hushéllen fortsatt kommer att upprétthalla i stort sett samma konsumtion som tidigare och trots
sanktionerna forefaller det inte rdda ndgon brist i hyresgisternas varuforsdrjning. Tva av de storre
orosmomenten dr instiftandet av nya lagar som kan komma att paverka dotterbolagens férmaga att driva
verksamheten eller att den ryska regeringen beslutar att forstatliga tillgdngar dgda av ogéistvanliga linder
dit Sverige tillhor, Bolaget foljer utvecklingen noga och pa grund av den hdga grad osédkerhet som rader
avseende den framtida utveckling dr den ekonomiska effekten f6r marknaden, och som 16ljd f6r Bolagets
och dess fastighet, extremt svarbeddmd £or nédrvarande. Ledningen g6r beddmningen att Bolaget och
dotterbolaget har en god kassalikviditet for att klara sina dtaganden pa sdvél kort som lang sikt.

Finansiering och rintebindning
Bolagets langfristiga skulder till koncernbolag uppgick vid arsskiftet till 41 375 (41 169) Tkr. Bolaget har
inga externa langfristiga skulder. Se vidare not 9 Langfristiga skulder samt not 10 Finansiell

riskhantering.

Modjligheter och risker
En fastighets langsiktigt uthalliga driftnetto dr centralt for risknivan i ett fastighetsbolag. Dotterbolagets

fastighet har ett centralt lige och kundtillstrdmningen bedéms fortsatt vara stabil. Den negativa
utvecklingen av den ryska ekonomin och férvintade reallonesinkningar beddms leda till ldgre omsétining

| butiksfastigheterna och nagot simre hyresbetalningsférmaga hos hyresgésterna, Det ir vir bedomning
att detta inte kommer leda till stigande marknadshyror. Avstannande marknadshyror kan dock bromsa
spekulativt byggande som kan komma att §ka utbudet och siledes férsémra marknads{6rutséttningarna
lokalt. Rysk e-handel utgor idag endast en liten andel av den fotala omsétiningen av detaljhandeln, men
en 6kning riskerar att minska omséttningen i de fysiska butikerna med fallande hyror som {6ljd pa ldngre
sikt. Andra risker for fastigheternas driftsnetto dr myndighetsbeslut om h&jd fastighetsskatt eller

tomtrattsavgdld likvil som riskerna f6r nya sanktioner;® d/

b=t el bt e e e H 0 e R T T - - -




Nordic & Russia Holdings No. 6 AB
Org.nr 556729-3104

Agarforhallanden

Namn Antal aktier
Nordic & Russia Holdings No. 5 AB 999 966
Nollitnac Russia Group AB !

Forslag till vinstdisposition (not 3)
Styrelsen foreslér att till f6rfogande stdende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 13 638 205
arets resultat 0

disponeras s att
i ny rikning overfores 13 638 205

4 (16)

Antal roster

999 999
1

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar. @{ i
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Tkr 5 ~2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga externa kostnader 4 -86 -88
Rorelseresultat -86 -88
Resultat frian finansiella poster 5

Rénteintikter och liknande resultatpostet 8 3
Réntekostnader och liknande resultatposter -208 207
Forvaltningsresultat 280 -287
Bokslutsdispositioner 6

Erhallna koncernbidrag 286 287
Resultat fore skatt 0 0

Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat tillika arets totalresultat 0 0
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Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7, 8 53 843 53 843
Summa finansiella anldgeningstillgangar 53 843 53 843
Summa anléiggningstilleangar 53 843 53 843
Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernfGretag 1 791 1 497
Summa Kkortfristiga fordringar 1791 1497
Kassa och bank 12 15
Summa omsittningstillgangar 1 803 1512

SUMMA TILLGANGAR 55 646 55 355 ‘{&/
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Buandet eget kapital
Aktickapital (100 000 st)
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Totalt eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100
100

13 638

13 638
13 738

41 375
41 375

333
533

35 646

7 (16)

2022-12-31

100
100

13 638

13 638
13 738

41 169
41 169

448
448

55 355

'l
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Utgaende eget kapital 2022-01-01 100
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 160

Fritt eget
kapital

13 638

13 638

13 638

Summa
eget kapital

13 738

13 738

0

13 739{&(

8 (16)
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Kassaflodesanalys
Tk

Den lopande verksamheten

Forvaltningsresultat
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

foriindring av rorelsekapital
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring lan koncernféretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-2.86

-286

-286

283
283

15
12

9 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-287

-287

-287

286
286

16

®
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Tilldggsupplysningar

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Grunder for upprittande av irsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift. Notera bolagets §verviiganden och

bedomning avseende finansiering i forvaltningsberittelsen.

Overensstimmelse med lag och normgivning

Arsredovisningen har uppriftats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR2 Redovisning
for juridiska personer (januari 2014) utgiven av Radet for finansiell rapportering. Bolaget tilldimpar
frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till Nollitnac
Holding AB (556838-7079) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning,

Koncernredovisning
Nordic & Russia Holdings No. 6 & moderbolag f6r en koncern med dotterbolag enl. not 8, men uppréttar

ej koncernredovisning enligt reglerna i ARL 7 kap. 2 §. Koncernredovisning uppriitas av Nollitnac
Holding AB (556838-7079). Nollitnac Holding ABs koncernredovisning uppréttas och revideras enligt
lagstiftning som har tillkommit i enlighet med Europeiska gemenskapernas direktiv av den 13 juni 1983

om sammanstilld redovisning (83/349/EEG).

Faststdllelse
Arsredovisningen har godkints f6r utfirdande av styrelsen den 17 juni 2024, Resultat- och

balansrikningarna kommer att framliggas f6r beslut om faststillelse pa arsstdmman den 17 juni 2024.

Yirderingsgrunder
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till historiska anskaffmingsvérden, om inget annat
anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta och redovisningsvaluta r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i
tusen kronor om inget annat anges. Belopp inom parentes avser foregaende ar. Avrundningsdifferenser

kan forekomma.

Klassificering
Anldgegningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar i allt vdsentligt enbart av belopp som

férvéntas atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader rdknat fran balansdagen.
Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vsentligt enbart av belopp som forvéntas
atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Finansiella instrament

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
(nstrument enligt IFRS 9 1 moderforetaget som juridisk person, utan moderfGretaget tillimpar i enlighet
med ARL anskaffningsvéirdemetoden. I moderforetaget viirderas dirmed finansiella anlaggningstiligéngar
till anskaffningsviirde och finansiella omséttningstiligdngar enligt ldgsta virdets princip, med tilldmpning
av nedskrivning [6r f6rvintade kreditfGrluster enligt [FRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument.

,%lf

Bolaget tillimpar en ratingbaserad metod i kombination med annan kénd information och
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framatblickande faktorer for bedémning av forvintade kreditf6rluster. I de fall beloppen inte beddms vara
ovisentliga sker en reservering for forvéntade kreditfSrluster dven for dessa finansiella instrument. For
dvriga finansiella tillgAngar baseras nedskrivning pa marknadsvirden. Moderforetaget tilléimpar
undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till f6rmén f6r dotter- och intresseforetag samt joint
ventures i enlighet med reglerna { IFRS 9 utan tilldmpar istéllet principerna f6r vérdering enligt IAS 37
Avsiittningar, eventualférpliktelser och eventualtiligngar.

Utlindsk valuta
Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger

pa transaktionsdagen. Fordringar och skulder i utléindsk valuta réknas om till svenska kronor till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstdr vid omrékningarna
redovisas i drets resultat.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rdnteintilkier pa fordringar, erhéllna utdelningar och valutakursvinster.

Finansiella kostnader bestar framst av rdntekostnader pa lan och andra skulder, nedskrivningar av
finansiella tillgdngar samt valutakursforluster. Rénteintdkter och rintekostnader redovisas i enlighet med
effektivrintemetoden, sc vidare Finansiella instrument nedan.

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har rétt att besluta om
utdclningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget

publicerat sina finansiella rapporter. Utdelning pa aktier och andelar redovisas 1 Gvrigt som intakt nér
bolagsstdmman beslutat om utdelning.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller

ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Det erhallna eller l1imnade koncernbidraget paverkar
bolagets aktuella skatt, eller i vissa fall uppskjutna skatt.

Skatt
Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt, Aktuell skatt &r

hinforlig till arets skattepliktiga resultat avseende aktuellt rikenskapsar. Hit hér dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder. Skatter redovisas i resultatrdkningen utom dé underliggande
transaktion redovisas i §vrigt totalresultat varvid tillhdrande skatteeffekt ockséd redovisas 1 vrigt

totalresultat,

Uppskjuten skatt bersiknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvirdeberidknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kan {6rvéntas medftra ligre
skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver bestér av en skattedel och en eget kapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sérredovisas inte utan ingér i obeskattade reserver.

Aktier och andelar i andra bolag
[nnehav av aktier och andelar redovisas till anskaffningsvérde i forekommande fall efter avdrag {6t

nedskrivningar och tilligg for uppskrivningar. Aktiernas/andelarnas redovisade virde minskas genom
nedskrivningar och terbetalningar av aktiedigartillskott samt 6kas genom investeringar inklusive ldmnade
alktiedgartillskott samt uppskrivningar. Transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vérdet f6r innehav
| aktier/andelar. Villkorade képeskillingar vdrderas utifran sannolikheten av att kdpeskillingen kommet
att utgd, Eventuella foréndringar av avsattningen/fordran ldggs pd/reducerar anskaffningsvérdet. V

g
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Nedskrivningar
Nedskrivning av finansiella anldggningstilleangar
De redovisade virdena f6r bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns

nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sddan indikation finns, berdknas tillgdngens
atervinningsvérde. Nedskrivning gors om atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. Vid
berdkning av nyttjandcvirdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfakior som beaktar
riskfri rinta och den risk som ér férknippad med den specifika tillgdngen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en [Oréndring av berdkningarna som anvéndes for att
bestdmma atervinningsvérdet. En reversering goérs endast i den utstrickning som tillgangens redovisade
virde inte Overstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag f6r avskrivning, om
ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillfille utvarderar bolaget om det finns objektiva bevis pé att en finansiell tillgang eller
erupp av tillgangar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgérs av observerbara forhallanden som

infriaffat och som har en negativ inverkan pd mdjligheten att atervinna anskaffningsvérdet.

[Fordringarnas eventuella nedskrivningsbehov faststills utifran historiska erfarenheter av kundftrluster pa
liknande fordringar. Fordringar med nedskrivaingsbehov redovisas till nuvirdet av forvintade framtida
kassaflodena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte,

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde
aterfors om de tidigare skéilen till nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden
férvintas erhallas. Nedskrivningar av alktier och andelar aterfors om de omstéindigheter som fGranledde
nedskrivning inte langre féreligger,

Aktieidgartillskott och limnad utdelning
Erhéllet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital.

Limnad utdelning respektive lamnad aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av
eget kapital nér beslut om utdelning respektive dterbetalning fattats.

Aktiedgartillskott som {imnas redovisas som en 6kning av det rcdovisade virdet av aktierna/andelarna.
Erhéllen aterbetalning av aktie#dgartillskott redovisas som en minskning av aktiernas/andelarnas
redovisade virde.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas inom linjen som en upplysning nér det finns:
- En mojlig forpliktelse som hérrdr till £f6ljd av intrédffade héiindelser och vars férekomst
endast kommer att bekréftas av en eller flera oséikra framtida hdndelser, som inte helt ligeer
inom bolagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller
- En befintlig [Orpliktelse till f6ljd av intrdffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld
eller avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for
att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beriknas med tillricklig

tillforlitlighet. "
&
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Kagsaflodesanalys
Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS7. Detta innebir att resultatet

justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intékter och kostnader som
hinfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Uppskatiningar och bedomningar

For att uppritta finansiclla rapporter krdvs 4 ena sidan bedomningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid véardering av tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bed6ms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jamf6rs mot
faktiskt utfall. Faktiska utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar och antaganden.

Nyckeltalsdefinitioneyr

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver.

Avkastning pé totalt kapital
Rorelscresultat plus finansiella intékter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet, %
Eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Not 2 Hindelser efter balansdagen
Det har inte intrédffat ndgra hindelser efter periodens utgang som bed6ms vara av vikt att rapportera.

Not 3 Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronot):

balanserad vinst | 13 638 205
arets resultat 0

disponeras sa att
I ny rikning 6verfores 13 638 205

Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2023 2022

Revisionsuppdrag auktoriserad revisor
Kaijser Konsult AB 38 -38 é

Summa -38 -38.
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Not 5 Finansiella intikter och kostnader

Rinteintiilkter och liknande resultatposter
Riénteintidkter, koncernforetag
Kursdifferenser

Summa

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader, koncernfGretag
Summa

Not 6 Bokslutsdispositionex

Erhallna koncernbidrag fran Nordic & Russia Holdings No 5

AB
Summa koncernbidrag

Not 7 Andelar i koncernforetag

[ngaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rastriitts-

Namn andcl andel
ZAQO Tuta Stroy 100% 100%
Sumima

Org.nr Siite

ZAO Tuta Stroy 10539028469

Antal
andelar

14 350

Ryssland @-’

2025

= OO

-208
-208

2023

286
286

2023-12-31

251 503
251 503

-197 659
~197 639

33 843

Bokfore
virde

>3 843
53 843
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2022

b O

-207
-207

2022

287
287

2022-12-31

251 503
251 503

-197 659
-197 659

53 843

sl
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Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn 1 ar och tidigare iin 5 ir efter
balansdagen
Skulder till koncernféretag 41 375 41 169
Summa langfristiga skulder 41 375 41 169

Not 10 Finansiell riskhantering

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostnader
genom ofordelalktiga villkor. Oron pa kreditmarknaden kan snabbt fériandra tillgangen till krediter, Da
bolaget dr verksamt genom dotterbolag med verksamhet 1 Ryssland paverkar dven risken av
kreditgivarnas vilja att finansiera investeringar 1 Ryssland. Bolaget hanterar denna risk genom att [6pande
fora diskussioner med dess kreditgivare och parallellt med andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige

och lokalt { Ryssland.

Rénterislc
Bolaget har ett internt lan fran Nordic & Russia No. 5 AB som [8per med 0,5%. Bolaget sédkrar inte

ranterisken.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullféljer sina ataganden. Risken begrdnsas genom att

endast kreditparter accepteras vid kreditgivning. (finansiella transaktioner) Risken att bolagets dotterbolag
inte uppfyller sina ataganden, dvs. intc kan amortera och betala rintorna pé sitt 14n till bolaget utgér en
kreditrisk. Dotterbolagets hyresgéster kreditkontrolleras och godkénns enligt lokal praxis. Alla
hyresgéster betalar ett visst antal ménadshyror { deposition. Hyresgésternas kreditvirdighet f6ljs upp
Gpande. Under aret har dotterbolaget fullfljt alla sina dtaganden.

Valutarisk
Valutarisk avser risken att férandrade valutakurser paverkar bolagets resultat- och balansrikning negativt.

Da dotterbolaget dr verksamt i Ryssland 4r bolaget utsatt for en valutarisk mot Rubel i samband med att
viirdet pa andelarna omriknas. Bolaget sdkrar infe valutarisken.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken [Or att bolaget saknar tillcdckligt med likvida medel for att kunna fullfslja

sina betalningsataganden. Bolaget g6r 16pande interna likvidprognoser for kommande 12 mdanader dér alla
kassaflodespaverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna &r att verifiera behovet av kapital.
Bolagets likvida medel uppgick per 31 december till 12 tkr (15 tkr). .
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Not 11 Stiillda sékerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Som sikerhet fir dotterbolagets skulder till kreditinstitut
Aktier och andelar 1 koncernféretag 53 843 53 843
Eventualforplilktelser 0 0
Summa 53 843 53 843

Not 12 Transaktioner med nirstaende
Av bolagets totala inkdp och forsiljning avser 45 tkr (45 tkr) av inkdpen och 0 tkr (0 tkr) av f6rséljningen
andra foretag inom hela den foéretagsgrupp som bolaget tillhor.

Bolaget har en nérstaende relation med moderbolaget, dess dgare och sina dotterforetag samt
moderbolagets systerféretag, se not 13 Koncern- och foretagsuppgifter.

Not 13 Koncern- och {oretagsuppgifter

Nordic & Russia Holdings No. 6 AB, org. nr. 556729-3104 med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet i
associationsformen aktiebolag., Huvudkontorets adress 4r Nordic & Russia Holdings No. 6 AB,
Sveavigen 52, 111 34 Stockholm, Foretaget dr dotterforetag till Nordic & Russia Holdings No 5 AB,
org.nr, 556729-0589, med site 1 Stockholm. Bolagen ingéar i en koncern dér Nollitnac Holding AB, org.nr
556838-7079 upprittar koncernredovisning och ddr Cantillon Services Ltd registrerings nr HE 275519,

med séte pa Cypern dr hégsta moderbolag.

Resultat- och balansrikning kommer att f6rldggas pa arsstdmma 2024- Ob . [?’ for faststéllelse.

Stockholm  202.% —pf, .. /7
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Kent B&schen
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Nordic & Russia Holdings No 6 AB
Org.nr 556729-3104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Nordic & Russia Holdings No 6 AB {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avsecnden rittvisande bild av Nordic & Russia Holdings No 6 ABs finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiclla resultat och kassaflode {or aret enligt arsredovisningslagen.
Eorvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhdllande till Nordic & Russia Holdings No 6 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillcdckliga och d&ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dect dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ir nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som intc innchaller nagra vésentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor beddmningen av bolagets f6rmaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tilldimpligt, om f6rhdllanden som kan piverka férmagan att fortsétta
verksamheten och alt anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehailer

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en h6g grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésenilig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskili eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioncllt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker OOh(U

Nordic & Russia Holdings No 6 AB, Org.nr 556729-3104
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inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hoégre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skatfar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effekttviteten 1 den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaéga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsrcdovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Nordic

& Russia Holdings No 6 AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forhust.

Jag tillstyrler att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 férhallande till Nordic & Russia Holdings No 6 AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillréickliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust, Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr {6rsvarlig med hiinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ijvrigt{}i, |

Nordic & Russia Holdings No 6 AB, Org.nr 556729-3104
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Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r
utformad s att bok{tringen, medelsftrvaltningen och bolagets ckonomiska angelidgenhceter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan (6ranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av [Orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
alctiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
profcssionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f&rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Del innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for veriksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024~06-lj(

/

J Ohv Kaijdet
Auktqriserad desdsor

Nordic & Russia Holdings No 6 AB, Org.nr 556729-3104
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juli 2024, Dotterbolaget har pdborjat arbetet med att s6ka nya hyresgéster till de kommande vakanserna.

Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

FORVALTNINGSBERATTELSE

Nollitnac Holding AB dger och {Grvaltar kommersietla fastigheter 1 Finland och Ryssland via dotterbolag. Koncernen Hger
(re fastigheter i Ryssland varav tva 8r kopcentrumfastigheter (Kaliningrad och Murmansk) och en hotell fastighet (St
Petersburg). [ Finland tiger koncernen tva kontorsfastigheter som dr beldgna i Helsingfors och Lahti, Total uthyrbar area
uppgar till 80 000 kvm. Koncernen har inte haft ndgra anstiillda under dret och inga ersittningar och 18ner har utgatt.
Koncernen kbper sina fdrvaltningstjéinster av ett externt bolag [ Sverige samt av ett systerbolag i Ryssland (6r vilket
beskrivs mer i not 22.

Detta &r bolagets tretionde rikenskapsér och omfattar kalenderaret 2023.

Agarforhallanden
Nollitnac Holding AB (556838—7079) med siite i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag titl Cantillon Luxembourg S.a r.1.

(registreringsnr B 1528523) med siite i Luxembourg, Bolaget ingdr i en koncern ddr Cantilion Services Ltd (registreringsnr
FIX275519) med site pd Cypern dr hégsta moderbolag.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och dess utgang

Den fortsatta konflikten 1 Ukraina och de sanktioner som EU och méanga andra ldnder infort pdverkar bolaget och dess
ryska dotterbolag i fortsatt stor omfattning, Koncernens samtliga bolag har under &ret fortsatt utveckla sina rutiner for att
skerstiilla att inget av bolagen eller dess anstéllda bryter mot ngon av sanktionerna.,

Trots sanktionerna har Rysslands ekonomi utvecklats vil under 2023 och forviintas fortsatt utvecklas och 8ka med 3,4 %
under 2024 och inflationen berdknas av IMIF hamna mellan 3—-4 %. Framst pa grund av de stora inhemska investeringarna |
forsvarsindustrin samt den ékande handeln med Kina och Indien. Ménga individer har fatt en hégre inkomst da de flesta
erhallit 16nedkningar under 2023 vilket fortsatt frimjat den privata konsumtionen

Lokalt har verksamheten fortlépt som tidigare &r med i stort sett samma f6rutsitiningar och utmaningar. Dotterbolagens
hyresgister bestar av lokala f6retag och individer som, ej dnnu, inte omfattas av sanidtionerna. Tidigare farhdgor om att
hyresgisterna skulle ta problem med sin varufSrsérjning pd grund av sanktionerna bedéms, med facit 1 hand, som mindre
idag. Det kan dock inte uteslutas,

Den fortsatta konflikten 1 Ukraina, med dess konsckvenser f6r Ryssland genom sanktioner fidn EU, UK och USA #r
fortsatt det som péaverkar koncernen mest kommande 8r. Konfliktens effelcter fran alla sanktioner dr forisatt en stor
utmaning for koncernen som helhet. I takt med att sanktionerna av ryska individer och organisationer uttkas &kar
naturligtvis riskerna och utmaningarna. Bolagets ledning samt den lokala ledingen fGljer utvecklingen noga. Av de nya
lagar som instiftats { Ryssland dr det frimst de som avser kapitalutforsel och {6rséljning av aktier i ryska bolag som
paverkar koncernen. Ledningen har kontinuerligt under aret fortsatt att underséka mdojligheterna att avyttra sina ryska
dotterbolag. Det finns, och har funnits, intressenter men hiitills har ndgon transaktion inte varit genomforbar med
anledning av alla de regler och tillstdnd som behdvs, For ndrvarande gir det ej heller att forutse vilka eventuella nya lagar
som kan instiftas och vilken paverkan dessa kan fa for koncernen. Med anledning av de politiska riskerna beddmer
styrelsen att det rder en viss osékerhet vad giller bolagets formaga till fortsatt drift da en betydande del av dotterbolagens

verksamhet bedrivs i Ryssland.

Koncernens drifinetto for rikenskapsaret minskar med ca 7 % jamfért med foregiende ar till 118 115 tkr (127 328 tkr).
Hyresintikterna i lokal valuta har minskat ndgot i Ryssland och ¢kat med ndra 19 % i Finland. I Ryssland beror
minskningen framst pa att intidkterna i hotellfastigheten nu &r { rubel mot tidigare Euro. Under &ret har dven ett av
dotterbolagen betalat en ldgre fastighetsskatt da de regionala grunderna f6r berikning av fastighetsskatten dndrats. Under
arct har rubeln forsvagats med 20 % mot den svenska kronan vilket pdverkar driftnettot negativi.

Koncernens finska verksamhet har fortsatt utvecklats vl dér dotterbolaget i Lahti varit fortsatt framgangsrikt med
uthytrningar. Drifinettot i den finska verksamheten har Gkat 1 takt med uthyrningen i Lahti som kunnat géras utan storre
hyrsesgistanpassningar samtidigt som fastighetskostnaderna varit { stort sett de samma som [oregéiende ar i lokal valuta.
Dotterbolaget i Helsingfors har under aret skrivet ctt nyti kontrakt med hyresgisten, som ldmnar tva femtedelar av ytan 31

A
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Virdeftirindringarna av fastigheterna har under aret varit positiva och Skar med 38 861 tkr (-99 9135 tkr). Framst tkar
virdet pad hotellfastigheten dir det visat sig att hyresintiikterna i samband med det nya hyreskontraktet blivit hégre dn
tidigare {Orviintat, [ Finland har virdeutvecklingen varit fortsatt negativ diir det rdder en viss osiikerhet om
kontorsmarknaden. Som ndmnts ovan har den ryska Rubeln minskat i virde mot den svenska kronan vilket gbr att det
uppstar en negativ valutaeffelt vid omrikning av till svenska kronor och gor att den totala effekten pa fastighetsvirdena

minskar néir virdeutvecklingen och omrikningseffekten stills mot varandra (Se not 10).

Kongcernens resultat om 84 502 tkr (-9 550 tkr) innehdller en valutakursforlust om 13 191 tkr (<3 233 tkr). Under aret har
koncernens rintekostnader Okat stort i takt med rénteldget i bdde Ryssland och Europa. For att minska sina rintekostnader
och med anledning av en stark likvid situation i Ryssland har dotterbolagen i Murmansk (april) och St Petersburg
(december) dterbetalt sina banklan till kreditgivaren. Med anledning av terbetalningarna av banklinen 4r arets kassatlsde

negativt om -167 562 tkr (+45 450 tkr). Den [8pande verksamheten genererar fortsatt ett starkt kassaflode och
beddmningen &r att kommande 4rs kassalléde blir positivt. Det finlindska dotterbolaget f6rléingde i maj 2024 sitt 1&n med
ytterligare tre dr till maj 2027. Modcrbolaget har under aret inte amorterat ndgot till sitt moderbolag i Luxembourg.

&
Rubeln har under rikenskapséret fSrsvagats i véirde mot den svenska kronan med ca 20 % (+16 %) vilket i sin tur
foranleder en negativ valutakurstorindring vid omrikning av dotterbolagens egna kapital vilket redovisas i koncernens

"Totalresultat”.

Dotterbolaget 1 Murmansk har fortsatt eft negativt eget kapital och vid omrikningen av dess egna kapital bidrar
dotterbalaget med ett negativt eget kapital till koncernen om 91 145 tkr (80 960 tkr) diir den negativa utvecklingen frdamst

beror pa en stor negativ valutaeffekt 1 dotterbolaget.

Moderbolaget redovisar ett resultat fore bokslutsdispositioner och skatt om 3 897 tkr (-8 623 tkr) och innehéller en positiv
valutakurstdrindring om 395 tkr (-11 7835 tkr). Merparten av valutakurseffekten hiirleds till omrikning av moderbolagets

l&n frdn dess moderbolag i Luxembourg som 4r i Euro.

Som framgar av not 10 frfaller 31 % av bolagets hyreskontrakt under 2024, Forfallostrukturen dr anpassad till fSretagets
strategl och anpassad till forctagsledningen bedémning av framtida hyresutveckling.

Framtida utveckling

Som ndmnts ovan har rysk elconomi fortsatt utvecklats trots de sanktioner som inférts gentemot landet. Med anledningen
av landets stora investeringar i forsvarsindustrin samt landets stora och Skande handel med Kina och Indien férvintas rysk
ekonomi fortséitta 6ka under 2024, Vidare gérs bedémningen att de ryska hushéallen fortsatt kommer att uppritthalla i stort
seit samma konsumtion som tidigare och trots sankiionerna forefaller det inte rdda nagon brist i hyresgiisternas
varufrsorjning. Tvé av de stdrre orosmomenten &r instiftandet av nya lagar som kan komma att paverka dotterbolagens
fBrméga att driva verksamheten eller att den ryska regeringen beslutar att forstatliga tillgdngar gda av ogiéistviinliga ldnder
dit Sverige tillhor, Nollitnac f6ljer utvecklingen noga och pé grund av den héga grad ostikerhet som réder avseende den
[ramtida utveckling dr den ekonomiska effekten for marknaden, och som f8ljd for Nollitnac och dess fastigheter, fortsatt
extremt svarbeddmd. Ledningen gbr beddmningen att bolaget och dotterbolagen har en god kassalikviditet for att klara

sina ataganden pa savél kort som lang sikt.

Finlands ckonomi har utvecklats svagt under 2023 och fSrvéintas ha en, om dn lag, negativ tillvixt under 2024 och den
hégre rdntan {6rvéntas ha storst pdverkan pé konsumtionen. Transaktionerna pé den finska fastighetsmarknaden har under
aret varit relativt aktiv och forvintas vara fortsatt aktiv under 2024, Den finska verksamheten har en god kassalikviditet

och bedtms klara sina dtaganden pé kort som s vil pa lang sikt. % \Q{
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2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
NYCKELTAL 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Belopp i tusental kronor (tkr)
Resultat
Hyresintikter 167 717 179 188 157 333 153 797
Forvaltningsresultat 52 142 79 648 02 728 36 133
Resultat fore skatt 111 003 -20 267 59 024 107 654
Periodens resultat 84 503 -9 550 53 145 80 277
Finansicll stdllning
Balansomsluining 1 058 780 ] 357 644 1 245 823 | 182 935
Eget kapital 532216 580 038 495 567 394 952
Soliditet, %* 50% 43% 40% 33%

* Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Finansiering och likviditet

Vid periodens utgdng hade koncernen tillgéngliga medel i form av kassa om 143 055 tkr (319 158 tkr). Koncernen ir till
viss del beroende av sina krediter f6r att kunna fortsétta sin verksamhet, Under aret har tvi av de ryska dotterbolagen
aterbetalt sina krediter i fortid och for nérvarande ér det endast ett av de ryska dotterbolagen som har kvar sin kredit med
en kvarvarande laptid om tre &r. Under 2023 har inget av dotterbolagen brutit mot avtalsvillkoren i ldneavtalen, Styrelsen

anser att finansieringen ar god.

Det ryska dotterbolaget i Murmansk har ett negativt eget kapital vilket dr ett lagbrott i Ryssland vilket rent formellt
betyder att bolaget dr likvidationspliktigt. Dotterbolaget betalar [8pande sina skatter och avgifier och t Ryssland finns det
idag manga ryska bolag med negativa egna kapital och sannolikheten att ndgon myndighet skall begita bolaget |
likvidation beddms som liten. Noterbart dr alt dven banken valde ait refinansiera dotterbolaget trots det negativa kapitalet
och inte lagt ndgon stbrre vikt vid fidgan. Ledningen gér 4ven bed8mningen att om en myndighet 6nskar begéra bolaget i
likvidation har koncernen en tillrdcklig likviditet for att lilcvidera bolaget.

Det finliindska dotterbolagets avtalade den 17 maj 2024 om en firldngning av sitt befintliga lan om tre ar och i samband
med det gjordes dven en extra amortering om EUR 1,5 miljoner. Siyrelsen bedémer ddrmed att finansiering dr stabil,

Finansiell riskhantering

[ det foljande beskrivs de huvudsakliga finansiclla risker som koncernen 4r exponerad {or och hur ledningen valt att
hantera dem.

Finansieringsrisk |
Koncernen dr genom sin verksamhet i Finland och Ryssland exponerad for olika slag av finansiella risker, vilka kan

piverka bolagets finansiella stilining och resultat, Verksamheten &t beroende av att kunna langsiktigt finansiera sig med
rimliga och marknadsméssiga villkor och koncernen har idag en bra finansiering med kvarvarande {6ptider mellan ett till

fyra ar. Vidare 4r det av vikt att koncernen klarar av att uppréithélla de covenanter som de olika kreditinstituten har som
krav f6r krediterna. Utdver de coventantbrott, som beskrivs ovan, bedémer ledningen att koncernen har en god

finansiering samt en god beredskap att hantera situationen i de fall dotterbolaget bryter mot lanevillkoren. Ledningen f6ljer

dven l8pande upp att dess dotterbolag f6ljer de avtalade lanevillkoren,

Valutarisk
DA koncernens intidkter och finansiering endast bestar av utldndsk valuta utsédtts koncernen tér valutarisker.

Valutaexponeringen avser primért euro och ryska rubel. Detta paverkar bide transaktionsexponering (resultatréikning och ‘@‘
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kassaflddet) och omrikningsexponering (balansriikning). Koncern pdverkas 8ven till stor del av rubelns virde mot EUR da
ett av de ryska dotterbolagen har sin finansiering i Euro.

Koncernen har sin finansiering i EUR da de tlesta hyresavtal tidigare var skrivna i EUR och ddrmed dven stkra
valutakursrisken till viss mén. Det dr idag, och var i samband med finansieringen, i prakiiken omdjligt att sdkra kursrisken
mot rubeln, I den mén det skulle vara méjligt skulle priset for en sdkring inte vara férsvarbart. De nya hyresavtal som
skrivs idag girs uteslutande 1 Rubel vilket paverkar risken mer. Den lokala ledningen underssker mojligheten att
eventuellt kunna konvertera den befintliga finansieringen till Rubel fir att minska valutarisken. D& Rubeln har tappat i
virde mot EUR under dret har det foraniett valutakurs{Brluster under aret,

[ Finland dér intékterna ér i euro motverkar koncernen risken genom att ven upplaningen sker i euro.

Riinterisk

Rinterisk avser risk for att foriindringar i riinteldget paverkar dotterbolagens upplaningskostnader. Rintekostnaden 4r
koncernens stérsta kostnadspost. De ryska dotterbolagen har tidigare hafi ett avtal om ett rintetak som gir géllande alt
rintan inte kan stiga med mer dn en procentenhel under viss del av lanens 16ptid. Sedan avtalet [6pte ut har dotterbolagen

inte valt att forlinga avtalen d& priset f6r ett avtal beddmts varit alldeles f5r hégt.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullféljer sina dtaganden. Risken begrinsas genom att endast kreditvéirdiga

motparter accepteras vid kreditgivning (finansiella transaktioner). Dotterbolagens hyresgister kreditlcontrolleras och
godicinns enligt lokal praxis. De flesta hyresgéisterna betalar et visst antal méanadshyror i deposition. Hyresgéisternas
kreditvirdighet {6ljs upp 18pande. Dock dr det svart att beddma hyresgisternas kreditvéardighet under radande
omstindigheter i Ryssland,

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken t6r att koncernen saknar fillriiclligt med likvida medel £6r att kanna fullfdlja sina

betalningsataganden. Koncernen gér 16pande interna likvidprognoser f0r kommande 12 manader dir alla
kassaflodespaverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna dr att verifiera behovet av kapital. Koncernens likvida

medel uppgick per 31 december 2023 till 143 055 tkr (319 158 tkr).

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till {Grfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanscrat resultat 7770 949

Arets resultat - 17062
7788011

Disponeras sa att

[ ny rékning 8vertbrs 77838011
7 788 011

Styrelsen foreslar att ingen utdelning l&mnas. @ jL
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Koncernens resultatrikning
Belopp i tusental kronor (tkr)

Hyresintikter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Finansiella intidkter
['inansiella kostnader
Forvaliningsresulfat

Virdeforiandringar f6rvaltningsfastigheter
Resultat fore skatt

Inkomstskatt
Arets resultat

Koncernens rapport over totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat for dret:
Poster som kan komma alt redovisus gver resultatrdkningen

Valutakursdifferenser
Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt

Summa totalresultat for aret

Arets resultat hinforligt:
Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa fotalresultat hinforligt till:
Moderftretagets aktiedgare
[nnehav utan bestdmmande inflytande

Not

3, 10

oo

10

2023-01-01
2023-12-31

167 717
-49 602

118 115

-31 742

5 636
-39 867
52 142

58 861

111 003

-26 500
84 503

2023-01-01
2023-12-31

84 503

-132 325

-47 822

2022-01-01
2022-12-31

179 188
-51 860
127 328

32 393
5315
-20 602
79 648

-99 915

-20 267

10717
-9 §50

2022-01-01
2022-12-31

-9 550

94 021
94 021

84 471

84 503

-47 821
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Koncernens balansrikning

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 837 067 917 124
Nyttjanderéttstillgdngar 20 41 165 45411
Uppskjutna sikattefordringar 9 - 997
Summa anligegningstilleangar 878 232 963 532
Oms#ttmingstiligdngar

Fordringar hos koncernftretag - 5¢ 479
Hyresf{ordringar [1 7 406 2 473
Aktuella skattefordringar 7 574 3411
Ovriga fordringar 22 036 18 088
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 475 503
Likvida medel 143 055 319 158
Summa omsiittningstilleangar 16 180 546 394 112
SUMMA TILLGANGAR 1058778 1357644
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Koncernens balansrikning, forts.

_Belopp i tkr B Not - 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL I3
Eget kapital som kan hiinforas till moderféretagets dgare
Aktiekapital 50 50
Reserver -402 446 270 122
Upparbetat resultat 849 936 859 486
Arets resultat hinfSrligl moderforetagets akticipare 24 503 -9 550
Innchay utan bestimmande inflytande 173 174
Summa eget kapital B 532 216 580 (438
SKULDER
Langfristiga skulder
Uppléaning frén kreditinstitut 14 112 811 322 116
Skulder till koncernfUretag 14 269 749 269 726
Leasing skulder 20 41 165 45 411
Ovriga langfristiga skulder 3 640 3 651
Uppskjulna skatteskulder 9 56 647 55716
Summa lingfristiga skulder 16 484 012 696 620
Kortfristiga skulder
Upplaning [tan kreditinstitut 14 26 806 63 797
Leverantdrsskulder 2277 1311
Forskott fran kunder 805 2071
Ovriga skulder 7 586 10 442
Upplupna kostnader och fOrutbetalda int4kier 15 4 076 3 365
Summa kortfristiga skulder L6 42 550 80 986

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

1 058 778 1357 644%
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Koncernens rapport 6ver forindringar i eget kapital

Belopp i tusental kronor (tkr)

Hiinfarligt till
moderforetagets

——-———-—-—E]‘—{-tie—ﬁgfl—re—— " S—

Ovrigt Valuta-
Aktie-  tillskjutet omriknings

Innchav
Balanserat utan be- Summa
resultat inkl stimmande eget

Naot __!{agital ka Eitul resery arets resultat Totalt inﬂztnmlc kﬂﬂital

[ngiende balans per 2022-01-01 50 - -364 128 859 486 495 408 159 495 567
Totalresuliat

Arets resultat 9550  -9550 ~ <9550
Ovrigt totalresultar

Valutakursdifferenser , 94 006 —~ 94006 15 94021
Summa Totalresultat | L 3 - 94 006 93350 84456 15 B447i
Utgiende balans per 2022-12-31 50 - =270 122 849 936 579 864 174 580 038
Ingaende balans per 2023-01-01 50 - -270 122 849 936 579 864 174 580 038
Totalresultat

Arets resultat 84 503 84 503 — 84503
Ovrigt totalresulitat

Valutakursdilferenser . -132 324 - — -~132324 -1 -132325
Summa Totalresultat e - -132 324 84 503 47 §21 -1 47822
Utgdende balans per 2023-12-31 50 0 -  -402446 034439 531993 173 532216 Y

J
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Koncernens rapport dver kassafloden

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tusental kronor (tkr) - Not 2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode {rdin den ldpande verksamheten

Drifinetto 118 115 127 328
Ovriga externa kostnader 31 742 -32 393
Ethéllen rdnta 4 794 425
Erlagd rlinta -25 423 -16 743
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore forindring
av rorvelsekapital 65 744 78 617
Forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning §vriga kortfristiga fordringar 23 715 1 738
Okning/minskning vriga kortfristiga skulder -11 532 -6 891
Summa firiindringar i rérelselkapital 12 183 -5 153
Kassaflode frin den lipande verksamheten ) 77927 73 464
Kassafléde frin investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter 10 -313 -3 174
Kassaflode fran investeringsverksamheten -313 -3 174
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av lan 14 -245 176 -24 8§40
_Kassaflode frian finansieringsverksamheten 19 ~245 176 -24 840
Periodens kassaflide - -167562 45450
Likvida medel vid periodens borjan 319 158 249 (084
Kursdifferens i likvida medel _ -8 541 24 624

Likvida medel vid periodens slut . 143 055 319 lSSlsi
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Moderforetagets resultatrakning
2023-01-01  2022-01-01

Belopp i tusental kronor (tkr) L NO"* 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsditning - 13339 12 405
Summa rirelsens intikter 13 339 12 405
Ovriga externa kostnader .10 842 -9 484
Summa rirelsens kostnader -10 842 -9 484
Rirelseresultat o | 2497 2 921
Rénteintikier och liknande resultatposter 8 2117 0G5
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 717 ~12 543
Resultat fran finansiella poster 1 400 -11 544
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 3 897 -8 623
Bokslutsdispositioner 18 .3 880 R 623
Skatt pa arets resultat 9 - —
Arets resultat 17 -

Moderbolagets rapport éver ovrigt totalresultat

2023-01-01  2022-01-01
‘Not  2023-12-31  2022-12-31

PR L mp— T

Arets resultat 17 —
Ovrigt totalresultat:

6Wigt totalresultat, netto efter skatt = —
Summa totalresultat 17 _ ]
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Moderforetagets balansrikning

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Finansi¢lla anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag 82 444 82 444
Fordringar hos koncernfiretag 163 966 165 626
Summa finansiella anliggningstillgdngar 246 410 248 070
Summa anliiggningstillgiingar 246 410 248 070
Kundfordringar 30 61
Fordringar hos koncernforetag 2 123 2 503
Aktuella skattefordringar 798 798
Ovriga fordringar 16292 16 079
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 415 449
Summa kortfristiga fordringar 19 658 19 890
Kassa och bank 16 355 9618
Summa omsittningstillgangar 36 013 29 508
SUMMA TILLGANGAR 282 423

277 578 é@
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Moderforetagets balansrikning forts.

Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 13

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 50 50
Summa bundet eget kapital ) 50 | 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7771 7771
Arets resultat 17 ~
Summa fritt eget kapital 7 788 7771
Summa eget kapital | 7838 7 821

Langfristiga skalder

Skulder till koncernbolag 258396 258502
Summa lingfristiga skulder 258 396 258 502

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 99 9
Skulder till koncernbolag 15 Q75 10 626
Ovriga skulder _ B
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 15 1 015 620
“g;unma kortfristiga skulder - 16189 11 255

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 282 423 277 57%




Nollitnac [Tolding AB
Org nr 556838-7079

Moderforetagets rapport dver forindringar i eget kapital

Belopp i tusental kronor (tkr

LEget kapital per 2022-01-01

Totalresuliat:
Arets resultat

Summa totalresultat

Akftie-

Not kapital
13

>0

Balanserat

Saumma

resultat eget kapital

7771

Eget kapital per 2022-12-31
Eget kapital per 2023-01-01

Totalresultat:
Arets resultat

Summa fotalresultat

Eget kkapital per 2023-12-31

S0

50

7821

7771

7771

17
17

7 788

7 821

7 821

17
17

J
7838
S
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Moderforetagets kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tusental kronor (tkr) o 2022-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lipande verksamheten
Rérelseresultat 2 497 2921
Erhallen rinta 1722 099
Erlagd rinta 73 -109
Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore foriindring
av rorelsekapital 4 146 3 811
Fordindringar i r8relsekapital
Okning/minskning Svriga kortfristiga fordringar -149 -4 276
Okning/minskning &vriga kortiristiga skulder 484 -118
Summa férindringar i rérelsekapital 343 -4 394
Kassaflide fran den lipande verksamheten 4 481 -583
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Okning/minskning fordringar hos koncernfretag 2 362 -1 095
Kassafldde fran investeringsverksamheten 2 362 . -1095
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Amortering av lan fian koncernttretag 14 - -2 2235
Kassaflode fran finansicringsverksamheten 19 — -2 225
Periodens kassaflide 6 843 -3 903
Likvida medel vid petiodens borjan 9618 12 774
Kursdiffercns i likvida medel -106 747
Likvida medel vid periodens slut 16 355 9618

{

6

ST P T O S fppepr ) Sy u g,

il




Nollitnac Holding AB
Org nt 556838-7079

REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

Not1l Allmin information

Nollitnac Holding AB med dess dotterforetag, nedan bendimnt ’Nollitnac’ eller "koncernen’, bedriver verksamhet inom
[astighets{Orvaltning,.

Moderf6retaget iir ett aktiebolag som 4r registrerat i Sverige och har sitt séte i Stockholm. Besdksadressen till
huvudkontoret dr Sveaviigen 52 i Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifierna inom parentes avser fGregaende ar.

Den 17 juni 2024 har denna koncernredovisning och arsredovisning godkénts av styrelsen f0r offentliggdrande.

Not2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

2.1 Grund for rapporternas upprittande

Arstedovisningen har upprittats utifrdn antaganden om fortsatt drift.

Radandec och eventuelll nya sanktioner mot Ryssland paverkar naturligtvis de politiska riskerna o1 ryska motatghrder
riktade mot viisterldndska bolag och diirmed mdjligheterna f6r koncernen att driva sin ryska verksamhet men dessa risker

gar [Or nfirvarande inte alt bedéma och ledningen f6ljer utvecklingen noga.

Koncernredovisningen [6r Nollitnac har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och
tolkningar fran IFRS Intcrpretations Committee (IFRS IC) sidana de antagits av BU., Utver deita har RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt Arsredovisningslagen tillimpats. Koncernredovisningen har
upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden, med undantag av omvérderingar av frvaliningsfastigheter, vilka véirderats till

verkligt virde,

ALl uppriitta rapporter i 6verrensstimmelse med IFRS kridver anvindning av viktiga uppskattningar for
redovisningsindamal. Utdver detta kriivs att ledningen gbr vissa bedémningar vid tilldmpningen av koncernens
redovisningsprinciper. Fér de omraden som innefattar en héig grad av bed6mning som &r komplexa, eller ddr antaganden
och uppskattningar har gjorts av visentlig betydelse f6r koncernen, har information limnats om detta 1 not 4.

Moderféretagets redovisning dr upprittad i enlighet med REFR 2, Redovisning v juridiska personer och
Arsrcdovisningslagen. I de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernen anges detta separat i

slutet av denna not.
Nya och dndrade standarder och tolkningar som tilldimpats pa rdkeﬁsfcapscir som inleds [ januari 2023

Uppdatering i [AS 1 Upplysning om visentliga redovisningsprinciper tillimpas fran och med 1 januari 2023. Andringarna
har inte inneburit ndgon fordndring av koncernens eller moderbolagets redovisningsprinciper. Under 2023 har IASB

godként flera s kallade Agendabeslut fidn [FRS Interpretations Committee (IFRS IC). For 6vriga agendabeslut {ran IFRS
IC g6r Nollitnac bed6mningen att dessa inte kommer att ha nagon vésentlig pdverkan pé koncernens finansiella rapporter.

Utgivna och dndrade [FRS som trdder i kraft senare

Eit antal nya eller dndrade IFRS triider ikraft forst under kommande rikenskapsér och har inte frtidstilldmpats vid
upprittandet av dessa finansiella rapportter, Kommande éndringar av standarder och tolkningar bedéms inte komma ha

ndgon effekt pd Nollitnacs redovisning, L
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2.2 Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag dr alla foretag ver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett féretag nér den

cxponcras f0r eller hat ritt till rérlig avkastning fidn sitt innehav i foretaget och har mdéjlighet att pdverka avkastningen
genom sitt inflytande 1 fOretaget. DotterfGretag inkluderas i koncernredovisningen frdn och med den dag da det
bestimmande inflytandet verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag dé det

bestimmande inflytandet upphor.

Forvirvsmetoden anvénds f6r redovisning av koncernens rérelseférvérv, Kdpeskillingen f6r f8eviirvet av ett dotterttretag
utgdrs av verkligt virde pa Bvertagna tillgangar, skulder som koncernens adrar sig {rén dgare av det {6rvirvade bolaget
och de altier som emitterats av koncernen. | képeskillingen ingdr dven verkligt virde pd alla tillgdngar eller skulder som
dr en [6ljd av en 8verenskommelse om villkorad kopeskilling. Identifierbara Brvirvade tillgdngar och Gvertagna skulder i
ett rorelseforviry virderas inledningsvis till verkliga virden pd forvirvsdagen.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och fOriuster pa transaktioner mellan koncern{tretag
elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i forekommande fall Andrats f6r att garantera en konsekvent
tilldmpning av Koncernens principet.

Mutual real estate bolag i Finland, dér koncernens dgande dr mindre dn 100 % betraktas som joint operations i enlighet
med IFRS 11 Joint Arrangements. Koncernen inkluderar tillgdngar och skulder 1 relation till innehavet 1 joint operations,
inklusive sin andel av eventuella tillgdngar och skulder som dgs gemensamt. Ddrutdver inkluderar koncernen intékter och
kostnader i relation till innehavet 1 joint operations, inklustve sin andel av eventuella intdkter och kostnader som ags
gemensamt. Denna konselideringsmetod tillimpas {or alla joint operations av denna typ. Koncernen har inga joint

ventures.

Rorelseforviry och tillgangsforviry
IFRS 3 innebdr att verkligt vdrde pd identifierbara tillgdngar och skulder i den forviirvade verksamheten faststélls vid

forvirvstidpunkten, Dessa verkliga virden innefattar dven de andelar i tillgdngarna och skulderna som &r hénférliga till
evenfuella kvarstiende minoritetstgare i den forvdrvade verksamheten. Identifierbara tillgngar och skulder innefattar
dven tillgangar, skulder och avsiittningar inklusive forpliktelser och ansprik firdn utomstiende part som inte redovisas i
den fUrviirvade verksamhetens balansrdkning. Vid rérelsefGrvirv redovisas uppskjuten skatt pa temporiira skillnader.
Skillnaden mellan anskaffningsvérdet for forvirvet och forvirvad andel av nettotillgangarna i den férvirvade
verksamheten kiassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tiligdng i balansrékningen (per 31 december 2020

redovisar koncernen inte ndgon goodwill).

D4 forvirv av dotteriGretag ) avser {Orviirv av rbrelse, utan fGrviry av tillgdngar i form av fGrvaltningsfastigheter,
allokeras anskaffningsutgifien istiillet pa de t0rvérvade fOrvaltningsfastigheterna i férviirvsanalysen. Vid tillgingsforvirv
redovisas inte ndgon uppskjuten skatt pa initiala temporirskillnader, Ett forviirv av f6rvaltningsfastigheter klassificeras
som fBrvérv av nettotillgdngar om f8rvidrvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar den
personal och de processer som krivs for att bedriva forvaliningsverksamheten.

Se dven not 4 som behandlar kritiska bedémningar och uppskatiningar vid tillimpning av Nollitnaes
redovisningsprinciper, déir frdga om rorelsefOrviry eller tillgangstorviry utvecklas.

Transaktioner med minaritetsaktieigare (aktieldgare utan bestiimmande inflytande)

Koncernen redovisar transaktioner med aktiefigare utan bestdmmande inflytande som transaktioner med kancernens
alktiedgare. Vid forvirv fidn aktiedgare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan crlagd képeskilling och
den faktiska forvirvade andelen av det redovisade viirdet pd dotterfretagets nettotillgdngar i eget kapital. Vinster och
forluster pa avytiringar till innechavare utan bestdmmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital. d@'@{

18

A de & B A




Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

2.3 Omrakning av utlindsk valuta

Posler som ingdr i de tinansiella rapporterna f8r de olika enheterna i koncernen &r virderade i den valuta som anvénds i
den ekonomiska milj6 dir respeklive firetag huvudsakligen dr verksamt, funktionell valuta, I koncernredovisningen
anvénds svenska kronor, som &dr koncernens rapporivaluta,

Transaklioner { utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa
fransaktionsdagen eller den dag dé posterna omvérderas. Valulakursvinster och -férluster som uppkommer

vid betalning av sddana fransaktioner och vid omrikning av monetira tillgdngar och skulder { utlindsk valuta till
balansdagens kurs, redovisas i rérelseresultatet i resultatrakningen. Valutakursvinster och -forluster som hénfor sig till 1an
och likvida medel redovisas i resultatrikningen som finansiella intékter eller kostnader.

Omrikning av utlindska koncernftretag
Resultat och finansiell stillning for alla koncernbolag som har en annan funktionell valuta éin rapporteringsvalutan,

omriknas till koncernens rapporteringsvaluta enligt
féljande:
- Tillegdngar och skulder for var och en av balansrikningarna omréknas tifl balansdagens kurs,
- Intdkter och kosthader f6r var och en av resultatrikningarna omriknas till genomsnittlig valutakurs och

- Valutakursdifferenser vid omrikning redovisas i 6vrigl {otalresultat.

2.4 Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar som skrivs av bedéms med avscende pa virdenedgang nérhelst hiindelser eller
forandringar { forhdllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr dtervinningsbart. En nedskrivning goérs med
det belopp varmed tillgingens redovisade védrde dverstiger dess dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det higre av
tillgdngens verlkliga viirde minskat med forsdljningskostnader och dess nytijandevirde. Vid beddmning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ligsta nivéer diir det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). Féir materiella och immateriella anldggningstillgdngar, som tidigare har skrivits ner, gbrs per
varje balansdag en provning av om aterforing bér goéras.

2.5 Firvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfie att generera hyresintikter och vérdestegringar, Fdrvaltningsfastigheter redovisas
initialt till anskaffningsviirde, inkluderat direkt hintorliga transaktionskostnader.

Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningstastigheter till verkligt virde. Verkligt viirde baserar sig i fOrsta
hand pa priser pd en aktiv marknad och dr det belopp till vilken en tillgang skulle kunna §verlitas mellan initicrade parter
som #r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomiSrs. For att faststilla fastigheternas
verkliga virde vid varje enskilt bokslutstilifille gérs marknadsvirdering av samtliga fastigheter. Forindringar 1 verkligt

virde av férvaltningsfastigheter redovisas som orealiserad virdefSrindring i resultatrikningen. Vid {Orséljning av fastighet

redovisas skillnaden mellan erhéllet forsiljningspris och redovisat véirde enligt senast upprittad rapport, med avdrag {6r
fesiliningsomkostnader och tillige fr alctiveringar sedan senaste rsredovisning som realiserad virdeforéndring |

resultatrdkningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart ndr det &r troligt att framtida ekonomiska f6rdelar f6rknippade med fastigheten
kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststillas med tillféelitlighet samt att dtgérden avser utbyte av en
befintlig eller inférandet av en ny identificrad komponent. Ovriga reparations- och underhéllsutgitter resultatfrs 16pande i
den period de uppstar, Vid stérre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven réntelkostnad under produktionstiden. @/
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2.6 Finansiella instrument — IFRS 9

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett fSretag och en finansie!l skuld
eller ett egetkapitalinstrument i eft annat firetag, Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar pa
tillgdngssidan langfristiga fordringar, kundfordringar, likvida medel, vriga fordringar samt derivat. Bland skulder
aterfinns leverantbrsskulder, skulder till kredit-institut, Svriga kortfristiga skulder samt {&neskulder samt derivat.
Redovishingen beror p hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmissiga villkor, Kundfordringar tas upp i balansrdkningen niir faktura har skickats och [Bretagets ridtt till ersdttning
ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura
innu inte mottagits. LeverantOrsskulder tas upp nir faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen endast nér det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas bort frin balansrdkningen nér rittigheterna i
avialet realiseras, fOrfaller eller bolaget forlorar kontrollen 8ver dem. Detsamma giller 161 del av en finansiell tillgdng. En
finansiell skuld tas bort frdn balansrikningen nir f8epliktelsen i avtalet fullgirs eller pa annat sétt utslicks. Detsamma
giiller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns objektiva indikationet pa att
en finansiell tillgéng eller grupp av finansiella tillgdngar #r i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran barttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och viirdering
Finansiella tillgangar
Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgdngar som #r skuldinstrument baseras pa koncerncns affirsmodel! for

fdrvaltning av tiligdngen och karaktiren pa tillgingens avtalsenliga kassafl6den:

Insttumenten klassificeras till:
- upplupet anskaffningsvirde
- verkligt vérde via 6vrigt totalresultat, eller

- verkligt virde via resultatet
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffhingsvirde.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffhingsvirde virderas initialt til} verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfillet viirderas tillgAdngarna enligt effektivriante-metoden. Tillgangar klassificerade till upplupet
anskattningsvérde innechas cnligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som endast ir betalningar av
kapitalbelopp och rinta pd det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvintade

kredit-forluster.

Derivat: klassificeras till verkligt vérde via resultatet forutom om de klassificeras som sikrings-instrument och den
effektiva delen av séikringen redovisas i Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt virde

via resultatet.

Verkligt vérde faststdlls enligt beskrivning i not 16.

Finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskafthingsvirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade

till upplupet anskaffningsviirde viirderas initialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstilifiillet virderas de {ill upplupet anskaffhings-vérde enligt effektivrintemetoden.

Derivat: klassificeras till verkligt véirde via resultatet forutom om de klassificeras som sikrings-instrument och den
effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”, Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt viirde

via resultatet.
Verkligt viirde faststélls enligt beskrivning i not 1623/

¢
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Nedskriviiing av finansiella tillgingar
Koncernens [inansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning £5r forviintade kreditférluster. Nedskrivaing f6r kreditforluster

enligt [FRS 9 dr framétblickande och en f8rlustreservering gbrs nér det finns en exponering for kreditrisk. Férvéntade
kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafloden hdnforliga till fallissemang antingen Or de
nidstkommande [2 ménaderna eller for den férvantade dterstdende 18p-tiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgdngsslag och pd kreditforsiimring sedan f6rsta redovisningstillfillet. Férviintade kreditfSrluster aterspeglar ett
objektivl, sannolikhetsvigt utfall.

Den t6renklade modellen tillimpas f6r kundfordringar, avtalstillgangar och hyresfordringar. En forlust-reserv redovisas, i
den [Brenklade modellen, f6r fordrans eller tillgingens forvintade aterstaende 16ptid.

Arderingen av forvantade kreditforluster baseras pd olika metoder, Metoden f6r kundfordringar, avtalstillgdngar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundférluster kombinerat med framéat-blickande faktorer. Ovriga tordringar och
illgdngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Férvintade kredittGrluster virderas till
rodukten av sannolikhet for fallissemang, férlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang, For
creditforsdmrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell beddmning dér hinsyn tas till historisk, aktuell och
framétblickande information. Virderingen av [Grviintade kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra
kreditfGrstdrkningar i form av garantier,

De finansiella tillgdngarna redovisas 1 balansciikningen till upplupet anskafiningsvérde, d.v.s. netto av bruttovérde och
forlustreserv. Forindringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Likvida medel
Likvida medel bestir av kassamedel samt omedelbart tillgiingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande instifut.

Likvida medel omfattas ay kraven pd forlustreservering for forvéintade kredit-forluster.

LIRS 9 — Moderforetaget
Mecd anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt

[FRS 9 i moderbolaget fullt ut utan bolaget tillimpar anskatfhingsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga finansiella
anldggningstillgingar virderas dirmed till anskaffhingsvirde och finansiella omstittningstillgdngar enligt ldgsta virdets
princip, med tillimpning av nedskrivning 1 férvintade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som #r
skuldinstrument. Fér 8vriga finansiclla tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden,

Inbidddade derivat
Koncernen har konstaterat att man for vissa hyreskontrakt t Ryssland har inbdddade derivat pga. av att hyran dr faststélld

till ett belopp i EUR cller USD. Koncern valt att inte redovisa de inbdddade derivaten (hyreskontrakten) som separata
derivatinstrument dd det i Ryssland bedSms vara vanligt forckommande att hyresavtal tecknas i EUR och USD och
betalning av hyran sker i rubel (lokal valuta)., Ddrmed anses det inbdddade derivatets ekonomiska egenskaper vara niira

f0rknippade till hyresavtalcts cgenskaper.
2.7 Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan héinftras till emission av nya aktier
redovisas, nctto cfter skatt, i eget kapital som elt avdrag frdn emissionslikviden, Transaktionskostnader redovisas som en
avdragspost under eget kapitalkategori Ovrigt tillskjutet kapital

2.8 Leverantirsskulder

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och direfter till upplupect anskaffningsvirde med tilldimpning
av effektivriintemetoden. Redovisat virde for leverantSrsskulder forutsiitts motsvara dess verkliga virde, efiersom denna

post dr kortfristig till sin natur. \% \9‘*
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2.9 Upplining

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplining redovisas direfter till
upplupet anskafiningsviirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen fordelat Gver ldneperioden, med tillimpning av eflektivrdntemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av
skuiden | &tminstone 12 ménader efier balansdagen. L&nekostnader redovisas i resultatriikningen i den period til! vilken de

hiinfor sig. Upplupen rénta redovisas som ¢n del av kortfristig upplaning frdn kreditinstitut, i det fall riintan f6rvintas
regleras inom 12 manader fran balansdagen.

2.10 Aktuell och uppskjuten skatt

Den aktuella skattekosinaden beriiknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen &r beslutade cller i praktiken
beslutade 1 de lénder diir moderfGretagets dotterforetag 4r verksamma och genererar skatlepliktiga intdkter. Ledningen
utviirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjilvdcklarationer avseende situationer dér tillimpliga skatteregler &r
fGremal [Or telkning och gor, niir 54 beddms ldmpligt, avséittningar f6r belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrikningsmetoden, pa alla temportira skillnader som uppkommer
mellan det skatteméssiga virdet pd tillgdngar och skulder och dessas redovisade viirden i koncernredovisningen.
Uppskjuten skatt redovisas e]j pd initiala temporirskillnader vid tillgangsforviirv, Uppskjuten inkomstskatt beriknas med
lilldmpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas gilla nir den
berlrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det dr troligt att framtida skattem8ssiga tverskott kommer att
finnas tillglingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader
som uppkommer pd andelar i dotterftretag, férutom dér tidpunkten for aterforing av den temporira skillnaden kan styras
av Koncernen och det dr sannolikt att den temporiira skiilnaden inte kommer att dterféras inom 6verskidlig framtid.

2.11 Avsiattningar

Awvsilttningar redovisas nédr Koncernen har en legal eller informell f6rpliktelse till f6ljd av tidigare hiindelser, det 4r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer atl kridvas for att reglera atagandet, och beloppet har berdknats pa ett
tillforlitligt sétt, Inga avsittningar gors for framtida rorelseforluster.

2.12 Eventualférpliktelser

En eventualftrpliktelsc redovisas inom linjen som en upplysning nér det finns:

- En mojlig {6rpliktelse som hérrdr till t6lid av intraffade hiindelser och vars férelkcomst endast kommer alt
bekriftas av en eller flera ostikra framtida héindelser, som inte helt ligger inom bolagets kontroll, intriffar elfet
uteblir, eller

- En befintlig f6rpliktelse till f6ljd av intréiffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning
eftersom det inte dr sannolikt all et utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera frpliktelsen eller

iBrpliktelsens storlek inte kan berfiknas med tillriicklig tillforlitlighet.

2.13 Intiktsredovisning

Nollitnac erhdller intdkter frdn uthyrning av [6rvaltningsfastigheter och i forckommandc fall forséljning av fastigheter.

Hyresintitkter
Hyresavtal klassiticeras som operationella leasingavtal. Hyresintikterna férdelas Sver tiden enligt avtalens innebdrd, vilket

bland annat innebir att eventuella hyresrabatter periodiseras 6ver avtalets 16ptid. I hyran ingar i Brekommande fal!
debiterad fastighetsskatt, driftskostnader samt andra kostnader.

Utifrén de hyresavtal som koncernen har och dess utformning har Nollitnac konstaterat att den service som tillhandahélls
av koncernen dr underordnad hyreskontraktet och att all ersdttning ska anses utgéra hyra. 5&@
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Resultat av fastighetsforsdljning
Forsilining av fastigheter redovisas pa tillirddesdagen, om inte risker och forméner forknippade med fastigheten 6vergatt

fill kGparen vid ett tidigare till fille. Beddmning av om risker och tSrméner har 6vergétt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Rianteintikter
Rénteintélcter intéktsredovisas fordelat dver l6ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden,

2.14 Utdelningar

Utdelning till moderforetagets aktieligare redovisas som skuld i Koncernens finansiella rapporter i den period da
utdelningen godk#nns av moderféretagets aktiedigare.

2.15 Moderforetagets redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna i moderbolaget éverensstimmer i allt viisentligt med koncernredovisningen, Moderbolagets
redovisning #r upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen, RFR 2 anger
undantag {tdn och tilldgg till de av IASB utgivna standarder samt av [FRIC utgivna uttalanden, Undantagen och tilliggen
ska tillimpas {rén det datum da den juridiska personen i sin koncernredovisning tillimpar angiven standard eller uttalande.

Moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan.

Uppstillningsform for resultat- och balansrikning
ModerfSretaget anviinder de uppstillningsformer som anges i Arsredovisningslagen, vilket bland annat medfSr att en

annan presentalion av eget kapital tillimpas.

Altier i dotterbolag
Aktier i dotterfOretag redovisas till upplupet anskaffiingsviirde efter avdrag {6r eventuclla nedskrivningar. Nir det fians en

indikation p8 att akticr och andelar i dotterbolag minskat i véirde gors en berkning av dtervinningsvirdet, Ar detta [gre dn
det redovisade vardet goirs en nedskrivning, Nedskrivningar redovisas i posien Resultat frdn andelar 1 koncernforetag,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Moderftretaget redovisar koncernbidrag som en bokslutsdisposition i resullatrikningen enligt alternativ regeln i RFR 2,

Aktiedgartillskott fBrs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Erhallna
aktiefgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Not3 Finansiell riskhantering

3.1 Finanstella rviskfaktorer

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiclla risker, vilka kan paverka bolagets finansiella
stdllning och resultat. I det f6ljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som Nollitnac-koncernen 4r exponerad {6r
och hur ledningen valt att hantera dessa risker. Noten ska [dsas tillsammans med de noter som ndrmare beskriver de

finansiella tillgdngar och skulder som koncernen har.

Moderforetaget innehar i nuldget endast andelar i koncernféretag och koncernmellanhavanden. Nedan beskrivning tar
siledes i sikte pd koncernen som helhel. @\(/
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3.2 Finansieringsrisk — Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget saknar tillrickligt med likvida medel f6r att kunna fullfolja sina

betalningsdtaganden. Bolaget gor [6pande interna likvidprognoser f6r kommande 12 manader dir alla
kassaflddespaverkande poster analyseras, Syfiet med prognoserna ér atf verifiera behovet av kapital. Per den 31 december

2023 har koncernen en likviditet om 143 055 tkr (319 158 tkr).

Med finansieringsrisk avses att finansiering inte alls kan erhéllas, eller endast till kraftigt 6kade kostnader genom
oftirdelaktiga villkor. Ovon pa kreditmarknaden kan snabbt fordndra tillgdngen till krediter. D& koncernen #r verksaml
genom dotterbolag med verksamhet i Finland och Ryssland paverkar dven risken av kreditgivarnas vilja att finansiera
investertngar 1 dessa ldnder. Ledningen hanterar denna risk genom att [6pande fora diskussioner med dess kreditgivare och
parallellt med andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige och lokalt i Finland och Ryssland.

Koncernens verksambhet, i synnerhet avseende forviry av fastigheter, finansieras till stor del genom l&n ¥dn externa
ldngivare. Rintekostnader 4r en betydande kostnadspost ach uppléning en vésentlig del av totala balansomslutningen. I det
fall ddr Nollitnac inte erhiller erforderliga krediter eller krediter till oférménliga villkor, skulle en visentlig negativ
inverkan pé koncernens verksamhet, resultat och finansiella stéllning kunna uppsta.

Koncernens olika 18n dr forenade med villkor som bestdr av dels ett antal finansiella nyckeltal och dels ett antal icke-
finansiella nyckeltal eller s.k. "covenanter”. Covenanterna dr bl.a. beldningsgrad, vakansgrad och rintetidckningsgrad. En
annan covenant r att respektive lAntagare skall inlimna en omfattande rapportering till [angivaren samt att [ingivaren
maste godkénna utdelningar fién respektive lAntagare. Nollitnac arbetar 16pande med uppfoljning av sina {dnevillkor och
styrelsen tar del av resultatet. [or lanens storlek och 16ptid, se not 14.

Varken maoderbolaget eller inget av koncernens dotterbolag bryter eller har brutit mot sina [anevillkor med banken under
2023,

3.3 Riinterisk
Koncernens rinterisk uppstér genom langfiistig upplaning, Uppléning som gors med rorlig riinta utsétter koncernen for

rénterisk avseende kassafléde. Koncernen har uteslutande uppléning mot Euribor och Libor, eller liknande, plus en
marginal. Detta innebdr ait koncernen dr exponerad mot svingningar i bade Euribor och Libor. For att forséka att £& en
viss forutsdgbarhet vad giller rintekostnaderna har de ryska dotterbolagen tidigare haft ett avtal om ett rintetak som gér
ghllande att ridntan inte kan stiga med mer #n en procentenhet under viss del av lanens [Gptid. Sedan avtalet lopte ul har
dotterbolagen inte valt att forldnga avtalen da priset {Or ett avtal beddmts varit alldeles for hogt. Under &ren da avtalet
funnits har inget av lAncn uppnétt rintetaket. DA koncernen ej heller &tnjutit ndgon frdel av rintetaket har det inte
redovisats som ett derivat. Dotterbolagen underséker kontinuerligt priset for ett rintetak eller [iknande arrangemang fr att
sikerstilla framtida rintekostnader, men {or tillfillet sikear koncernen inte rénterisken i Ryssland. Forindringar av rdntor
kan leda till f6réndringar av verkliga varden, f6randringar i kassafléden samt fluktuationer i koncernens resultat, En
forandring av rdntan med +/-~ 1 % skulle leda till /- 1 128 tkr (3 394 tkr) per ar.

3.4 Valutarisk
Koncernen verkar friimst pa den finska och ryska marknaden och genomfor transaktioner i utlandsk valuta och dr

didrigenom utsatt fOr valutagxponering. Detta paverkar bade transaktionsexponering (kassaflédet) och
omrikningsexponering (balansrdkning).

Koncernen har sin finansiering i EUR da dc¢ flesta hyresavial tidigare var skrivna I EUR och dirmed dven sitkra
valutakursrisken till viss man. Det dr idag, och var { samband med finansieringen, i praktiken omdjligt att sitkra kursrisken
mot rubeln. I den mén det skulle vara méjligt skulle priset fr en sékring inte vara firsvarbart, De nya hyresavtal som
skrivs idag g6rs uteslutande i Rubel vilket paverkar risken mer. Den lokala ledningen understker mdijligheten att
eventuellt kunna konvertera den befintliga finansieringen till Rubel for att minska valutarisken. Da Rubeln har tappat i
virde mot EUR har det foranlett valutakurstrluster under aret.

Dé de finska bolagen har sina intéikter i Euro har det {inska lanet upphandlats i Euro for att niinska och motverka risken.
Valutarisken 1 Ryssland dr betydande. Bade dess pdverkan pa intikterna, men ven i forhaltlande till de ryska

fastiphetsbolagens 1dn som #r upphandlade 1 Euro. :{
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3.5 Kreditrisk och motpartsrisk

Forutom kreditrisker i foérhallande till kunder dr bolaget exponerat mot kreditrisker i frhallande till de banker i vilka
koncernen placcrar sina likvida medel. Dotterbolagens hyresgéster kreditkontrolleras och godkénns enligt lokal praxis.

Alla hyresgiister betalar ett visst antal manadshyror i deposition. Hyresgésternas kreditvirdighet 16ljs upp l6pande, Dock

ir det svart aft bedOma hyresgésternas kreditvardighet under rddande omstindigheter i Ryssland. For koncernens stérsta
hyresgist métt i omsétining innehar dotterbolaget dven en moderbolagsgaranti,

| tabellen nedan aterfinns de odiskonterade kassafloden som kommer av koncernens slculder t form av finansiella

instrument, baserat pa de vid balansdagen kontrakterade aterstdende [Optiderna, De belopp som forfaller inom 12 méanader
dverensstdmmer med bolkitrda belopp, eftersom diskonteringseffekten dr ovisentlig.

Belopp som ska betalas baserat pd en rorlig rinta har uppskattats genom att anviinda de pa balansdagen gillande

rintesatserna och valutakurser.

Koncernen Mindre Mellan1 Mellan2 Meriin s
Belopp i tusental kronor (tkr) dunldar och2ar ochS5ar ar
Per 31 december 2023

Upplaning frdn kreditinstitut, inkl rintebetalningar 34 283 25245 103 463 —
Uppldning (tAn koncernféretag — — ~ 269749
Langfristiga skulder — — 3 640 —
Leverantrsskulder och dvriga skulder _ 15 747 = — —
Totalt 50 030 25245 107 (03 269 749
Per 31 december 2022

Uppléning fran kreditinstitut, inkl rintebetalningar 74400 121794 227 775 ~
Upplédning (ran koncernitretag - — — 296 726
Langfristiga skulder - — 3651 —
Leverantdrsskulder och dvriga skulder 17 188 — = =
Totalt 92226 121794 231 110 296 726
Modertdretaget Mindre Mellan 1 Mellan 2 Mer én 5
Belopp i tusental kronor (tkr) dgnlar och2ir ochsar ar
Per 31 december 2023

Upplaning [rn koncernftretag — — — 258 396
f)jl‘igﬂ skulder 1114 — — —
Totalt 1114 — — 258396
Per 31 december 2022

Upplaning frian koncernféretag — — — 258 502
Ovriga skulder 620 _ _ _
Totalt 629 — —

258 502 %
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3.6 Hantering av kapitalrisk

Malet avseende kapitalstrukturen dr att trygga koncernens formaga att fortséitta sin verksambhet, sé att den kan fortsiitta att
generera avkastning till aktieigarna och nytta {Or andra intressenter och att uppritthélla en optimal kapitalstruktur f6r att
halla kostnaderna tor kapitalet nere. P4 samma sitt som andra {6retag i branschen beddmer Nollitnac kapitalet pa basis av

skuldséttningsgraden. Detta nyckeltal berfknas som nettoskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld bertiknas som
total upplaning (omfattande posterna Kortiristig upplaning och Léangfristig upplaning 1t Koncernens balansriikning) med
avdrag [6r likvida medel. Totall kapital berdknas som Eget kapital i koncernens balansrikning plus nettoskulden.,

Skuldséttningsgraden per den 31 december 2023 och 31 december 2022 var som féljer:

2023-12-31 2022-12-31

Total upplaning 139 617 385 914
Avgar: Likvida medel L -143 055 -319 158
Nettoskuld -3 438 b6 756
Totalt eget kapital 532 216 580 038
Summa kapital | ‘ 528778 646 794
Skuldsittningsgrad -1 % 10 %

[ koncernens redovisade laneskulder ingér periodiserade uppliggningskostnader for ldnen med 0 tkr (0 thr), vilka inte #r
inkluderat i berdkning skuldséttningsgrad.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och bedémningar utviirderas ldpande och baseras pd historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Viktiga uppskattningar och antaganden fir redovisningsiindamal

Koncernen g6r uppskattningar och antaganden om framtiden, De uppskattningar f6r redovisningséindamal som blir fsljden
av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebér en betydande risk {or viisentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under niistkommande
rikenskapsar anges i huvuddrag nedan.

Virdering av forvaltningsfastigheter
Forvaliningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde, vilket faststills av fretagsledningen pé basis av fastigheternas
heddmda marknadsvérde.

Vid virderingen av f6rvaltningsfastighcter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiclla
stillning. Beddmningar av kassaflddet for intékter-, drifis-, underhéalls- och administrationskostnader dr baserade pa
faktiska hyresavtal och kostnader, men ocksd utifrén erfarenheter av jinifSrbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedtmts utifrdn det faktiska behov som foreligger. For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis ett osiikerhetsintervall om +/- 20 procent. Se mer information om de
antaganden som gjorts under not 10 Férvaltningstastigheter, vilket ocksd innehéller ett avsnitt om marknadsvirdeting.

Viktiga beddmningar vid tillimpning av foretagets redovisningsprinciper

Avgrinsning mellan rérelseférviirv och tillgangsforviiry

Nir ett bolag {6rviirvas utgbr det antingen ett forviirv av rérelse cller ott forviirv av tillgdngar. Ett forviiry av tillgingar
{Greligger om f6rvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de processer
som krdvs for att bedriva fSrvaliningsverksamheten. Ovriga forviry dr rorelseforviry. Féretagsledningen bed6mer vid

varje enskilt forviry vilka kriterier som dr uppfvllda.

L
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Not 5 Nettoomsiittningens fordelning
Nettoomsitiningen fordelar sig pa foljande verksamhetsgrenar:

Koncernen

Ryssland
Finland

Summa nettoomsiittning per verksamhetsgren

Not 6 Fastighetskostnader

Koncernen

Driftskostnader
Reparationer och underhall

Fastighetsskatt
Tomtréttsavgild *

Summa fastighetskostnader

2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31_ 2022-12-31
123 103 144 338

44 614 34850
167 717 179 188
2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
20 278 -19 825
-19 202 -18 772
9552 -13 263
-49 032 -51 860

* Med anledning av den nya standarden 1IFRS 16 redovisas tomtrdttsavgédlder som en finansiell kostnad frin 1 januart 2019.

Not7 Ersittningar till revisorerna

Med revisionsuppdrag avscs granskning av drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifier som det ankommer pé bolagets revisor att utftra samt radgivning eller
annat bitrdde som fOranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.
Allt annat #r andra uppdrag. For 2023 och 2022 har arvode till bolagets revisorer enbart utgatt avseende revisionsuppdrag.

2023-01-01 2022-01-01

[Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Kaijser Konsult AB, Ernst & Young Oy, B1 Group

Revisionsuppdrag 883 853
Summa 883 853
Moderforetaget
Kaijser Konsult AB

Revisionsuppdrag 260 260
Summa 260 260
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Not 8 Resultat fran finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31

Finansiella intikter

Valutakursvinster — —

Rianteintdkier enligt effektivrdniemetoden 5636 5015

Koncernbidrag frdn systerféretag " 100

Summa finansicHa intikter 5636 _____ | §_3_i_?_
Finansiella kostnader .

Valutakursforluster -13 191 -3 234

Réntelcostnader enligt effektivriintemetoden 22 119 -13 415

Tomtréittsavgalder -4 268 -3 953

Koncernbidrag till systerforetag 289 -

Summa finansiella kostnader -39 867 -20 602
Resultat fran finansiella poster, netto " - ..34_531 _L.15 237'

2023-01-01 2022-01-01

Moderforetaget 2023-12-31 2022-12-31
Rinteintitkter och liknande resultatposter

Valutakursdifferenser 395 —
Riinteintikter, koncernfiretag enligt effektivrintemetoden 251 219
Rinteintdkter enligt effektivrintemetoden 871 180
Summa riinteintiikter och liknande resultatposter 2 117 999

Riantekostnader och liknande resultatposter

Valutakursdifferenser - -11 785
Rintekostnader enligt effektivrintemetoden

- koncernfdretag -717 -718
- Gvrigt — -40
Summa riintekostnader och liknande resultatposter 17 -12 543

Resu_lgat frﬁn finansiella poster, netto 1 400 -11 544
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Not9 Inkomstskatt

2023-01-01 2022-01-01
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skatt {6r aret -11 659 -5 929
Aktuell skatt hinforlig till tidigare &r — —
Uppskjuten skattekostnad avseende tcmporéra skillnader -14 841 -118
Uppskjuten skatteintiikt avsecnde tecmporira skillnader — 16 764
Omvirdering av underskottsavdrag _ ~ —
Summa inkomstskatt - _ -26 500 10 717

Skillnaderna mellan redovisad skattekostnad och en beriknad skattekostnad baserad pa gillande skattesats 4r féljande:

2023-01-01 2022-01-01

[Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
. Resultat fSre skatt 111 001 -20 267
Inkomastskatt beridknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -22 866 4 175
Effekt av utlindska skattesatser i Ryssland och Finland 632 -64
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkter 229 -
Aktieutdelning firdn dotterforetag ~ —
Ej avdragsgilla kostnader -1 733 -337
Skattemiissiga underskott for vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats -2 762 6 943
Andrad skattesats i Kaliningrad — —
Omviirdering av underskottsavdrag —~ -
Inkomstskatt -26 500 10 717

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Moderforetaget
Resuitat fore skatt 17 -
Inkomstskatt berfiknad enligt gdllande skattesats 20,6% (20,6%) -3 —

Skatteeffekt av:

[£} skattepliktiga intékter

- aktieutdelning fran dotterfGretag — -
- Gvriga ej skattepliktiga intdkter 3 ~
Ej avdragsgilla kostnader — -
Schablonintikt av periodiseringsfond — =

Skaltemiissiga underskott f6r vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats - s aJ

Skatt pi sirets resultat — —_
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Not 9 Inkomstskatt, forts.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar fSrdelar sig pa foljande slag av temporira skillnader:

2023-01-01 2022-01-01

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skatteskulder

Overvirden fastigheter 56 647 55716
Ovrigt - -
hSumma uppskjutna skatteskulder | 56 647 ‘ 35716
Uppskjutna skattefordringar

Underskottsavdrag - 9097
Summa uppskjutna skattefordringar = on7
Uppskjutna skatteskulder, netto o 56 647 54719

Uppskjutna skatter férdelas enligt f6ljande:

2023-01-01 2022-01-01
Koncernen ~2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skatteskulder
~ uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas efter mer én 12
manader 56 647 55716
Summa uppskjutna skatteskulder 56 647 55716

Uppskjutna skattefoerdringar
- uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter mer én 12

manader ~ 967
Summa uppskjutna skattefordringar — 997
Uppskjutaa skatteskulder, netto 56 647 54 719

Uppskjutna skattefordringar redovisas {6r skatieméssiga underskottsavdrag i den utstriickning som det 8r sannolikt att de
kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Per balansdagen 2023-12-31 finns 16ljande skattem#ssiga viirden giillande underskottsavdrag inom koncernen, utan
begrinsning ndr i tiden dessa kan utnyttjas:

2023-12-31 2022-12-31

Totala underskottsavdrag 100 989 128 323
Varav viirderat underskottsavdrag i balansriikningen - 4 838
Varav ej virderat underskottsavdrag 1 balansrikningen 100 989 123 485 4/
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Not 9 Inkomstskatt, forts.

Oférutsedda skattefragor i Ryssland

Skattesystemet { Ryssland fortsétter att utvecklas och karaktiriseras av frekventa dndringar i lagstiltning, officiella
uttalanden och domstolsbeslut, som ibland &r motstridiga och tolkas olika av olika skattemyndigheter, Skatter granskas
och undersoks av ett antal myndighcter som har befogenhet att pdldgga stora béter, viten och rinteavgifter. Ett
beskattningsar forblir éppet for granskning av skattemyndighcterna under de tre efterfGljande aren. Under vissa
omstindigheter kan dock ett beskattningsar t8rbli Sppet ldngre. Dessa forhdilanden kan skapa skatterisker i Ryssland som
i betydligt stérre dn i andra linder. Ledningen bedémer att adekvata atgirder vidtagits utifran sin tolkning av tilldmplig

rysk skattelagstifining,

Not 10 Forvaltningsfastigheter

[F6rvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt virde.

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende virde vid drets b8tjan 917 124 888 454
[nvesteringar i befintliga fasligheter 313 3 179
[FOrsiljningar — -
Valutakurseffekter -139 231 125 412
VirdefSriandring 58 861 -99 915
Utgdende balans forvaltningsfastigheter 837 067 917 124

Verkligt véirde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. De vérderingar som har utfrts per 31 december 2023 har
omfatiat samtlipa fastigheter, totall iem lastigheter. Fastigheterna 4r beldgna i Kaliningrad, Murmansk och St. Petersburg i
Ryssland samt i Helsingfors och Lahti 1 Finland. Osiikerheten pa den ryska fastighetsmarknaden #r stor och antalet
observerade transaktioner dr fa. Osdkerhetsintervallet uppskattas till +/- 20 % f6r de ryska fastigheterna och +/- 15 % {or

de finska fastigheterna.

Begreppet marknadsviirde

Med marknadsvirdet avses det mest sannolika priset vid en tinkt frsiljning av vérderingsobjektet pa en fri och
transpacent fastighetsmarknad. Forsiljning av virdcringsobjektet [Grutsétts ske vid véirdetidpunkten efter det att objektet
varit utbjudet till forsiljning pd ett [6r virderingsobjektet sedvanligt sétt under en normal marknadsftringstid.

Vid den tinkta férsdljningen [ar inte foreligga ndgot tvang att Gverldta fastigheten och inte ngra speciclia partsrelationer.

Viirderingsmctod
Vid varje bokslutstilllille virderas samtliga av koncernens fastigheter internt. Koncernen inhédmtar l6pande in

marknadsinformation firdn externa vilrenommerade och oberoende virderingsinstitut, som stéd f6r den intcrna
virderingsprocessen, Under 2023 har 32 % (30 %) av koncernens totala fastighetsvirde externvirderats av Realia
Management OY (Finland), f6r vilka ingér i Savills internationella nétverk for virderarc. Resterande del har Vﬁrderat%
internt av koncernens virderingsexperter,
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Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Grunden 6r alla marknadsviirdebedmningar #r analyser av firsdlda objekt (ortspriser) i kombination med kunskap om
marknadsaktSrernas syn pa olika typer av objekt, deras sitt att resonera kring dessa samt kdnnedom om matknadsméissiga
hyresnivéer (ortspriser) etc. Fastigheter dr mycket sillan helt jimforbara varfor normering till viirdebérande faktor méaste
ske. Ofta sker normering till area (s.k. arcametoden) elter till driftnetto (benéimns dircktavkastningsmetod/
nettokapitaliseringsmetod). Férvaltningsfastigheterna redovisas {ill verkligt vérde 1 enlighet med kassaflédesmetoden med
en kalkylperiod om 10 &r. Virdet pd fastigheterna 4r hilnforbara till niva 3 enligt IFRS virderingshierarki. Underliggande
faktorer f6r niva 3 ér ej observerbara {aktorver for tillgdngar och skulder. Kassaflodesmetoden (Cash-flow) dr att betrakta
som en specialvariant av direktavkastningsmetoden med mdojlighet att Gver tid kunna korrigera for
inkomst/kostnadsforiindringar. Hyresinbetalningarna i kassaflédesanalysen bedtms utifrdn befintliga lokalhyreskontrait
fram till avtalstidens slut, Lokalhyreskontrakt med en uigiende hyra som har bedémis vara marknadsméssig har antagits
forlingas pd oftrindrade villkor efter utgingen av nuvarande kontraktsperiod, medan Svriga lokathyror justeras till en
bedtmd marknadsméssig hyresnivad. Hyresgisternas firmdga att fullfolja sina dtaganden enligt hyresavtalen bar ocksa
beddmts. Kassaflddet for drift-, underhélls- och administrationskostnader &r bascrat pd faktiska kostnader och erfarenheter
av jim[orbara objekt. Investeringar har bedémts utifran det behov som féreligger. Vérdet hirleds som summan av
nuvirdel av respektive ars drifinetto samt nuvérdet av fastighetens restvérde vid kalkylperiodens utgéng.

Restviirdet ges av det prognostiserade drifinettot f6rsta dret efter kalkylperiodens slut i forhllande till ett marknadsmé#ssigt
uppskattat direktavkastningskrav.,

Kalkylréinta
Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserade pd virderarens erfarenhetsmissiga bed6mningar av marknadens

férrédntningskrav pd jimitrbara fastigheter. I Nollitnacs virdering utgdr kalkylrantan rintekrav pé det totala kapitalet
eftersom kalkylen utftrs utan hidnsyn till eventuell beldning.

Viirderingsantaganden

Viirderingstidpunkt 2023-12-31 2022-12-31
Inflationsantagande, % 2.2-4,0 2.4-4,0
Kalkylperiod, ar 10,0 10,0
Direktavkastning, % 7,7-13,75 7.2-13,75
Kalkylrtinta, % 9,9-18,75 9,6-18,75

Langsiktig vakans, % 1,7-10,0 1,0-10,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drift- och underhallskostnader [nviduellt anpassat utifran utfall
for respektive fastighet och
virderingsbolagets erfarenhet av
likartade objekt

Kiinslighetsanalys
Virdeforindring vid férindrat dircktavkastningskrav och kalkylrénta samt fSriindring i marknadshyror. Foér beloppen i

SEK har balansdagens kurs anvints.

L O e 0 Bpkaa el cile 4 i e T

Yirdepdverkande faktorer Yo - Virdepaverkan Viirdepaverkam Viirdepiaverkan

N enheter 1% i MRUR i MSEK
Direktavkastning och kalkylrédnta +1 -9 -04 1 -72
Direktavkastning och kalkylrédnta -1 +11 +794 +89
Marknadshyra +20 +20 +1 483 +166
Marknadshyra -20 -18 -1 321 -148

Ovanstdende kiinslighetsanalys visar enbal

pAverkas av samma underliggande fGrindringar och de kan ocksé piverka varandra.

t effekterna vid f6riindring av varje enskild faktor. Médnga av faktorerna

£)
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Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Fastighetsportfoljens virdefdrindring
De finska fastigheterna har finansiellf starka hyresgéster och har hyresavtal i euro. Dessa fastigheter motsvarar ca 32 % av

hyresviirdet i koncernens fastigheter. Virdeforindringen for de finska fastigheterna var under aret minus 4,0 % i lokal
valuta och huvudsakligen beroende pd att avkastningskraven ¢kat.

Hyresavtalen i de ryska képcentrumfastigheterna bestér till stérsta delen av komponenterna bashyra med tilligg t6r
driftskostnader och i vissa fall omsittningstilligg. Hyresavialen i képcenirumen har hyra nominerad i rubel. Hyresavtalet 1
hotellfastigheten i St Petersburg har sedan ingangen av 2023 ctt hyresavtal med minimihyra och omséttningstilligg.
Utvecklingen under 2023 var god och viirdeftrindringen f6r hotellfastigheten 6kade med 16 % i lokal valuta jaim{trt mot
foregdende 4r. Virdeforindringen for den ryska portftljen som helhet uppgick till plusl2,3 % i lolal valuta. D4 Rubeln
[Brsvagats med ca 20 % mot den svenska kronan minskar marknadsvirdet tor tastigheterna i SEK vilket diven syns 1
koncernens totalresultat. Flertalet av képcentrumens hyresgéster hade fortsait god omsétining, biografer undantaget p.g.a.
brist i utbud av tillgdngliga filmer.

Inget av koncernens dotterbolag har ndgra ataganden om reparation eller underhéll gentemot ndgon av sina hyresgister,

Hyresgiister

H;!resc%urationen uppgick per 31 december 2023 till 2,6 a1 (3,4 ar). Tabellen nedan visar hyresavtalens férfallostrultur vid
arsskiftet, Vid berdkning av den kontrakterade arshyran har balansdagens kurser anviints, Vid érsskiftet motsvarade de fem
stérsta hyresgésterna for 77 % (66 %) av koncernens totala bashyra. Koncernen har tre hyresgister som var for sig har en
arshyra som tverstiger 10 % av koncernens totala &rshyror. Dessa hyresgidster dr LLC Wone Hotels (54 %), NCC

Rakennus Oy (12 %) och TeliaSonera Finland Oyj (10 %).

LLC Wone Hotels dr hyresgist till koncernens hotellfastighet i St Petersburg sedan 2007, Bolaget dgdes tidigare av finska
SOK koncernen men under 2022 avyttrades dess ryska dotterbolag (LLC Sokotel) till en rysk hotelloperatdr. 1 samband
med dect dndrades namnet pa bolaget till LLC Wone Hotels, '

2023-12-31

Forfalloar Antal Area, Kontrakterad Andel

hyresavtal kvm _ {bas) arshyra i %
2024 236 20200 39372 31
2025 31 4 700 7729 6
2026 24 8 500 16 461 13
2027 16 38600 57 594 45
2028 7 5 000 4 306 4
2029 4 1 100 447 0
>2030 4 1500 1318 L
Total¢ 322 79 600 127 587 100
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Not 11 Hyrestordringar och Kundfordringar

Koncernen 2023-12-31  2022-12-31
Kundfordringar 7 834 2 899
Minus: reservering f6r osikra fordringar 428 426
Kundfordringar - nette o m_... i 7 4006 2 ;173
Analys av kreditriskexponering i kundfordringar _2022-12-31 2022-12-31
Rundfordringar som varken &r forfallna eller nedskrivna 6 100 306
Forfalina:

- Mindre &n 2 manader 1118 2119
- 2-6 méanader 116 90
-~ 6-12 méanader 164 15
- mer dn 12 manader 336 369
Totalt f6rfallna 1 734 2 593
Varav nedskrivna 428 426
Redovisat viirde pa kundfordringar 7 406 2473

Det verkliga vérdet pa koncernens kundfordringar 6verensstimmer med det redovisade viirdet.

Per balansdagen uppgick fullgoda kundfordringar till 7 406 tke (2 473 tkr). Merparten av de Uvriga fordringarna avser

hyrestordringar, varfor forfallna fordringar som regel uppgar till laga belopp.

Den maximala exponeringen for kreditrisk pd kundfordringar utgtrs per balansdagen av det redovisade virdet. Koncernen

har ingen pant som sikerhet,

Not 12 Forntbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen B 2023-12-31  2022-12-31
Fﬁl:l.l?be’[aldﬂ kostnader till leverantSrer 475 503
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 475 S03
Meoderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 415 449
Summa firutbetalda kostnader och upplupnr:t intakter 415 | 449“

Not 13 Aktiekapital och dvrigt tillskjutet kapital

Specitikation §ver féréndringar i eget kapital &terfinns i rapporten Foéridndringar i eget kapital, vilken féljer ndrmast efter

balansrikningen.

Aktiekapitalet i moderfbretaget Nollitnac Holding AB uppgar till 50 tkr (50 tkr) och fordelar sig pa 50 000 aktier. Aktierna

har ett kvotviirde pa [ kr per aktie. Varje aktie motsvaras av en rést. Alla per balansdagen registrerade aktier #r fullt

betalda. @f \@
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Not 14 Upplaning
Konecernen 2023-12-31 2022-12-31
Langfristig
Banklan, Ryssland 42 640 220 650
Banklén, Finland 70 171 101 466
Lan fidn koncernfSretag 269 749 269 726
_— 382 560 591 842
Kortfristiga
Bankldn, Ryssland 888 55 759
Bankldn, Finland 25918 8 038
26 806 63 797
Summa upplining 409 360 655 639

Bt i e 5.
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[ slutet av april och december 2023 aterbetalde tvd av koncernens ryska dotterbolag sina lan till banken 1 fGrtid.
Aterbetalningarna kunde goras efter §verenskommelse med banken och inga avgifter pafordes for den fortida l6sen av
ldnen. Ett av de ryska dotterbolagen har fortsatt sitt lan med cn kvarvarande 16ptid om cirka tre ar. Léanet dr t EUR och
loper med en rorlig rinta och amorteras med cirka 2 % per ar under [6ptiden, Inga upplidggningsavgifier betalades i
ansluining till upplaningen.

De ryska fastighetsbolagen har tidigare pantsatt sina respektive fastigheter korsvis som siikerhet for respektive 1an, men i
samband med aterbetalningarna har de korsvisa panterna frigjorts och per balansdagen &r endast fastighelen 1 Kaliningrad
pantsatt. Fastigheten &ér pantsatt till ctt fast marknadsvérde i ryska rubel som faststélldes i samband med att laneavtalet
undertecknades som sen ligger fast vid berdkning av belaningsgrad mm till dess att en ny vérdering gors. Enligt avtalet
skall en viirdering presenteras till banken i intervallen 12-24 manader, Under noten 20 Stiillda silkerheter redovisas dock

fastighetens verkliga virde som pantsatt da det &r det beloppet som #ir redovisat i balansrikningen.
Som ndmnts ovan l6per alla tre [anen med en r6rlig rdnta. Bolaget silrar inte rénterisken.

Per 2023-12-31 ingar periodiserade uppldggningsavgifter med 0 tkr (0 tkr) i upplaning som dr redovisad i koncernens
balansrikning,

Den 17 maj 2024 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordea om en forlingning av det befintliga
ldnet [Gr en period om tre &r med liknande villkor som idag, Lanet 16per med en r&rlig rdnta och amorteras mellan 4,3 % -
6,3 % under tdneperioden. I samband med forlangningen gjorde det finska dotterbolaget en extra amortering om EUR 1,5

miljoner,

Lineavtalen tnnchaller alla en klausul som gér gillande att respektive lantagare behdver aterbetala skulden vid en
forsiljning av fastigheten. Lanen innehaller en rad villkor som beskrivs mer utforligt under not 3 Finansiella risker, Inga
av koncernens bolag har brutit mot nagra av lanevillkoren under rikenskapsaret,

Ovanstdende 1dn i Ryssland och Finland [6per med en riinta om 2,3 % - 3,5 % (2,3 % - 3,5 %). Under aret har koncernen
haft en genomsnittlig rintekostnad om 3,3 % (3,0 %) [6r de externa l&nen.

Lan frdn koncernfSretag avser 1an frin moderbolaget Cantillon Luxembourg S.4 r.1. och [6per med en rinta om 0,25 %.
Under aret har moderbolaget inte amorterat ndgot pa lanet.

Det verkliga virdet pa kort- och ldngfristig upplaning beddms 1 all visentlighet motsvara dess redovisade virden.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen L 2023-12-31 2022-12-31
Upnplupna rdntor 313 233
Forutbetalda hyresintéikter ] 963 2 104
C')vriga forutbetalda intékter 1 540 1 008
Summa upplupna kostnader ech forutbetalda intiikter 4 076 3 365
Muoderfioretaget

Ovrigt 620 620
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 620 320

Not 16 Finansiella instrument per kategori

Redovisat virde, efier eventuella nedskrivningar, f6r kundfordringar och leverantdrsskulder beddms i stort motsvara deras
verkliga virden, eftersom dessa poster &r kortfristiga i sin natur. I stort sett samtliga Nollitnacs [angfristiga skulder [6per
med en rdrlig rinta som bedtms vara marknadsméissig och siledes bedomer Nollitnac att inga véiseatliga skillnader mellan
redovisat belopp och verkligt virde foreligger.

I nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upplagpa 1an till redovisat viirde,
klassificerade i kategorierna enligt [FRS 9.

Finansiella Finansiella Finansiella [Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder tillgdngar/skulder tillgéngar/skulder
vérderade till virderade till virderade till virderade till
verkligt viirde via uppliupet verkligt viirde via upplupet
. resultatet  anskaffningsvirde resultatet anskaffningsvirde
Koncernen 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 - 2022-12-31
Tillgangar
Fordringar hos
koncernftretag — - - 50 479
Hyresfordringar och
andra fordringar — 29917 — 21 064
Likvida medel - 143 055 ~ ‘ 319 158
Summa B - 172 972 — 390 701
Skulder
Uppléning — 409 366 — 655 639
Leverantdrsskulder och
andra skulder - 19 386 ) - 20544
Summa o 428 752 - 676 183

Verkligt viirde pa finansiella instrument som handlas pé en aktiv marknad baseras pd noterade marknadspriser pi
balansdagen. Nollitnac anvénder i férekommande fall den aktuclla kdpkursen. Dessa instrument aterfinns i niva 1.
Verkligt vlirde pé finansiella instrument som inte handlas pé en aktiv marknad faststills med hjdlp av olika
virderingstekniker. Harvid anvinds i 54 stor utstrickning som md&jligt marknadsinformation da denna finus tillginglig
medan fOretagsspecifik information anvénds i sé liten utstriickning som mdjligt. Om samtliga visentliga indata som kriivs
for verkligt vérde viirdering av ett instrument ér observerbara dterfinng instrument i niva 2. Nollitnac har inga instrument i
denna kategori. I de fall ett eller flera vésentlipa indata inte baseras p& observerbar marknadsinformation klassificeras det
berdrda instrumentet i nivad 3. Nollitnac har inga instmnﬁant i denna kategori. Nollitnac har inte omf&rt ndgra finansielia

instrument mellan de olika nivderna under perioden. %
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Not 17 Andelar t koncernforetag

2023-  2022-
Moderfiretaget 12-31 12-31
[ngdende anskaftningsvirde 82444 82444
Férviry under aret - —
Tillskott fidn akticigare . — —
Utgdende redovisat viirde 82 444 82 444
Modertoretaget innehar andelar i f6ljande dotterbolag:
Namn Redovisat viirde
Organisations- Kapital Antal 2023-  2022-
nummer Siite -andel andelar 12-31 12-31
Nollitnac Russia Group AB 556837-7278 Stockholm 100% 100000 81460 81460
Nollitnac Finland Holding AB 556972-7356  Slockholm 100% 500 084 984
Summa anskaffningsvirde i
_moderfiretaget 82444 82 444
Not 18 Bokslutsdispositioner
_Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Erhalina/limnade koncernbidrag till Nollitnac Russia Group AB -3 591 8 323
Erhdlina/limnade koncernbidrag till Nollithac Group AB -289 300
Summa bokslutsdispositioner 3 8§80 8 623

Not 19 Avstiamning av skulder hinforliga till finansieringsverksamheten

Ej kassaflodespaverkande

_ _. forandringar
Effelct
dndrade Periodiserade
Koncernen 2022-12-31 Kassaflide  valutakurser laneomkostnader  2023-12-31
Rintebdrande skulder 3835 913 -245 176 -1 120 — 139 617
Skulder till koncernftretag 269 726 649 626 = 269 749
Sumima skulder hiinforliga till
finansieringsverksamheten 655 639 -244 527 -1 746 - 409 366
Ej kassaflédespaverkande
... tOrdndringar
Effekt
indrade Periodiserade
Moderbolaget 2022-12-31 Kassaflode  valutakurser laneomkostnader  2023-12-31
Skulder till koncernféretag 269 128 2 362 1981 — 273 471
Summa skulder hiinforliga till
finansieringsverksamheten 269 128 2 362 1 981 — 273 471 o,

i
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Not 20 Nyttjanderitistillgangar/Leasingskulder

Overgang till redovisning enligt [FRS 16

Nollitnac redovisar Nyttjanderitistillgingar samt Leasingskulder 1 balansriikningen hiinférliga till tomtrdtter. Tomtritter
betraltas i standarden som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt virde och kommer dérftr inte att skrivas av utan
virdet pd nyttjanderittstiligangen kvarstdr till nista omiorhandling av respektive tomtréttsavgiild. En Leasingskuld
redovisas motsvarande virdet p8 Nyttjanderéttstiligangen. Leasingskulden amorteras inte utan virdet dr oftérindrat fram
till omfSrhandling av respektive tomtrittsavgild. Vid 2023 ars utging hade Nollitnac tre fastigheter upplétna med tomtritt,
dédr totala utbetalningar 2023 uppgick till 4 268 tkr (3 953 tkr).

Nyttjanderittstillgangar / Leasingskulder Antal Tillgang/skuld_
Per 1 januari 2023 3 45411

Valutacffekier * - B -4 246
Per 31 december 2023 | 3 | 41 1635

Not 21 Stitlida sikerheter, eventualforpliktelser och dtaganden

Stiallda sikerheter

Koncernen har stillt fastigheter som sékerhet {6r upplaning. Se not 14 fr beskrivning av koncernens upplining.

Koncernen | 2023-12-31 2022-12-31
Altier 1 dotterbolag 206 331 595 952
Fastighetsinteckningar 403 111 917 124
Lan till dotterforetag . 258 269 266 902

Summa stiillda siikerheter 867711 1779 978

Ay Lt P A P Y A,

[ samband med aft tvd de ryska dotterbolagen aterbetalade sina lan i sin helhet frisléipptes panterna i fastigheterna samt de
tidigare vilxelvisa panterna som dotterbolagen stéllt ut som stkerhet for lanen. Det dotterbolag som har kvar sitt 1an hat
fortsatt pantsatt sin fastighet som siikerhet for lanet. \9, L
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Not 22 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har ett ndrstiende f6rhdllande till 6vriga koncernbolag inom Nollitnac Holding koncernen och dess,
intressefOretag. Som koncernbolag riknas dven de sex bolagen Nollitnac Group AB (556841-7405), LR Penza AB
(556708-1525), OO0 LR Management (registreringsnr 50578470026880), OO0 Sura-Project (registreringsnr
1067746767298), Cantillon Luxemburg S.a r.l. (registreringsnr B 158523) och Cantillon Services Limited (registreringsnr
HE 275519) som ingar i samina fGretagsgrupp.

Av koncernens totala inkdp respektive t6rsdljning till andra {8cetag (koncernbolag) inom samma koncern under aret
uppgdar inkdpen till 19 % (22 %) av dess totala inkSp och fGrsiiljningen uppgar till 6 % (6 %) av dess totala frséljning.

Av moderbolagets totala ink6p réspektive fOrsiljning till andra foéretag (koncernbolag) inom samma koncern under avet
uppght inkdpen till 0 % (0 %) av dess totala inkdp och forséljningen uppgér till 100 % (100 %) av dess totala forsiljning.

Bolaget har ett langfristigt lan fran sin aktietigare, Cantillon Luxembourg 8.2 r.l. som per balansdagen uppgar tiil 258 396
tkr (258 502 tkr). Lanet [6per med en rinta om 0,25 % (0,25 %).

Den 2 maj 2023 aterbetalade det ryska systerbolaget OOO Sura-Project sitt 18n frdn det dotterbolaget OOO LR Properties 1
sin helhet.

Bolaget har dven eit nirstiende forhallande till styrelseledamoten och styrelsesuppleanten i moderbolaget och de svenska
och finska dotterbolagen. Styrelseledamoten och styrelsesuppleanten representerar fiven bolaget Remito AB (55693 5-
7881) som moderbolaget har ett bolagsfirvaltningsavtal med. Bolagsforvaltningsavtalet hade per balansdagen en
aterstiende l16ptid pa ett &r med en uppsidgningstid om nio manader, Den 31 mars 2023 forlingdes avialet med ytterligare
tre &r. Under aret har moderbolaget betalt 7 525 tkr (6 780 tkr) i f8rvaltningskostnader till Remito AB. Det finns inga
dvriga oreglerade skulder eller fordringar mellan bolaget och Remito AB. Ovriga koncernbolag har inte haft ndgra
transaktioner med Remito AB.

Not 23 Hiindelser efter balansdagen

lllll

ldnet om tre ar till 31 maj 2027. I samband med det gjorde det finska dotterbolaget en extra amortering om EUR 1,5

miljoner,
‘14
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Nollitnac Holding AB
Org mr 556838-7079

Not 24 Farslag till vinstdisposition

Styrclscen foresiar att till torfogande staende vinstmedel (kronor):

— S

Balanserat resultat 7770 949

Arets resultat 17 062
7788 011

Disponeras s att

I ny rdkning dverfors 7788 011
7 788 011

Styrelsen foreslar att ingen utdelning [Amnas.

Paskrifter

Resultat- och balansrdkningen kommer att fGreldggas pa arsstimman 262 9‘- 5}6 - / ?’ for faststiillelse,

Stockholm %27- Ot . [/ ?’

74

Kent Bdschen —
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats W ﬂ é - 1’7/

A dktotfideract revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstdmman i Nollitnac Holding AB, org.nr
556838-7079

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen {or Nollitnac Holding AB,

AB for 2023 .

Enligt min uppfatining har drsredovisningen
uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild
av moderbolagets finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viscentliga
avseenden réttvisande bild av koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), ssom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr
[6renlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatréikningen och balansridkningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalandern

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmftat dr
tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Viisenilig osdkerhetsfaktor avseende antagande om
Jortsatt drift

Jag vill fasta uppmérksamheten pé informationen
som lAmnats i forvaltningsberittelsen av vilka
framgdr att styrelsen bedomer att det rader
osdkerhetsfaktorer som kan pdverka verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att
arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de
antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #t nddvindig (6r
att uppritta en arsredovisning och
koncernrcdovisning som inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets och koncetnens formaga
att fortsétta verksamheten, Den upplyser, nir sa dr
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
ibrmagan att fortsitta verksamheten och ait
anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser atf likvidera bolaget, upph&ra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller
ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
péa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en visentlig felaktighet om cn sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

 identifierar och bedtmer jag riskerna for
vésentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa

risker och inhdAmtar revisionsbevis som 4t
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tithidckliga och dndamaélsenliga {Or att utgéra
en grund f&r mina uttalanden. Risken {or att
inte upptécka en viisentlig felaktighet tiil £61;d
av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar Jag mig en forstéelse av den del av
bolagets interna kontroll som har betydelse {Or
min revision for at{ utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med
nénsyn till omstindigheterna, men inte fOr att
uttala mig om elfektiviteten 1 den interna
kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och
rimlighcten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att
styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet ay arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
formdga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostikerhetstaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den viéisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar 4r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhdllanden gora att
ett bolag och en koncern inte {fngre kan
fortsitta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande
presentationen, strukturen och innehatlet i
drsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, ach om
drsredovisningen och koncernredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pd ett sitt som ger en réittvisande
bild.

¢ inh&mtar jag tillrdckliga och indamdlsenliga
revisionsbevis avseende den finansieila
informationen for enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att géra
ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, dvervakning och
uttérande av koncernrevisionen. Jag 4r ensam
ansvarig {6r mina uttalanden,

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrikining
samt tidpunkten [Or den. Jag maste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av drsredovisningen och

koncernredovisningen hatr jag dven utftrt en
revision av styrelsen [Orvaltning {6r Nollithac
Holding AB for ar 2023 samt av forslaget till

disposttioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {Gr
rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret [Or fOrslaget till

dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker

stiller pa storleken av moderbolagets och .
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koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigf.

Styrclsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att ttllse att bolagets organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
elkkonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaliningen,
och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o f[Orctagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
crséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sHtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen ellcr
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedbma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ir en h6g pgrad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt
god tevisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptécka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ctt forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller t6rlust inte dr forenligl med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av ftrvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig {rimst pa revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningséatgérder som utfors baseras pa
minprofessionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forh&llanden som #r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande
samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna
bcdbma om forslaget dr fOrenligt med
alctiebolagslagen,

Stockholm
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