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Arsredovisning

for

Fastighets Kullen Nyab 2 AB

556898-5096

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets Kullen Nyab 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pé arsstimma den 20 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Modindal den 20 maj 2025

e

Andreas Grindebacke
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Fastighets Kullen Nyab 2 AB
Org.nr 556898-5096

Styrelsen fOr Fastighets Kullen Nyab 2 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024.

1(9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Kingurun 22 1 Mdlndal.

Foretaget har sitt sdte 1 Molndal.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga férandringar eller hindelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 10 619
Resultat efter finansiella poster 1 546
Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderimngsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

2023
10 131
181

5,2 3,0

Balanserat
resultat

6447 918

-205 647

6 242 271

2022
10 078
1491
5,2

205 647
-43 466
-43 466

6242 271
-43 466
6 198 805

6 198 805
6 198 805

2021
10 102
2 345
4,1

Arets

resultat

-205 647

Totalt

6292 271

0
-43 466
6 248 805

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4,5

10

2024-01-01
-2024-12-31

10 618 980
10 618 980

-2 541 943

-2 923 919
-5 465 862
5153118

1 854 319
-3 461 696
-3 607 377

1 545 741

-1 200 000
345 741

-389 207
-43 466

2 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

10 130 636
10 130 636

-2 556 533

-2 923 920
-5 480 453
4 650 183

1226 089
-5 695 656
-4 469 567

180 616

120 000
300 616

-506 263
-205 647
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Fastighets Kullen Nyab 2 AB
Org.nr 556898-5096

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgcangar
Anslutningar 4

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark J

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerniGretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

-

117721 773
117 721 773

117721 773

3 338

3 132 504
35

3 140 877

324 284
3 465 161

121 186 934

3 (9)

2023-12-31

-

120 645 692
120 645 692

120 645 692

26 429
3118 603
4 790

3 149 822

835 679
3 985 501

124 631 193
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital |

Balanserad vinst eller f6rlust 6242 271 6 447 918

Arets resultat ' -43 466 -205 647
6 198 805 6 242 271

Summa eget kapital 6 248 805 6 292 271

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 11 2 960 437 2 571 230

Summa avsiattningar 2 960 437 2 571 230

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 108 461 000 110 490 000

Summa langfristiga skulder 108 461 000 110 490 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 2 248 000 2 540 000

Leverantorsskulder 23 978 48 140

Skulder till koncernforetag 275 623 364 439

Ovriga skulder 26 413 0

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 942 6778 2325113

Summa kortfristiga skulder 3 516 692 5 277 692

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 186 934 124 631 193
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of0rdndrade jJAmiort med fOregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Immateriella anliggningstillcangar

Anslutningar 20 %
Materiella anliggningstillgangar

Tak 2 %

Fasad 2 %

Inre ytskikt (golv, vidggar, innertak) 4 %

Installationer (el, rOr, ventilation, hiss) 2%

Stomme 1 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvérde aktiveras. Utgifter fOr 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhalla kassafldéden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér fOrpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
fOorvéntas bli inbetalt efter avdrag f0r individuellt bedémda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6éver lénets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvérdet) 1 BFNAR 2012:1.

Inkomstskatter

Total skatt utgoérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga varden fOr tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

tordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Eventualiorpliktelser

En eventualforplikstelse ér:

En mdjlig forpliktelse som till £6ljd av intrdffade hidndelser och vars forekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraftar eller uteblir, eller

En befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hindelser, men som inte redovisats som skuld eller
avsdttning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera
torpliktelsen eller t6rpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.
Eventualférpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och

eventuella fOrpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkningen.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Kullen Nyab 1 (556898-4925) med séte 1 Mdlndal.
Koncernredovisning uppréttas av Husvérden L Larsson & Co AB (556571-3624).

Not 3 Specifikation av 6vriga externa kostnader

2024 2023
Drift inkl fastighetsadministration 2 376 065 2 227 922
Reparation och underhall 165 878 328 611
2 541 943 2 556 533

Not 4 Anslutningar
2024 2023
Ingaende anskaffningsvirden 171 438 171 438
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 171 438 171 438
Ingaende avskrivningar -171 438 -171 438
Utgaende ackumulerade avskrivningar -171 438 -171 438
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 5 Byggnader

2024 2023
Ingaende anskaffningsvérden 135 996 265 135 996 265
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 135 996 265 135 996 265
Ingdende avskrivningar -15350 573 -12 426 653
Arets avskrivningar 2923 919 -2 923 920
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 274 492 -15 350 573
Utgaende redovisat virde 117 721 773 120 645 692
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Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra féretag 1
koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra féretag i
koncernen

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintikter fran koncernféretag
Ovriga réinteintékter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Erhéallna koncernbidrag

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Not 11 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Avsittning uppskjuten skatt
Belopp vid arets utgang

2024

44 %

0 %

2024

1 838 901
15418

1854 319

2024

0
5461 696
S 461 696

2024

-1 200 000
O

-1 200 000

2024

0
389 207
389 207

2024-12-31

2 571 230
389 207
2 960 437

8 (9)

2023

48 %

0%

2023

1218 523
7 566

1226 089

2023

0
5 695 656
5 695 656

2023

0
120 000
120 000

2023

0
506 263
506 263

2023-12-31

2 064 967
506 263
2 571 230
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Not 12 Skulder som avser flera poster

9(9)

Foretagets banklan om 110 709 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Moélndal den 20 maj 2025
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Andreas Grindebacke

ﬂ

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 20 maj 2025

|

Auktoriserad revisor
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2024-12-31

108 461 000
108 461 000

2 248 000
2 248 000

2024-12-31

1277 000 000
127 000 000

2023-12-31

110 490 000
110 490 000

2 540 000
2 540 000

2023-12-31

127 000 000
127 060 000
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Revisionsberiitelse
Till bolagsstémman i Fastighets Kullen Nyab 2 AB, org.nr 556898-5096

Rapport om arsredovisningen

Uttaionen .
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets Kullen Nyab
2 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Fastighets Kullen Nyab 2 ABs finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {(ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs narmare } avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Fastighets Kullen Nyab 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari

ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckiiga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér hedémningen av bo-
lagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s& ar till-
lampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns unsvay

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberat-
telse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspekt-
ionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberét-
telsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets Kullen Nyab 2 AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i for-

valtningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund [or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-

ligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i forhallande till Fastighets Kullen Nyab 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och anda-

malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande be-
déma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns cnsudr

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vi-
sentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdakerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgdrder eller forsummelser som kan foranteda ersiittnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust mfe ar forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivnjiig av'mitt ansvay for revisionen av frvaltningen
flnny pa Rewsorsnamndens wébbplats ww.revisorsinspektionen.se/revi-
sorijsansvar. Denna beskr/lvnlrfg ar en del av revisionsberattelsen.

AQIL',GUISE Ros gvist
Auktorlserad r ISor




