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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsbherattelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen

faststallts pa érsstémm:g den C\ I { - 15 . Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag

till resultatdisposition.
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ARSREDOVISNING FOR PVJA FASTIGHETS AB

Styrelsen for PVJA Fastighets AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdant om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Kviberg 3:5 i Goteborg.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Det rader en stor osdkerhet i Europa just nu till féljd av det pagaende kriget mellan Ukraina och
Ryssland. Situationen forvantas paverka den europeiska ekonomin, dock rader det dnnu stor

osdkerhet i vilken utstrackning detta kommer att paverka den svenska ekonomin och den svenska
fastighetsmarknaden. Bolaget t6ljer kontinuerligt utvecklingen i omvarlden och utvarderar potentiella

forandringar pa marknaden, ddr informationen vidare beaktas i den dagliga verksamheten.

Vidsentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 380 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

Hyresintakter (tkr)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet

2022

231

-589

19%

2021
76
-129
4%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da hyresgasterna flyttade in under mitten av 2021.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25 - 200 -129 96
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -129 129 0
Erhallet aktiedgartillskott 380 380
Arets resultat 64 64

Utgdende balans 25 0 451 64 540

Transaction 09222115557494329301

Signed JP, LD




""""

PVJA Fastighets AB
559303-5487

Resultatdisposition

Balanserad vinst
Arets vinst

Tl bolagsstammans forfogande star fdljande vinstmedel, i kronor:

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

| ny rakning balanseras

450 739
64 465

515 204

515 204

515 204

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till nedanstdende resultat- och

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transaction 09222115557494329301

Signed JP, LD
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-02-23
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 231 76

Ovriga rorelseintakter 2 2
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 233 78
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -227 -38

Ovriga externa kostnader -497 -132

Avskrivningar -25 -16
Summa rorelsekostnader -749 -186
Rorelseresultat -516 -108
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3 0 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -73 -21
Summa finansiella poster -73 -21
Resultat efter finansiella poster -589 -129
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 653 -
Summa bokslutsdispositioner 653 0
Resultat fore skatt 64 -129
ARETS RESULTAT 64 -129

Transaction 09222115557494329301
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Sid 4 (7)

PVJA Fastighets AB
559303-5487

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2471 2 496
Summa materiella anlaggningstillgangar 2471 2 496
Summa anlaggningstillgangar 2 471 2 496

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 244 -
Ovriga fordringar 29 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 13
Summa kortfristiga fordringar 279 17

Kassa och bank

Kassa och bank 110 99
Summa kassa och bank 110 99
Summa omsattningstillgangar 389 116
SUMMA TILLGANGAR 2 860 2 612

Transaction 09222115557494329301
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 451 200
Arets resultat 64 -129
Summa fritt eget kapital 515 71
Summa eget kapital 540 96
Langfristiga skulder 6
Skulder till koncernforetag 1683 2230
Summa langfristiga skulder 1 683 2230
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder - 1
Skulder till koncernforetag 337 34
Skatteskulder 50 -
Ovriga skulder 1 .
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 249 251
Summa kortfristiga skulder 637 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 860 2612

Transaction 09222115557494329301
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PVJA Fastighets AB
559303-5487

NOTER

S Not 1 Redovisningsprinciper

. Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tilldampats:

Byggnader
- Byggnader 25 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till PVJA Fastighets Holding AB, org nr 559347-2193, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Coeli Fastighet Il AB,
org nr 559173-7548, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -36 tkr (fg ar -21).

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

ngaende anskaffningsvarden 2512 -
nkop - 2512
Utgaende anskaffningsvarden 2512 2 512
Ingaende avskrivningar -16 "
Arets avskrivningar -25 -16
Utgaende avskrivningar -41 -16
Redovisat varde 2471 2 496

Transaction 09222115557494329301

Signed JP, LD
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PVIJA Fastighets AB
559303-5487

Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
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Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 1 683 2 230

Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag _ _

Redovisat varde | 1683 2230

Not 7 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stdllda sakerheter till férman for koncernbolag:

Fastighetsinteckning 19 600 3 000
Summa stdllda sdkerheter till forman for koncernbolag 19 600 3 000
Summa stallda sakerheter 19 600 3000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jakob Pettersson
Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor

Transaction 08222115557494328301

Signed JP, LD
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Leonard Daun (LD)
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BankIiD

This verification was issued by Scrive. Information in italics
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i PVJA Fastighets AB, org.nr 559303-5487 i

Fa T B
o T o]

Rapport om arsredovisningen

!f'-—-‘:_‘__:
N

o Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for PVJA Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av PVJA Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér PVJA Fastighets
AB.

Grund fSr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

PVJA Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for PVJA
Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

& Signerat 2023-06-08 07:33:42 UTC Oneflow ID 4988168 Sida1/3
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till PVJA Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt. “

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i évrigt konfrolleras
pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar |

:’
:

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

| eonard Daun
Auktoriserad revisor :
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-08 07:33:42 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LEONARD DAUN - Datum

_eonard Daun

Partner
Leveranskanal E-post

v Signerat 2023-06-08 07:33:42 UTC Oneflow ID 4988168 Sida 3/ 3



