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Org.nr 559085-38538

Styrelsen och verkstillande direktdren for Bradan 1 Sdvsjo AB avger foljande arstredovisning {0r
rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och ddrmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sdte 1 S4vsjo.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har omvarldsekonomin paverkats av flertalet olika faktorer. Effekterna ar
svirdverskadliga med kommer att paverka hela ndringslivet. Bolagets verksamhet har inte paverkats
visentligt av rddande omvérldssituation. Styrelsen har vidtagit atgirder {6r att skydda bolaget 1
mdjligaste man och det ar styrelsens beddmning att effekterna pa bolagets resultat och stilining &r
hanterbara men att det inte kan uteslutas att effekten blir vasentlig.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Holst Grav AB, 556114-4246, vars verksamhet bestar av
fastighetsforvaltning, viardepappersforvaltning samt uthyrning av maskiner

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 1265 987 835 1 205
Resultat efter finansiella poster 907 691 586 821
Balansomslutning 5615 5 259 3 160 5314
Avkastning pa eget kap. (%) 51,7 39,5 40,4 51,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 17,0 13,7 19,7 16,8
Soliditet (%) 31,2 33,3 45,9 29,8

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 150918 548 632 1 749 550
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 548 632 -548 632 0
Arets resultat 4 162 4 162
Belopp vid arets utgang 50 000 1 699 550 4 162 1753 712
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 699 550
arets vinst 4162
1703 712

disponeras sd att
1 ny rakning overfores 1703712

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivaningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgeningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 264 816

0

1264 816

-112 857

-201 114
-313 971
950 845

1 405
-45 671
-44 266
906 579

-900 000
6 579

-2 417
4 162
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2022-01-01
-2022-12-31

986 662
4 45()
991 112

-107 286

-162 544
-269 830
721 282

2
-30 103
-30 101
691 181

0
691 181

-142 549
548 632
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Balansréikning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidgeningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter mklusive mark och
markanldggningar 2 4 020 780 4 221 894
4 020 780 4 221 894
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattetordran 14 285 10 096
14 285 10 096
Summa anldggningstillgangar 4 035 065 4 231 990
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 377 105 195 875
Ovriga fordringar 274 226 90 373
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22 947 21 067
674 278 307 315
Kassa och bank 905 169 719 569
Summa omsittningstillgangar 1 579 447 1 026 884
SUMMA TILLGANGAR 5 614 512 5258 874
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller 1orlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
der till kreditinstitut

Sku

Not

Sku.

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Alduella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

der 111l koncernforetag
Summa langfristiga skulder

2023-12-31

50 000
S0 000

1 699 550

4 162
1703 712
1753 712

375 000
2 398 923
2773 923

250 000
182 159
335 823
318 895
1 086 877

5614 512
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2022-12-31

50 000
50 000

1150 918

5438 632
1 699 550
1749 550

625 000
2000 000
2 625 000

250 000
298 320

30 350
305 654
884 324

5258 874
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Erséttning 1 form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intéakt nar det dr sannolikt att féretaget
kommer att fi de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rinta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intékt
ndr foretagets ratt till betalning ar sdkerstalld.

Hyra intaktsredovisas for den period uthyrningen avser.
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar 1 forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véantas ge upphov till framtida kostnader for
riviing och aterstillande av platsen. I sadana fall gbrs en avsatining och anskafiningsvirdet okas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anldggningstillgdng redovisas som
ovrig rorelseintikt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds f0r
ovriga typer av materiella tillgidngar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Industribyggnader med komponenter 20-75 ar
Inga laneutgifter aktiveras.
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Komponentindelning
P Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ér betydande och néar
B komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
% ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
f;g;% anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

]
",

]
Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen néar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Fiansiella tillgangar tas bort frin balansrikningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {01
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast dd legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovaning av finansiella anldiggningstillgangar

Vid varje balansdag beddéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga viarden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
fordandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldgeningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméissiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade viardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskatiningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar,
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Not 2 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 4 960 299 3 391 748
Ombyggnad 0 1 568 551
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 960 299 4 960 299
Ingaende avskrivningar -738 405 -375 861
Arets avskrivningar -201 114 -162 544
Utgiende ackumulerade avskrivningar -939 519 -738 405
Utgaende redovisat virde 4 020 780 4221 894
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 4 020 780 4221 894
Verkligt varde 10 000 000 10 000 000

Bolagets fastigheter ar fastigheter som innehas for langsiktig uthyrning och hyrs ut externt. Fastigheterna
klassificeras darfor som forvaltningsfastighet 1 foretaget och som rorelsefastighet 1 koncernen till den del
de anvinds for eget bruk. Forvaltningsfastigheternas redovisade virde uppgar till 4 021 tkr.

For upplysningsandamal gors arligen en virdering for att beddma fastighetens verkliga virde. Det
verkliga vérdet utgors av ett marknadsvarde baserat pé priser pa en aktiv marknad, justerade, om sd
krévs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sadan
information inte finns tillgdnglig, anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser
pd mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Extern vérdering gors nar
forutsattningarna har fordndrats pa ett sétt som kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga vérde.

Marknadsvirde avseende forvaltningsfastigheter har berdknats till 10 000 tkr. Berdknat marknadsvérde
har baserats pa direktavkastning. Vérderingen bygger pa faktiska hyresnivaer och schablonkostnader.
Dessa har provats individuellt och justerats om behov {or detta foreligger.

Not 3 Langfristiga skulder
Samtliga skulder forfaller inom 5 ar efter balansdagen.
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Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 625 000 kronor (825 000 kronor) redovisas under f6ljande poster 1

balansrakningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 375 000
375 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 250 000
250 000

Not 5 Stallda sakerheter
2023-12-31
Sakerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning 3 000 000
3 000 000

Stillda panter ar pantsatta for beviljad kredit 3 000 000 kronor.

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa drsstimma {or faststéllelse.
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2022-12-31

625 000
625 000

250 000
250 000

2022-12-31

3 000 000
3 0600 000



