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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Widock AB, 556819-9342 far harmed avge arsredovisning for 2022,

Allmint om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate i Malmo, dger och forvaltar fastigheterna Bollbro 7 och Bollbro 11 i
Helsingborg. Fastigheterna utgérs av bade lokaler och hyresldgenheter och den totala uthyrningsbara

ytan vid periodens slut uppgick till 2335 kvm.

Bolaget har e haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra loner eller
ersattningar €j har utbefaits.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har hant under rakenskapsaret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernférhallanden
Bolaget ar helagt dotterboiag 't|ll Tnanon Landskrona AB org nr 559132 5963 sate Malmo.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
B - 2022 - 2021 2020 ) 2019
Nettoomsattmng - 2783082 2803961 2 633 546 2 993 455
Resultat efter finansiella poster 475 592 1 085 294 258 919 854 040
Solldltet % 7,4 6,1 6,4 6

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

o - - | Belopp i kr
BaAEETE e N I . N —— B
Arets resultat 123649
Totalt 1803 797

Balanseras i ny rakning 1803797
Summa 1803 797

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tlllharande noter
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Resultatra kning:_

Belopp i kr T Not  2022-01-01-  2021-01-01-

2022*12-31 - 202 1- 12-31

Nettoomsattning 4 2783082 2 803 961
2 783 082 2 803 961

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella aniaggningstillgangar -420368 = -416 733
Rorelseresultat 997 927 1501 926

-1 231 347 -842 339
-133 440 -42 963

o)

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 594
Rantekostnader och liknande resultatposter 522929 416632
Resultat efter finansiella poster 475 592 1085 294

Bokslutsdispositioner 9 _ -185000  -1105810
Resulitat fore skatt 200 592 -20 516

Skatt pa arets resultat 10 -166 943 3593

Arets resultat _ 7 123e49 16923

Det férekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstammer med arets totalresultat.
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2022-12-31

- 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och mstallataoner
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggnings tmgéngar
Fordringar hos koncernféretag '

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattetordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

1
12

15

26 644 398
63 753

26 708 151

346 666

346 666

27 054 817

12 554
118 627
6 870

2 865

140 916
1 143 601

1284517

26 916 322

111173

79 228 _

1 086 666
32 195

1118 861

28225 584

644 870
173 101
5

36 414

854 391
613947

1 468 338

129693 922
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Belopp i kr _

_Not

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeft kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsittningar o
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovr iga la ﬂngIStlga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskuider
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL

18

19
20

19
20

21

50 000

1 680 148
123 649

1803797

1853 797

296 000
296 000

25 382 000 .

25 382 000

518 000
18 802
191 284

50 000

50 000

1697 071

1680 148

1730 148

111000

111 000

25027 315
250 000

1059 810
44 646
807 456

2 575 459
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Rapport 6ver férandringar i eget kapital
Aktie-
Kapital

Balanserat
resultat

Arets
resultat

5(18)

Totalt fritt
eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

50 000

145 936

Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

" 50000

50 000

1697 071

1697 071

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

50 000

1680 148

1450936
-145 936

-16 923

16 923

-16 923

16 923
123 649
123 649

1 680 148

1680 148

123 649

1803 797
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

- Not

2022-01-01-
2022-12-31

6(18)

2021-01-01-
2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 23

Betald inkomstskatt

forandringar av roreisekapital

Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Ok?fhji ng(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av férvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Avgaende skuld koncernféretag

Avgaende fordran koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

A

11

997 927

659 001

~{27 81 8

767 587

25 900 000

25 070 566
-1 309 810
- 740 000

216 137

e
613 947

1143 601

1501 926
-416 632

L3

-143 606
39 600

1398 021

138 217

138217

16 675 315
-1569 648
-16 202 340
-1 086 666

773 339

486 465
127 482

613 947
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information
Fastighetsbolaget Widock AB med org.nr 656819-9342 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med sate
I Malmé. Bolaget &ger och forvaltar fastigheterna Bollbro 7 och Bollbro 11 | Helsingborg.

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Trianon Landskrona AB, org.nr 5569132-6963. Hogsta
koncernmoder ar Fastlghets AB Trianon, org.nr 556183- 0281 som upprattar koncernredovisning i
vitken detta bolag ingar.

Redowsnlng for Jundlska personer Bolaget tlllampar fnvnlligt RFR'Q'I enhghet med reglerna i BFNAR
2012:3 d4 bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281, som tillampar IFRS i
dess koncernredovisning.

Rekommendationen innebar att bolaget i arsredowsnmgen for den Jurldlska personen skall tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mdjligt inom ramen for ARL
och med hansyn tlll sambandet mel!an redowsnlng och beskattnlng Rekommendatlonen anger wlka

tlllampats konsekvent pa samthga perloder som presenteras om lnte annat frarngar nedan

Redovisning av aktiedgartillskott
Mottagna aktiedgartiliskott redovisas éver eget kapital.

'Vé’rderingsprinciper m m

nedan

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna

kan faststallas pa eit tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintakter som
aviseras kvartalsvis i forskott.

Hyresintakter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tadpunkt hdgre hyra, periodiseras

denna under- respektive dverhyra éver kontraktets 16ptid. Ersattning i samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.
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Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrmng, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.
o Finansiella intdkter och kostnader - - -
;f"’ Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
P rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivréantemetoden.
[
£ Inkomstskatter
A Redovisning av inkomstskatt inkluderar akiuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i

resultatet, utom nar skatten avser paster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakmngsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tiligang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skilinad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvéntas gélla nar den berbrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nér
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket for narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemaéssiga
.overskott kommer att fmnas mot wika de temporara sklilnaderna kan nyttjas Uppskjutna

myndlghet och da bolaget har for avsﬂd att reglera skatten med ett nettobelc}pp

Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som

en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utglﬂer laggs till det redovisade vardet for fastlgheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar férknippad med fastigheten férbattras i forhallande till den niva som galide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och 16pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not, enligt IAS 40, om verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna.

A
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Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materielia anlaggnmgstlllgangar varderas till sina
respektwe anskaffnmgsvarden och skrlvs av Imjart under sm uppskattade nyttjandeperlod Nar

avskrlvnlngsbara beloppet faststails Avskrwmngen lnleds nar tlllgangen ar fardig att tas | bruk

Materiella anlaggnmgstlllgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillfora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttias eller att den
saljs VlﬂSt och forlust beréknas som sklllnaden mellan forsaljmngspnset och tlllgangens redovusade

sésc:;m evrag kostnad eller ovng mtakt

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar L L - ~ Ar
Forvaltningsfastigheter 50
inventarier 5
Nedskrivning

Tillgangar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde 6verstiger dess

atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas som kostnad i arets resultat.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffmngsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Finansiella tlilgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet

realiseras, férfaller eller bolaget pa annat séatt forlorar kontrolien éver dem. Finansiella skulder tas bort

fran balansrakmngen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland annat tillgangarna fordnngar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och dvriga

kortfristiga skulder. En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skuiden. __

Foretagets affarsmodell for att hantera tiligangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tililgangarna klassificeras i féljande
kate%gorl

.....

tlllgangar | syfte att mkassera avtalsenllga kassafloden
De avtalade wlikoren for den fmansneila tlligangen ger wd bestamda tidpunkter upphov t1II

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde mgér [ omsattnl'ng'Stngangafr med
undantag for de poster med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som

anlaggningstillgangar.
Varderlng efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell

reservering for kreditférluster.



Fastighetsbolaget Widock AB 10(18)
556819-9342

En nedskrivning av kundfordringar redovisas | resultatraknmgen som Gvrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrékningen.

Fmansxe-ila skuider varderade t:ﬂ upplupet anskaffmngsvarde

transaktlanskastnader

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaﬁnmgsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat dver skuldens 16ptid,
med tillampning av effektiviantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beréknas med hjalp av effektivréantemetoden, vilket innebdr att eventuella
Gver- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intakter perlodlseras Over kontraktets
l6ptid med hjalp av den berdknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid huvardesberakning av framtida kassafléden.

Likvida medel

Likvid?a medel omfattar kassa banktil’lgodohavanden samt-- " forekemmande fal'l' kort?fnstlga placermgar

kortfnstlga piacenngar

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i
balansrékningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatit och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed €j.

Avsditningar och eventualférpliktelser

Avséttningar redovisas nar det finns ett atagande och det &r troligt att ett utflode av resurser kravs och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualforpliktelser redovisas om det féreligger ett
moijligt atagande som bekraftas endast av flera osdkra framtida handelser och det inte ar troligt att ett
utfléde av resurser kommer att krévas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillracklig
sakerhet.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Aktiedgartiliskott redovisas 6ver eget kapital.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tilldampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

For att kunna uppratta redw:snmg enlugt RFR 2 maste foretagslednmgen och styrelsen gara
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive tiligangar
och skuider samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomnlngar De
omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde fér
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedéms
I6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflodet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
bedomningar som har gjort framgar av not 11,

' .I o
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard
Foretaget har mgatt @peratnenella hyresavtai med hyresgaster De kommersuena Ieasmgkontrakten

ﬁfastlghetskatt Analys har genemfarts av mtaktsredowsnmgen utlfran IFRS 15 Intakter fran avtal med
kunder dar Trianon undersakte avgransmngen meilan redowsmng av mtakter enllgt IF RS 1 6

-sewlcetjanster utgor en |cke vasentlrg del och darfor gors lngen separermg av mtaktema for tjanster f6r
redovisning enligt IFRS 15. Dessa intékter redovisas enligt IFRS 16 vilket innebar att intakten for
servicetjanster periodiseras pa samma principer som hyresintakterna. Det &r var bedémning att detta
inte leder till vasentliga skillnader i belopp eller tldpunkt for hur intakten hade redovisats enligt IFRS 15.
Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intékt i den period den avser.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
Uppsagnmgsbara operationella leasingavtal:
inom ett ar 1 036 247 1235 464
Mellan ett och fem ar 1155 173 1374 754
Senare dn 5 ar - 23671

2 191 420 2 633 889

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2022-01-01-  2021-01-01-
. o . _2022-12-31 2021-12-31
El- och varmekostnader T 333 316 340493
Ovriga driftskostnader 51915 76 216
Reparation och underhall 496 010 151075
Fastighetsskatt 137 897 166 598
Ovriga fastighetskostnader 212 209 107 957
Summa 1 231 347 842 339

Not 6 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag

' 2022-01-01- 2021-01-01-
- - ) - 2022-12-31 2021-12-31
Arets totala inkdp som skett fran andra féretag i koncernen 101 299 33 558

Kép- och forsaljningstransaktioner med néarstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
L _ . - . - 2022-12-31  2021-12-31
Réanteintakter, 6vriga 594 -

‘Summa 594
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-~

2021-12-31

Rantekostnader, évriga - - 522929

Summa 522 929

Not 9 Bokslutsdispositioner
2022-01-01-
2022-12-31

416 632

Periodiseringsfond, &rets avsating 185000
Lamnade koncernbidrag B -

46000
1059 810

sSumma 185 000

1105 810

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2022 &r

féljande:

2022-01-01-

2021-01-01-
2021-12-31

Uppskjuten skatt _ -52 613

32195

-166 943

Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01-
- 2022-12-31

3 593

2021-01-01-
202 '1-'1'2-3:'1 )

. “Procent
Resultat fore skatt 200592

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -59 862 20,6

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -107 748
Ej skattepliktiga intakter 45
Skatt hanforlig till tidigare ar .
Skatteeffekt av schablonranta pa pericdiseringsfond -114
Skatteeffekt av ej avdragsgilit rantenetto .
Skattereduktion inventarier 736
Arets skattekostnad -166 943

=20 516

4 226
-32 804

43
32195

3 593
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Not 11 Foérvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets bérjan 29 032 402 28 992 311
-Ink6p 21795 40 091
-Omeklassificeringar _ 79 228 ) -
Vid arets slut 29 133 425 29 032 402

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan " -2 116 080 -1 745 261

-Arets avskrivning  -372947  -370819
Vid arets slut -2 489 027 -2 116 080

Redovisat viirde vid arets slut 26644398 26916 322
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde - 58700000 47579000
59 700 000 47 579 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vérdestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Newsec Advisory Sweden har vérderat bolagets
fastigheter.

Forvaltningsfastigheter varderats minst en gang per ar av externa varderingsinstitut med erkanda
kvalifikationer. Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssatuatlon Vardermgarna har som huvudmetad utforts genom S. k kassaficdeskalkyl av varje
mvestermgar For beraknlng av framtlda kassafloden har hansyn taglts tlll marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattnmgar och marknadsposition, marknadsmé&ssiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonang kalkylperiod
anvants Jamforelse och analys har aven gjorts av genomforda kop av fastigheter lnom respektlve

har skett med mdata hanforlrg till niva 13 verkhgtvardehlerarkm

Féljande antaganden och bedémningar har anvéants;
- inflation har antagits till 2% - 5% per ar
- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits f6lja inflationen eller i forekommande fall

indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
bedomnlngar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition
- avkastningskraven stracker sig fran 2% - 6%

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bdrjan 237 091 218 193

-Nyanskaffningar | = 18898
237 091 237 091

Ackumulerade avskrivningar -

-Vid arets bérjan 125918 -80 004

-Arets avskrivning -47 420 - -45914
=173 338 -125 918

'Redovisat virde vid arets slut 63753 111 173
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Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott materielia

o - - - 2022-12-31  2021-12-31
o B _ o o5 _
Omeklassificeringar _79 228
79 228

-Vid arets borjan 1 086 666 -
-Tillkommande fordringar - 1 086 666
-Reglerade fordringar ___-740000 -
Redovisat vdrde vid arets slut 346 666 1086 666

Not 15 Uppskjuten skattefordran
1 2022-12-31  2021-12-31

Ingaende balans 32 195
Férandring i resultatrékningen o -32 195
Ej avdragsgillt réntenetto (carry-forward i upp till 6 ar) . - 32 195
Utgaende redovisat virde 32 195

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital . o - o
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie. |

Bundet eget kapital

Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstdmman 2022.

nder

iseringsfo
| o 2022-12-31  2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 - 685 000 65 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 46 000 46 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 185 000 o
296 000 111 000

Av periodiseringsfonder utgor 60 976 (22 866) uppskjuten skatt

/.
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Not 18 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 _ 2021-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde

och skattemdassigt véarde

Férandring i resultatrakningen 20418 0 -
Utgaende redovisat virde 20 418

Not 19 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgérs av réntebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmaéssig finansiering.

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad foér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella

risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler fér hur fmansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa

regler. Avsteg fran-koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godké&nnande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.

- Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran

en beddmning av koncernens samlade behov avy likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tilirackligt med likvida medel for att kunna fullfélja foretagets

betalningsataganden avseende rorelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall

-det alltld fmnas tilirackhgt med kontanta medel ech garanterade kredlter for att tacka det Iopande

outnyttjade kredltfacmteter t|I| 1 143 601 kr (613 947)

Réanterisk

Med rénterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till foljd av férandringar i
réantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebér en forutsagbarhet i kassafiddet men det innebér oftast ocksa hogre
réntekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebéar att den
centrala fi’nansfunktionen ansvarar f?or att id:ent'i'fiera och hantera denn'a ex‘poneri-n-g 'F'Or att erha’l’la ien
med kort ranteblndnmg utrfran koncernens totaia laneportfolj En forandrmg av marknadsrantan
(STIBOR 3 méanader) med +1 procentenhet samt antagande om oféréndrad lanevolym och
rantebmdnmgstld skuile paverka bo!agets resultat med ~259 OOO kr en forandrmg av marknadsrantan

beror pa att de flesta avtalen loper med rantegolv

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning ej erhalls
fér hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolieras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berékning av
kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sékerhet krévs for kunder med lag kreditvardighet eller
otillracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en I6pande

kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fordringar
Moderbolagets fordringar pa koncernféretag I6per med korta |6ptider. Moderféretagets k bedommng ar
att, pa grund av de korta loptiderna, de foérvantade kreditfériusterna ar immateriella och darfor e

redovisats

Kreditrisk i likvida medel . . . . .
For likvida medel ar skandinaviska banker och finansiella institutioner motparter med rating om
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antingen minst A- (S&P) eller minst A3 (Moody’s) eller annan motpart med rating om antingen

minst A (S&P) eller minst A2 (Moody's).

Koncernen anser att likvida medel! har 1ag kreditrisk baserat pa motparternas externa kreditbetyg. Den
férvantade kreditforlusten for likvida medel har bedémts som immateriella och darfor ej

redovisats.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
vérderade vadrderade vérderade varderade
till upplupet till upplupet tll upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings-  anskaffnings-  anskaffnings-
varde vérde vérde vérde

2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Tillgangar

Fordringar hos koncernféretag 346 666 1 086 666
Kundfordringar 12 554 644 870
Ovriga fordringar 6 870 6
Likvida medei 1143601 613947

1509691 2345489

Skuld till kreditinstitut banklan 25 900 000 25546 327
Skuld till koncernforetag - 1059 810
Leverantdrsskulder 59 033 144 535
Ovriga skulder 18 802 44 646
Upplupna kostnader . 5714 - 49 960

25983 549 26 845 278

Not 20 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som férfaller inom et ar fran balansdagen o .
Skulder till kreditinstitut 518000 519012
Summa kortfristiga skulder 518 000 519 012

Skulder som forfaller senare &n ett &r och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 25382 000 2076 048
Ovriga skulder - 250 000

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut - 22951267
Summa langfristiga skulder 25382000 25277315

Summa skulder till kreditinstitut 25900000 25796 327

Not 21 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
. p—— _ - 2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakier 185570 118894
Aviserade hyror Q1 - 638 602
Upplupna rantekostnader | 5 7'1-.4 -
Upplupna driftskostnader _ =~ 49960
191 284 807 456




Fastighetsholaget Widock AB 17(18)
556819-9342

Not 22 Stallda sa@kerheter
e _ _  2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25950335 25233000
25 950 335 25 233 000

Not 23 vr}i‘ig_,a upplysningar till kassaflédesanalysen

2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 420368 416733

420 368 416 733

Poster fran finansieri ngsverksamh eten
Kassafldes- Ej kassafiédes-

Langfristiga skulder 25277 315 191 187 -86 502 25 382 000
Kortfristiga skulder 15678 822 -1 147 324 86 502 518 000

Summa skulder fran 26 856 137 956137 . 25900 000
finansieringsverksamheten




Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Mari-Louise

Styrelseledamot

Anna Heide ‘~_
Styrelseledamot

Var revisionsberétteise har lamnats 2023-03-17
Mazars AB

¢ Auktoriserad revisor

ebys v

18(18)



Org nr 5568 I 9-9342
Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Fastlghctshﬁlaget Widock AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
mfzd' érsrcdovisﬂingslagen 0"011 g’e'r eni alla vﬁséntliga avSeendlen

stallnmg pm den 31 decembet 2022 cnch av dess ﬁnanswlla

resultat-och kassafléde for dret enligt arsr edovisningslagen.
.Forvaitnmgsbm dttelsen 4r forenlig med arsredovisningens

Gvriga delar,

Vl tlllstyrker darfor att b@lagsstamman faststdller resultat-

Grund for uttalanden
Vl har utfort rewsmnen enll gt Internatmnal Standards on

enhgt dessa standarder beskrws nérmare i avsmttet Rewmrns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget
Widock AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for &r 2021 har utforts av en
annan I‘e‘vism som lﬁmnat'en rcvi’sionsberﬁttelse daterad 8 juni

arsredﬂ-wmi-ﬂgm

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppmttas och att dcn ger en mttwsande blld enllgt

_kontmll SOMm de bedomer Hr nﬁdvanmg fﬂr att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa

misstag.

V’id upprﬁt'tahéet av é'rsredwisningen ansvarar'Styrelsen féir

.uppham med vﬂrksamhcten e]ler mte har nagot reahstlskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehéller véara

uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig

'f'c?;laktighet om en sﬁdan f" Inns. Felaktighe?ter kan uppstﬁ pﬁ grund

e:n.s.kllt ﬁ“ﬁl‘ ti.lls.ammans mnhgem k%m. fervan_tas pa.varka da
fe‘kon'amiska beslut som anvandare fattar med grund 1

h_ela r_awsmn_en | Dic.ssumm |

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredowsnmgen vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utf6r
granskningsdtgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopt, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r vér revision {for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi limpligheten i1 de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig-osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en riattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identiﬁ-erat.

| kﬁv Empuwer!ng Businass G?ﬁb“"‘i"




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Widock

AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi harutfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vl ar ﬁbcroendel fmhallande tlll Fastlghetsbelaget

.fullgj_mft_ v.a}ft yrkﬁ.sctts.ka ansvar eri.li gt d.essa_...krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
Andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

Gmfattmng ﬁch rlsker staller pa sterleken av bolagets egna

'fartlopande bedoma bolagets ekonomlska situation GCh att tall'se
att bolagets organisation dr utformad sé att bokféringen, medels-

foérvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pad ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Virt mél betridffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta rw;irsiﬁnsbwi3s for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon

fSrsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢  panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
belagcts vmst ellcr forlust mh damled vart uttalande om detta

fercnl.l_gt___med a_ktl_.ebalagslagen

leli g sakerhet ar én h0g gracl av sakerhet men mgﬁn gﬁrantl
alltid kcmmer dtt upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk mstélining under hela revisionen. Granskningen av
*fiirvaltninge‘n- och ffifrsila*get till. di’spo*s‘i:timer av‘b'o'l-agets vinst

Vllka tlllkﬁmmande g1 anskmngsatgardel som utfbrs basems pa_

var professionella bedémning med utgangSpunkt 1risk och

visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd

sadana tgirder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
'betyde]se' f'é‘i balage’ts Si'tuation Vi' gﬁr igentam och‘ priivar

;fmhallandcn som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens

fmslag tlll dlsposnmner bet1 affande b@lagets vmst e]lez fmlust

Anders Pérsson £7
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