STUSAB Lotshamn Norrkoping 1 AB

Org.nr 559256-4123

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022-31 december 2022

Styrelsen for STUSAB Lotshamn Norrkoping 1 AB avger harmed foljande arsredovisning.
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB intyg hiarmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststdllts péd arsstdimma den 26

juni 2023. Stamman beslot tillika att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Uppsala den 30 juni 2023

David Svensson



STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB
Org.nr 5§59256-4123

Arsredovisning
f6r rakenskapsaret 1 januari 2022-31 december 2022

Styrelsen och verkstillande direktéren fér STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
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STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB
Org.nr 5§59256-4123

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Bolaget ags av Stusab Norrkoping AB (org nr. 558309-6703) i Norrkoping. Projekt med att uppfora nya
studentiagenehter har byggstartats under 2022. Rorelseresultatet uppgick till -6 515 tkr (0 tkr). Arets resultat efter skatt
uppgick till -6 515 tkr  (-2). De externa réntebérande skulderna uppgick vid utgangen av rékenskapsaret till 107 902 tkr

( -). Snittrantan foér aret ar 5,52%.

Visentliga handelser under verksamhetsaret

Kriget i Ukraina har haft inverkan pa omvérlden och oroliga finansmarknader kan paverka framtida lanefinansieringar.

Flerarsdversikt (tkr) 2022
Rérelseintakter -
Resultat efter finansiella poster -15
Balansomslutning 169 350
0,3%

Soliditet (%)

Soliditet: Eget kaptal i forhallande 4l balansomsiutning

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen forestar att till forfogande stiende vinstmedel

Balanserad vinst
Aktieagartillskott
Arets resultat

disponeras sa att

7.000
-6 515
484

484

484
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STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB
Org.nr 5§59256-4123

Resultatrakning

Fastighetskostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resuitat efter finansiella poster

Boksluisdispositicher
Lamnat koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat enigt resultatrikning
Arets totairesuitat efter skatt

1 jan. 2022 -
31 dee. 2022

1 jan. 2021 — 31

dec. 2021

=6 5185
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STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB
Org.nr 5§59256-4123

Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Materiella anl&ggningstillgangar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Aktieagartillskott
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfiretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Skulder fill kreditinstitut
Leverantorsskuider
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

11,13

1013

13

12

31 dec. 2021

9 839
9839

25

169 350

25

25

-6 515
7000

25

9 864

25
25

509

50 000
50 000

107 902
437

10 256
108

138

118 841

169 350

Q647
9 841

S 864
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STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB
Org.nr 5§59256-4123

Rapport over forandring eget kapital

Tkr

kapital

Balanserat
resultat

Summa eget

kapital

Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat

25

25
2

Utgdende eget kapital,
2021-12-31

Ingdende eget kapital,
2022-01-01

Aktiedgartillskott

Utgiende eget kapital,
2022-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Lopande verksamhet

Resultat efier finansiella poster
Justering f6r poster som inte ingér i kassafiédet

Betald skatt
Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Kassaflade fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassafldde fran den Iépande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Investeringar i forvaitningsfastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Koncernintern utlaning

Koncernintern inlaning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid drets slut

Erhallen ranta
Erfagd rénta

25

Not

13

14

1jan. 2022 —
31 dec. 2022

83

123

-9 072

'-9 1 uz

-147 316

-147 316

107 902

-4 948

33 562

158 516

98
25

123

23

6515
7 000
509

167
169

235

:2-5-'
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STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB
Org.nr 5§59256-4123

Not 1 Foretagsinformation

Namn: STUSAB Norrkoping Lotshamn AB, séte | Uppsala
Org nummer: 5569256-4123
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifrAn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r varderade
till sina historiska anskaffningsvérden. Alla belopp redovisas | Tkr-om inget annat anges nedan.

De finansiella rapporterna har upprattats: i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning -for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR. 2 i enlighet med reglerna i BFNAR .2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till
Studentbostider i Norden AB (pubtl), org nr 5567 15-7929 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Vésentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direkioren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper
maste vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intikter
och kostnader. De omraden dar uppskatiningar och antaganden ar av- stor betydelse for foretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs nedan.

Not 4 Sammanfatining av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intakier bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar

Inkomstskatter:
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvéntas
aterfas fran eller betalas till Skafteverket. De skattesatser och skattelagar som fillimpas for att berékna beloppet &r de
som &r antagna eller aviserade pé balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |
resultatrakningen.
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STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB
Org.nr 5§59256-4123

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemé@ssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras:

eller regleras.

Uppskjutna- skatteskulder- uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsméssiga avskrivningar och

skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna: skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskott kommer att

skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgbrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar féretaget lanar pengar.
Férvaltningsfastigheter

eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid 1orvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader.

Tilkemmande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som

andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten tili anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning

samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter fr reparationer och I8parde underhall kostnadsférs i den period de

uppkommer.

Avskriviiing berdknas enfiglt fGljande: Antal ar
Férvaitningsfastigheter 50

Markanlaggningar 20

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgéngar som anvénds i foretagets verksamhet och har en fGrvantad

nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar véarderas till sina respektive anskaffningsvarden och

skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anidggningstiligangar redovisas tas hansyn ftill

tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivhingen inleds nar tillgangen ar

férdig att tas i bruk.

Materiella anldggningstiligéngar-tas bort frdn balansrékningen nér den avyttras eller om den inte kan férvéntas tiliféra
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och frlust beréknas som

skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst eller foriust redovisas i resultatrdkningen den

redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier: 5
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STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB
Org.nr 5§59256-4123

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar

Tillgangar som Idpande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hindelser elier férandringar i férhallanden indikerar

aft det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omifattas av nedskrivning for férvantade

kreditfériuster, gérs med det belopp varmed tillgngens redovisade vérde overstiger dess &tervinningsvérde.
Atervinningsvardet &r det hogre av fillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess

nyttjandevérde.
Leasing

leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld

eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansielia instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, ovriga fordringar, upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns
leverantorsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument, upplupna kostnader,

Redovisning och borttagande

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till ersattning

ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura

annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tiligang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nar det
féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samit att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

samtidigt realisera tillgangen och reglera skuiden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i

En finansiell skuid {as bort fr&n balansrakningen nar férplikielsen i avialet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma

galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att

en finansiell tiligéng eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster frdn borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt

IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. Finansiella

anlaggningstillgangar varderas dédrmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets

princip, med tillimpning av nedskrivning fér firvéintade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r

skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pd marknadsvarden. Derivatinstrument med
negativt verkligt varde redovisas som en skuid till det negativa verkiiga vardet med vardeférandring i resultatet.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvéirde; med tilldmpning av effekiivrantemetoden.

Bolaget tillimpar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag samt joint

eventualfSrpliktelser och eventualtiligangar.
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STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB
Org.nr 5§59256-4123

Nedskrivning av finansiella tillgdngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gbrs nér det finns en

exponering fér kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfériuster dterspeglar nuvérdet av alla

underskoit i kassafldden héanférliga till fallissemang antingen fr de nédstkommande 12 manaderna eller for den

forsta redovisningstillféliet. Forvantade kreditforiuster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall som beaktar

flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tilldmpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustreserv redovisas;

i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvéantade aterstdende 16ptid.

For ovriga poster som omfattas av forvéntade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.. Initialt,
samt per varje balansdag, redovisas en forlusireserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare
tidsperiod beroende pa aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skelt en vasentlig dkning av kreditrisk sedan férsta
redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens

bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditidriuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och eventuella

avialstiligangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditférsdmrade tillgangar och

fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information.
Varderingen av forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditforstarkningar i form av
garantier.

De finansiella tiligangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill saga netto-av bruttovarde
och forlustreserv. Forandringar av foriustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel | kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tiligodohavanden hos banker

och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrikningen, samt kortfristiga likvida placeringar
med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa

farlustreservering for forvantade kreditforiuster.

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller avser att salja

€ller forbruka tiligangen, under boiagets normala verksamnetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt
nér bolaget innehar tillgangen primért for handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar

klassificeras som anléggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget férvéntas reglera skulden under bolagets normala

minst 12 manader efter rapportperioden. Alla-andra skulder klassificeras som iangfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB
Org.nr 5§59256-4123

Kassaflédesanalys

Kassafldden fran den [6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
fér transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser fidigare eller
kommande perioder samt for eventuella intékiter och kosthnader som hanfors till investerings- eller

bérjar pa raden resultat efter finansiella poster. Information om erhallen och betalda rantor [amnas i direkt ansiutning till
rékningen. JamfSrelsedret har ocksa riknats om.

Nya standarder; dndringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som inte

Inga nya standarder har trétt i kraft under aret.

Definitioner
Soliditet: Eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Not 5 Fastighetskostnader

1jan. 2022~ 1jan.2021-31
Tkr 31 dec. 2022 dec. 2021
Drift -4 -
Summa fastighetskostnader -4 -

Not 6 Réntekostnader och liknande resuitatposter
1jan. 2022 - 1 jan. 2021 - 31
Tkr 31 dec. 2022 dec. 2021
Réntekostnader, koncernféretag -3 202
Dréjsmélsrénta lev skuld ” 0
Aktiverad ej avdragsgill ranta 3 191
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =11

Ny N

Pagaende nyanlaggningar och forskoit avseende materiella
Not 7 anliggningstillgangar

Tkr 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 9839 -
Under aret nedlagda kostnader 147 316 9 839

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 157 155 9 839

Not 8 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Thkr 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Fordringar hos koncernfretag 11948 -
Summa 11 948 -
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STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB
Org.nr 5§59256-4123

Not 9 Eget kapital

Aktiekapital

Kr 31 dec. 2022 31 dec. 2021 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal

Farklarmg till poster | j halansmknmgen

Akﬁekapifa!
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgbrs av ackumulerade vinster och foruster i bolaget samt i forekommande fall erhallna
aktieagariillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Not 10 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansi’ella inst'mment m:;h fi "nansiell ris?khan't'eri ng

i faretagets resultat nch kassaﬂade tlll faljd av farandrmgar [ rantenwéer Ilkwdltets- ﬂch kredutnsker Hantenngen av
bolagets finansiella risker utfrs, pa uppdrag av styrelsen, av VD och CFO i koncernmoderbolaget. Deras uppgift &r att
identifiera och i storsta mojliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell risk ska rapporteras
och analyseras och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets galiande rutiner, vilka verkar for-att begransa
bolagets finansiella risker. instrument -ar det bokforda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa
poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

Ranterisk

Med rénterisk avses risken att forandringar i rantelaget paverkar ett bolags réntekostnader. Rénterisk kan leda fill
forandring I verkliga varden, forandringar i kassafloden samt fluktuation i bolagets resultat. Bﬂlaget &r utsatt for
ranterisker till folid av laneskulder. Bolagets hantering av ranterisk sker enligt géllande rutiner och &r centraliserad till
koncernmoderbolagets VD och CFQ som har fill uppgift att identifiera, hantera och minimera eventuella ranterisker for
koncernen. Detta rapporteras lopande till styreisa.

Bolagets rantebdrande skulder pa Byggkreditiv uppgick per balansdagen fill 107 902 tkr. Den gem:msmﬂ:llga
rantebindingtiden uppgick till 90 dagar och viktad genomsnittlig ranta uppgick fill 5,52 procent.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en fransaktion inte kan fullflja sina ataganden. For bolaget utgérs denna
risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulie hamna pa obestand
eller f4 andra betalningssvarigheter kan bolaget 4samkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte
existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stélida sékerheter for de finansiella nettotillgdngama.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivha bedéms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av: kreditrisk for nagon av bolagets finansiella
'-tlllgéngar per balansdagen.

L'ikv'iﬂitets- ﬁch rﬁf'nansiaringfsrisk

:wntralzlserad il _konc:;emmwerbﬂlagets, VD- och CFO fa_r att dérigenom t:pt_ime_ra_ utnyttjandet av likvida medel och
iRimBE 1 'ﬂansi&ringsbehwet Fér att minimera likviditetsrisken gors Iépande likviditetsprognoser or att sakerstélla

utestéende skul.der Ealaget ar. ocksé foremél. for ett .antal. sa kallade kwenan.ter vilka f inns foreskrivna i bankens-
lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resuitat- och balansrakning. Bolaget
uppfyllde alla sédana kovenanter den 31 december 2022.
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STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB

Org.nr 5§59256-4123

Réntebérande lan

Tabellen nedan visar foretagets externa rantebérande lan.

Tkr
Kortfristiga:
Banklan

Summa kortfristiga skulder

107 902
107 902

31 dec. 2021

Lanebelopp

107902

Féretagets 1an har féljande réntefdriallostruktur:

Tkr
31 december 2022
Lanebelopp

Not 11
Tkr

Reverslan, Studentbostider i Norden AB

Summa

Not 12
Tkr

Upplupna projektkostnader

< 6 man 6-12 man 1till5ar Mer an 5ar

Skulder till koncernféretag
31 dec. 2022

o0 000
50000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

107 802

31 dec. 2021

31 dec. 2021
g 647

Summa

Not 13

Tkr

Kassafitdes- | _
1jan. 2022 paverkande Férvarviavytiring Ovrigt

kassaflodespaverkande poster

0 647

31 dec. 2022

Langfristiga:

Rantebarande skulder,

koncernféretag
Kortfristiga:
Rantebarande skulder,
kreditinstitut

Réntebdrande skulder,

koncernforetag

Summa

Not 14

50 000 :

- 107 902 - -

194 3 562 6 500
194 161 464 - 6 500

Likvida medel

50 000

107 802

10 256

168 158

Tkr
Banktillgodohavanden

31 dec. 2022

31 dec. 2021
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STUSAB Lotshamn Nerrkdping 1 AB
Org.nr 5§59256-4123

Not 15 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Tkr 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stéllda sékerheter fo6r moerbolagets skulder till kreditinstitut: -
Fastighetsinteckningar 200 300 -

Summa 200300 -

Bolagets upplaning ar sékerstalld med borgen i Studentbostéder i Norden AB.

Not 16 Visentliga hdndelser efter rikenskapsérets slut _
Med eit pagaende krig i Europa, hdg inflation och forisatt 6kade marknadsrintor paverkas kostnaderna framgent for
bolaget.

Uppsala, den dag som framgér av var elektronisk signering.

Rebecka Eideniert ” David Svensson
Ordférande, Verkstéllande Direktor Styrelseledamot

Samira McHaiter ' Sofia Folstad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberétteise betraffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgar av var digitala signering.

Ernst & Younig AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér STUSAB

Lotshamn Norrksping 1 AB far 8r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med drsredovisningslagen-och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av STUSAB Lotshamn Norrkdping 1
AB:s finansiella stélining per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med

.;éir.lsre'dfavis:nri-n'gen_s' 6.vriga delar.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. vart ansvar
erniligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande: till STUSAB Lotshamn
Norrképing 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

_andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstailande direkttren som har ansvaret

-fer att arsredowsmngen upprattas nch att den ger en ratt

;stallande dlrektéren ansvarar aven f'ESr den mterna kontrcll
som de bedbmer &r nddvandig £5r att upprdtta en arsredovis-

ning som inte inneh&ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag..

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstdllande direktdren for bedﬁmnmgen av bmlaqets frbr-
maga att fortsatta verksamheten.

tillampligt, om férhallanden som kan paverka farmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande dlrekturen avser att Ilkvldera

Vara madl &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redwlsnmgen som helhet inte mnehéller nagra vasentllga fel-

mlsstag_, DCh att Iamna en_ rewsnonsberattelse som. mnehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA

och gad' revisianssed i Sverige alltid' kommer att uppfacka en

uppsta pa grund av aegentllgheter eller mlsstag ach anses wara_
vasentliga om de -enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga fér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktlghe‘l: till foljd av: oegentllg-
heter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi ossen forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningstgarder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper . som

-_anvands och rimligheten i styrelsens ﬂth verkstéllande

Qupp.lvsmn_qar__

e drarvienslutsatsom Iamplit;iheft'en i‘att styrelsen och verk-
stéllande direktéren anvander antagandet-om fortsatt drift
wd upprattandet av. arsredowsnmgen w .d.r.ar ocksa en
;det flnns nagan vasentllg ﬁsakerhetsfaktﬂr sam avser
sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets féirmaga att fortsétta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatteisen fasta

......

uppmérksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen
omden vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otlllrackllga modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen..

Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten,

.:Ot:h mnehallet '.i arsredwnsnmqen darlbland upplys-'
ningarna, och -om arsredovisningen aterger de under-
Iiggande trah’saktian’érnaﬁchr handelserna pa ett sdtt som

Vl maste ﬁcksa lnfarmera om betydelsefulla mkttagelser under'

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kentrellen som vi identifierat.




xxxxxx

revusmn a%.f styrelsens ach_\rerkstéllande dlre_ktdrens_fbwalt-
mng av STUSAB Lots’hamn Narrkﬁpmg 1 AB f-:jr air 202’2 Samt

Iﬁdamater mch verkstallande dlrektaren ansvarsfrlhet fer'

rakenskapsdret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns:
_ansvar Vi ér Obetrc'eende i fﬁrhéllaﬂde'till STUSAB Latshamn.-

--owrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tIIIratkllga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till disposi-
tloner 'betréffande bolagets wnst eller fbrlust Vld forsl'ag till

bo!agets egna kapltal
stallning 1 Gvrigt.

kﬂnsnlndermgsbe hw

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
'fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att balagets arganlsatmn §rutformad sa att kafarlngen
medelsfurvaltmngen ﬂﬁh bolagets ekonomiska angeldgenheter

] wrlgt kontrolleras pa ett betryggande satt Verkstallande

sens. rlktllnjer och anvlsnmgar och bland annat mdta de atgar-
-der s:Jm ér nﬁdvéndlga fbr att balagets bakfﬁrmg ska fullgaras

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revision sbevis_

fcir'att'meiden rimlig grad av: sak?erhet kunna'bedﬁma om nagon

'hgtavseende

o foretagit nagon atgarcl eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda ersattningsskyidighet mot

ﬁ_bolaget eller

arsredavismngsla_gen eller bolags_ardmngen ;

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig-grad av sidkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

ikviditet ﬂch:

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att.en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan fdranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
;anvander Vi professmnellt nmdome t:ach har en pmfessmﬂellt

fﬁrvaltnmgen och férslaqet tIII dISDGSItIt}nEF av belagets wnst_

_eller forlust grundar sug framst pa revlsnonen av raken-

:'baseras pa var prafessmnella bedemmng med utgangspunkt I

risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dédr avsteg och fvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande

-.Um styrelsens forslag tlll dnsposmaner betraffande b@lagets-

u_nder_skrl_ft

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

2(2)




bl bt DY BRLE DOCUMENT BANME
31.05.2023 17:11 6230 STUSAB Latshamn Norrképing 1 AB.pdf
15 pages

SENT BY CWNER:

A P B
& ;{*‘;{a;"iﬂi ﬁiﬁ%‘i}f{;'i:ﬁih{; £ *’1;; Hﬂ*i

Karin Joakimsen - 31.05.2023 11:02

;‘f ?"sb i %QJD ﬁi ;f’”iy

BycMéKV83

- . -l PR el .
;.-'.-' ;:k“b-'é %yjﬁg.-'x ; ?‘yﬁc'& 5‘5'“_.} ;-’-ﬂ ;..\q{a 7
i ?sg Y _f-.f }-, . £ _,5

2. DAVID SVENSSON

david.svensson@sbsstudent.se

3. REBECKA EIDENERT

. SAMIRA MCHAITER

samira.mchaiter@sbsstudent.se

5. Anna Sofia Folstad

6. GABRIEL NOVELLA

gabriel.novella@se.ey.com

&z Custom events

Na custom events related to this document

\“feri‘ﬁed' ensuires that'fhe dmCument has been -S’E-gnecﬁi -acciardi-ngm the method stated above.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

iaﬁzssiﬁ ok a.& mu“% “ 1 i 3

"-.E
T

Authenticated

Z Signed

Authenticated

Authenticated

¢+ Signed

Authenticated

Authenticated

o Signed

Authenticated

vﬂk
e herfofnddiy s

¢ Signed

31.05.2023 12:54
31.05.2023 12:48

31.05.2023 13:40

31.05.2023 13:39

31.05.2023 14:33
31.05.2023 14:33

31.05.2023 14:39
31.05.2023 14:39

31.05.2023 15:32
31.05.2023 15:26

31.05.2023 17:11

31.05.2023 17:10

si *‘;;ﬁgin ’53 gzifizf mmﬁ

Email

High

elD
High

High

elD
High

elD
High

elD

High

k"'\-‘\-\.-g

¥
L

IP: 145.62.64.33
Swedish BankiD (SSN: 199106051015)

Swedish BankID (DOB: 1989/09/23)
Swedish BankID (SSN: 198908232939)

Swedish BankID (DOB: 1984/01/26)
Swedish BankID (SSN: 198401261501)

Swedish BankID (DOB: 1983/03/19)
Swedish BankID (SSN: 198303190386)

Swedish BankID (DOB: 1988/09/16)
Swedish BankID (SSN: 198809160305)

Swedish BankID (DOB: 1982/09/04)
Swedish BankID (SSN: 198209040057)

Bd % 5"
ﬁoé’iﬂi ?ﬁ, ssﬁ‘f iy f‘ﬁ Liley i%: f?afiﬂ, H‘*i ”fiyufﬂa‘ <3

GDPR
compliant

PAJES:
gealed:

EIDAS
standard



