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Styrelsen och verkstéllande direktdren och verkstéllande direktdren for FF - Fastighetsservice Aktiebolag
avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning pa uppdrag, vilken omfattar ekonomisk och teknisk forvaltning,
samt stddservice. Verksamheten bedrivs i Visteras, Enkoping, Stringnids, Mariefred, Katrineholm,
Norrkdping, Séderkdping, Linkoping, Atvidaberg, Huskvarna, Karlstad, Umed, Orebro och Hallsberg.
Foretaget har sitt sdte i Norrkoping.

Koncernuppgifter

FF - Fastighetsservice AB ér ett heldgt dotterbolag till Flow Fastighetsvirden AB, org. nr. 559183-3891
med séte i Stockholm. Flow Fastighetsvarden AB ér i sin tur ett heldgt dotterbolag till PHM Sweden AB,
org. nr 559206-7952 med site i Stockholm. PHM Sweden AB ingér i en koncern ddr PHM Group Topco
OY, org.nr 3123809-7, upprattar koncernredovisning. Denna finns att tillgd pd www.phmgroup.com

Visentliga hindelser under iret och efter riikenskapsarets slut

Under rékenskapsaret har bolaget vidareutvecklat befintligt ERP system for att erhélla fulla digitala
16sningar och kunna sékerstélla samtliga moment i vér leverans samt erhélla efoderlig information 1
realtid.

Efter rakenskapsérets slut har bolaget pabdrjat en fusion med Forvaltnings AB Graden, org.nr
556336-2127. Fusionen planeras att genomforas under januari 2025 och innebér att FF -
Fastighetsservice overtar samtliga tillgdngar och skulder frén det 6verldtande bolaget.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget forvéntar sig en utmanande period under 2025 pa grund utav omviérldens lige med dkade priser
men beddmer trots det en stabilare utveckling med forbéttrad lonsamhet. Delvis dé bolaget &r ett
dotterbolag i PHM Group, dér vi bland annat har tillgng till konkurrenskraftiga leverantorsavtal.

Identifierade vésentliga risker for bolaget dr att en eventuell nedgang pa fastighetsmarknaden kan drabba
kunder med hog beléning. Hojda rintor och 6kade kostnader for bostadsréttsforeningar och dvriga
kunder kan leda till likviditetsproblem for dessa, som i sin tur kan péverka FF-fastighetsservice AB.
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Hallbarhetsupplysningar

Personal

FF Fastighetsservice AB ér anslutna till kollektivavtal Almega Tjénsteférbunden, Fastigheter-Unionen
for tjanstemén och Almega Tjénsteforbunden- Fastighetsanstélldas forbund for arbetare.

Foretaget ar [SO 45001 arbetsmiljocertifierade och efterlever lagstiftning i enlighet med arbetsmiljolagen
samt bedriver systematiskt arbetsmiljoarbete. Lagdatabas finns tillgénglig i ledningssystemet via Altea.

FF Fastighetsservice AB arbetar utifrén flera arbetsmiljomal, sasom exempelvis minskad sjukfranvaro
och okat vdlméende hos personal.

Arbetsmiljomélen foljs upp kontinuerligt pd manadsvisa ledningsgruppsméten och mer utforligt under
den éarliga konferensen. Arbetsmiljomalen méts via en arlig medarbetarenkét samt sammanstéllning av
arlig sjukfrénvaro.

Utover detta halls medarbetarsamtal regelbundet som kartldgger bland annat arbetssituation och
kompetensbehov. En kompetensmatris per avdelning uppréttas och foljs upp arligen.

Utbildningar som har genomf0rts under aret ar arbetsmiljoutbildning for chefer och utbildningar for
skyddsombud.

Personalrelaterade aktiviteter har under aret bland annat bestatt utav kick-off, konferens och julbord.
Friskvardsbidrag erbjuds och fortaget har avtal med foretagshélsovard AB Previa/Falck Sverige.

Det finns dven policys avseende arbetsmiljd, krinkande sdrbehandling/diskriminering och alkohol och
droger samt en plan for aktiva jamstélldhetsatgarder.

Miljé

FF Fastighetsservice AB dr miljocertifierade enligt ISO 14001. Uttalade miljomal avser minskad
miljopéverkan och minskat CO2-utslépp med totalt 5% fran 2017 fram till 2025 med hénsyn till
energiforbrukning samt drivmedel till fordon och maskinell utrustning. Métning sker i férbrukning per
mil avseende egna fordon.

Detaljerade mal for 2025 &r bland annat:

1. Fortsatt marknadsforing av Fossilfti fastighetsskotsel

2. Utbyte av brénsle till HVO, efter utredning om var det &r mojligt
3. Fortsitt utbyte av handmaskiner

4. Fler eldrivna ékgrasklippare

5. Fler elbilar

Efterlevnad och uppnédda mal foljs upp arligen och utvérderas. Statistik fors avseende forbrukning av
drivmedel, elforbrukning och vattenatgdng med mera.

Beddmning pa leverantorer utforts utifran miljo-och arbetsmiljoperspektiv. Majoriteten av kund-och
leverantorsfakturor skickas och mottages digitalt via e-fakturor eller mail.
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Flerarsjamforelse (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter fin. poster
Balansomslutning

Antal anstéllda

Soliditet

Forslag till vinstdisposition

2024
76 313
1259
31783
70

10

2023
80 047
-413
33676
70

10

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
94 524
435
31521
73

11

1 810 665
-14 649
1796 016

1796 016
1796 016

2021
110 644
8940
35 820
92

10

3 (18)

2020
94 277
1324
31991
99

11
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Direkta kostnader fastighetsforvaltning
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

[o)

2024-01-01
-2024-12-31

76 313
2059
78 372

-23 305
-15 836
-37 496

-592
-26

-77 254
1118
630
-488
142
1259

-1271
-12

-3
-15

4(18)

2023-01-01
-2023-12-31

80 047
2674
82721

-24 840
-16 764
-41 106

-559

-8

-83 277
-557
634
-490
143
-413
255
-158

-158
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresrétter och liknande réttigheter
Summa immateriella anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och fornddenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

2024-12-31

W

1918
1918

8 859

8 859

10 780

126
126

10 415
6483
573
258

3139
20 868

10
21 004

31783

5(18)

2023-12-31

10
10

1276
1276

8248
8248

9534

214
214

14 372
5499
544
52

21
3387
23 875

52
24 142

33676
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 14 450 450
Reservfond 328 328
Summa bundet eget kapital 778 778
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1811 1 969
Arets resultat -15 -158
Summa fritt eget kapital 15 1796 1811
Summa eget kapital 2574 2589
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 800 800
Summa obeskattade reserver 800 800
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 16 7 044 6559
Summa langfristiga skulder 7 044 6 559
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5057 5132
Skulder till koncernforetag 2756 1 094
Ovriga skulder 2471 2 456
Fakturerad men ej upparbetad intékt 4516 6 805
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 6 565 8242
Summa kortfristiga skulder 21 365 23729

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31783 33676
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-

kapital
Ingiende eget kapital 2023-01-01 450
Omforing av foregdende ars resultat
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 450

Omforing av foregdende ars resultat
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 450

Bundna
reserver

328

328

328

Balanserat
resultat

2 040

=72

=72

1969

-158

-158

1811

Arets
resultat

=72

72
-158
-86

-158
158

-15
143

7 (18)

Summa
eget kapital

2747
-158
-158

2589

2574
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagéende arbete
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1259
23 582
-31

1810

88
3957
55
-75
-3560
2275

-1253
36
-611
-1 828

486

486

933

5271

6204

8 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

413
428

22

-3 404
-412
-780

2 608

-1 961

=727
267
-460
486
486

-1 935

7210

5271
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Noter till rsredovisningen

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Foretagets arsredovisning har uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Tillimpade principer dr oférandrade jamfort med foregédende ér.

De viktigaste redovisnings-och virderingsprinciperna som har anvénts vid uppréttande sammanfattas
nedan.

Resultatrikningen

Intéikter

Intékter uppkommer fran forséljningen av varor och utférandet av tjénster och redovisas i posten
Nettoomsdttning. Intikter vérderas till det verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas
for varor som levererats och tjéntser som utforts, dvs. till forséljningspris exklusive handelsrabatter,
méngdrabatter och liknande prisavdrag samt mervérdesskatt.

Entreprenaduppdrag och tjéinsteuppdrag till fastpris

Entreprenaduppdrag/tjénsteuppdrag till fastpris redovisas enligt principen om successiv vinstavrakning
innebdrande att intéktsredovisning sker enligt uppdragens respektive fardighetsstillandegrad utifrdn per
balansdagen utforda arbetsmoment. Skillnaden mellan upparbetning och fakturerad likvid redovisas i
balansrékningen i posten Upparbetad men ej fakturerad intikt respektive Fakturerad men ej upparbetad
intdkt.

Entreprenaduppdrag och tjinsteuppdrag pa lopande rikning
Entreprenaduppdrag/tjénsteuppdrag pé 16pande rikning intdktsredovisas i takt med att arbetet utfors och
material levereras eller forbrukas.

Rénteintikter
Rénteintikter redovisas i takt med att de intjédnas. Berdkning av rénteintikter gors pa basis av den
underliggande tillgdngens avkastning enligt effektivrintemetoden.

Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som inte &r férenat med krav pa framtida prestation intéktsredovisas under posten
ovriga intdkter nér villkoren for att fa bidraget uppfylls.

Leasing
Samtliga leasingavgifter avseende finansiella och operationella leasingavtal kostnadsfors linjért Gver
leasingperioden.

Balansrikningen

Immateriella tillgingar

Imateriella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av-och
nedskrivningar.

Avskrivning

Avskrivning av det avskrivningsbara beloppet gors linjért dver den beréknade nyttjandeperioden.
Avskrivning paborjas nér tillgdngen kan anvindas. Licenser skriver av Gver avtalstiden.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder anvénds:

*Hyresrétter och liknande réttigheter: 5 ar
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Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av-och
nedskrivningar.

Avskrivning

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar gors av tillgdngens avskrivningsbara belopp 6ver dess
nyttjandeperiod och paborjas nér tillgdngen tas i bruk. Avskrivningen gors linjirt. Féljande
nyttjandeperioder tillimpas:

*Inventarier, verktyg och installationer: 3-7 ar

Finansiella instrument

Redovisning och virdering

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part i det finansiella
instrumentets avtalsméssiga villkor. Samtliga finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet.
Kundfordringar vérderas till anskaffningsvérde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-rantebdrande skulder vérderas till nominella belopp.

Varulager

Varulager vérderas enligt lagsta vérdets princip, dvs. till det ldgsta av anskaffningsvérdet och
nettoforsiljningsvérdet. Anskaftningsvérdet beréknas enligt forst in, forst ut-principen.
Nettoforséljningsvardet édr det uppskattade pris som varan kan séljas for enligt villkor som &r normala i
verksamheten minskat med eventuella tillimpliga forsdljningskostnader.

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrdkningen
utom da en underliggande transaktion redovisas i eget kapital varvid dven tillhdrande skatteeffekt
redovisas i eget kapital.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas i de fall det finns en legal kvittningsrétt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skattekostnaden for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som &dnnu inte redovisats. Aktuell skatt vérderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och
nuvérdesberéknas inte.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f61jd av
tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatt berdknas med hjilp av balansrdkningsmetoden pa samtliga temporéra skillnader, dvs.
skillnader mellan de redovisade vérdena for tillgangar och skilder och deras skatteméssiga varden samt
skatteméssiga underskott.
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Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersittningar

Kortfristiga ersdttningar till anstéllda, exempelvis 16ner, semesterersittningar och bonus ar erséttningar
till anstéllda som forfaller inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstéllde tjénat in
erséttningen. Kortfristiga ersittningar vérderas till det odiskonterade beloppet som foretaget forvéntas
betala till f61jd av den outnyttjade rittigheten.

Avgiftsbestimnda pensionsplaner

Foretaget betalar faststillda avgifter och forsdkringar for enskilda anstéllda. Foretaget har inga legala
eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter utover betalningar av den faststéllda avgiften
som redovisas som en kostnad i den period tjédnsten utfors.

Obeskattade reserver
Till f61jd av kopplingen mellan redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver i foretaget.
Dessa bestar till 20,6 % av uppskjuten skatt.

Not 2 Offentliga bidrag
I posten dvriga rorelseintékter ingar offentliga bidrag avseende 1onebidrag och kompensation for hoga
sjuklonekostnader pa 1 402 tkr (2023: 2 293 tkr)

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

2024 2023

Kostnadsford ersittning uppgér till:
KPMG 140 115
140 115

Not 4 Operationella leasingavtal

Foretaget leasar kontorslokaler och bilar enligt operationella leasingavtal. Hyreskontraktens avtalstid
varierar mellan ar 2023-12-31 upp till 2027-08-31, men forléngs med 1-3 &r i taget om inte bolaget séger
upp dem. Leasingperioden pa bilarna varierar mellan 36-48 méanader.

Leasingkostnaderna under rapportperioden uppgick till 4 786 tkr (2023: 4 747 tkr)

Framtida minimileaseavgifter ar enligt foljande:

2024 2023
Inom 1 ar 3851 3 828
Senare 4n 1 ar men inom 5 ar 4153 6 662
Senare dn 5 ar 0 0

8003 10 490
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Not 5 Loner och ersittningar till anstillda

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Rénteintikter frén ovriga foretag
Rénteintikter skatteverket

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader till 6vriga foretag

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2024

25
45
70

1 046
25 148
26 194

348
1558
8628

10 534

36 728

2024

611

17
630

2024
-486

-2
-488

2024

-1271
-1271

12 (18)

2023

25
45
70

1 024
27 140
28 164

352
1682
9164

11 198

39 362

2023
611

15
634

2023
-486

4
-490

2023
255

255
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av achablpnrénta pé p-fond
Redovisad effektiv skatt -22,32

Not 10 Hyresritter och liknande rittigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

3

3
2024
Belopp
-12
2
-4
4
-4
-3

2024-12-31

570

570

-560

-8

-568

3

2024-12-31

6 144

1253

-687

6 710

-4 868

660

-584

-4792

1918

Procent

20,60

0,00

13 (18)

2023

S

2023

Belopp
-158

2023-12-31

570
570

-527
-33
-560

10

2023-12-31

6 988

727
-1571
6 144

-5 780
1438
-526
-4 868

1276
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intdkter
Forutbetalda leasingkostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Aktiekapitalet

2024-12-31

8248
611
0

8 859

8 859

2024-12-31

2945
181
13
3139

14 (18)

2023-12-31

4431

611
3206
8248

8248

2023-12-31

1994

225
1168
3 387

Aktiekapitalet i foretaget bestér enbart av till fullo betalda stamaktier med ett kvotvéirde om 100 kr.
Alla aktier har samma rétt till utdelning och éaterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rost pa

foretagets bolagsstimma.

Tecknade och betalda aktier:
Vid arets borjan
Summa beslutade vid arets slut

[For forandring av eget kapital, se separat rapport]

Not 15 Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2021-12-31

4500
4500

2024-12-31

1811
-15
1796

1796
1796

2020-12-31

4500
4500
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Not 16 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ér efter balansdagen
Langfristig skuld koncernbolag

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Personalrelaterade kostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 18 Stallda sikerheter

Skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckning

Not 19 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra foretag
1 koncernen

Not 20 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

2024-12-31

7044
7 044

2024-12-31

6 380
186
6 565

2024-12-31

2100
2100

2024-12-31

11 %

1,3 %

2024-12-31

70

15 (18)

2023-12-31

6 559
6 559

2023-12-31

6 696
1 546
8242

2023-12-31

2100
2100

2023-12-31

10,3 %

3.3%

2023-12-31

70

2024: 25 kvinnor, 45 mian2023: 25 kvinnor, 45 madn2022: 29 kvinnor, 44 midn2021: 25 kvinnor, 57

man2020: 33 kvinnor, 66 min

Not 21 Konsfordelning
Av styrelsens ledaméter dr 0 (2023: 0) kvinnor.
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Not 22 Rantor och utdelningar

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Not 23 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar
Realisationsresultat fran icke-finansiella poster

Not 24 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

2024

630
-488
142

2024-12-31

592
-10
582

16 (18)

2023

634
-490
143

2023-12-31

559
-131
428
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Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

2025-05-23

Ville Rantala Petri Pellonmaa
Ville Rantala Petri Pellonmaa
Ordférande

Daniel Fornander Richard Toppar
Daniel Fornander Richard Toppar
Tommy Royé

Tommy Royé

Verkstillande direktor



FF - Fastighetsservice Aktiebolag
Org.nr 556194-4678
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Auktoriserad revisor
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KPMG

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i FF - Fastighetsservice Aktiebolag, org.nr 556194-4678

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for FF - Fastighetsservice Aktiebolag for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av FF - Fastighetsservice Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till FF -
Fastighetsservice Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,



avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvédnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for FF - Fastighetsservice Aktiebolag for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till FF - Fastighetsservice Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt. Verkstédllande direktoren ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de &tgérder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.



Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Visterds 2025-05-23

KPMG AB

Fredrik Eklu Sjodeén
Fredrik Eklu Sjodén
Auktoriserad revisor
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