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Styrelsen for Missans Gata AB avger foljande arsredovisning for riakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Missans Gata AB ar ett helagt dotterbolag till Svenska Massan Stiftelse, org nr 857201-2444, med site 1
Goteborg. Bolaget dger fastigheten Goteborg Heden 34:21, vilken ligger 1 anslutning till Korsvagen och
Maissans huvudentre. Fastigheten omfattar 1 huvudsak kontorsyta som forvaltas av Svenska Missan
Stiftelse. Fastighetens avkastning skall tacka bolagets samtliga kostnader for fastigheten inklusive ranta
och avskrivningar samt forvaltningskostnader.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hindelser finns att redovisa under aret.

Resultat och stillning

Bolagets omsattning for ar 2023 uppgick till 29,8 (27,3) Mkr. Rorelseresultatet uppgick till 9,1 (7,0)
Mkr. Det finansiella nettot var -2,5 (-2,1) Mkr och resultatet efter finansiella poster utgjorde 6,6 (4,9)

Mkr.

Investeringar

Bolagets investeringar uppgick till 0,8 (0,7) Mkr och avser hyresgistanpassning.

Framtida utveckling

Foradling och utveckling av bolagets fastighet sker enligt planer som faststalls av moderbolaget Svenska
Maissan Stiftelse. Bolagets lokaler beraknas vara fullt uthyrda under 2024.

Risker och osikerhetsfaktorer

For oversikt over finansiella och operationella risker hdanvisas till not 2.
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Flerarsoversikt ('Tkr)

2023 2022 2021 2020
[ntakter 29 820 27 347 24 312 23 003
Rorelseresultat O 081 6 988 6 380 5369
Resultat cfter finansiella poster 6 578 4 860 3 959 2 596
Balansomsiutning 148 212 152 947 157 378 161 847
Eget kapital 21 191 24 342 277 193 30 078
Soliditet (%) | 14,3 15,9 17,3 18,7

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 241 896
arets forlust -3 150 668
21 091 228

disponeras sa att

1 ny rakning overtores 21 091 228
21 091 228

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr

Nettoomsittning 3
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4, 5
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 6

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7

Rantekostnader och liknande resultatposter 8
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

29 820

-15 021
-5 718
-20 739
9 081
| 589

-4 (092
-2 503

6 578

-10 251

-10 251

-3 673

522

-3 131

3 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

277 347

-14 588
-5 771
-20 359

6 988

-2 128
-2 128

4 860

-8 250
-8 250

-3 390

539

-2 8351
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Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark [0
Byggnadsinventarier [ 1
Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

139 105
| 843
140 948

444

6 686
125

7 255

7264

148 212

4(12)

2022-12-31

144 021
| 844
145 865

776
6119
179
7 074

8
7 082

152 947
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

15

2023-12-31

100
100

24 242
-3 151
21 091

21 191

62

7 089
7 089

100 000
100 000

11076
309

1 308
7177
19 870

148 212

S (12)

2022-12-31

100
100

27 093
-2 851
24 242

24 342

62

7611
7 611

100 000
100 000

13 098
224

1 207
6 403
20 932

152 947
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Rapport over forandringar i eget Kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Eget kapital 2021-12-31 100
Overforing resultat foregdende ar
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 100

Overforing resultat foregdende ar
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 100

Ovrigt fritt
eget kapital

29 978

-2 885

27 093

-2 851

24 242

Arets

resultat

-2 885

2 885
-2 851

-2 831

2 851
-3 151

-3 151

6 (12)

Summa
eget kapital

27193

-2 851

24 342

-3 151

21 191
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregiende ar.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskatthingsviarde om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedomning berdknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas utifran utford tjanst

eller levererad vara. Intdkter redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna
kommer att tillgodogoras och att intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintakterna aviseras
1 forskott och periodisering av hyror sker darfor sa att endast den del av hyrorna som beloper pa perioden
redovisas som intdkter.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas for balansdagens samtliga identifierade temporira skillnader mellan a ena

sidan tillgangarnas eller skuldernas skattemaissiga virden och a andra sidan deras redovisade varden.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder berdknas med hjéalp av de skattesatser som forvantas gilla
for den pertod da fordringarna avriknas eller skulderna regleras, baserat pa de skattesatser som foreligger
pa balansdagen.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjatt 6ver den forviantade
nyttjandeperioden. Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperiodier.

Foljande avskrivningsplaner har tillampats:

Nyttjandeperiod (ar)
Mark Skrivs €] av
Stomme 100
Tak 30-100
Fasad 50-100
Installationer 20-30
Inre ytskikt 10-30

Byggnadsinventarier 10-20
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Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter |
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Svenska Maéssan stiftelse, org nr 857201-2444, med sate 1 Goteborg.
Koncernredovisning upprittas av Svenska Méassan Stiftelse.

Not 2 Risker och riskhantering

Finansiella risker

Svenska Massan koncernens finanshantering ar centraliserad till Svenska Massan Stiftelses
ckonomiavdelning, for att tillvarata stordriftstordelar samt for att minimera hanteringsrisker. Svenska
Maissan Stiftelse svarar for koncernens lanefinansiering, valuta- och ranteriskhantering samt fungerar

som Internbank for koncernbolagens finansiella transaktioner.

Svenska Missans strategi dr att minimera de risker som uppstar 1 affarsverksamheten genom tydliga
riktlinjer for fimanshanteringen. Malsattningen ér att aktivt hantera riskerna 1 skuldportfoljen 1 enlighet
med koncernens policy for finansiella risker. Svenska Miassan bedriver ett kontinuerligt arbete att
identifiera finansiella risker som koncernen kan bli exponerad for. Koncernens finansiella risker
sammanstalls kontinuerligt och foljs upp for att sdkerstilla att finanspolicyn efterlevs. Portfoljen ar val
diversifierad med olika rintebindningar och finansieringar tagna vid olika tillfdllen.

Operationella risker

Maissans Gata ABs tillgangar ér till storsta delen investerade 1 anlaggningen. Skador pd anlaggningen,
fororsakade av t ex brand, kan fa stora negativa konsekvenser dels 1 form av direkta skador pa egendom

dels 1 form av avbrott som forsvarar eller omojliggor att leva upp till dtaganden mot kunderna. For att
minska denna risk pagar ett kontinuerligt arbete for att forbittra skadeforebyggande atgarder och rutiner
for sikerhet. Missans Gata AB har ett fullgott forsikringsskydd mot sdavil avbrott som egendomsskador.

Not 3 Leasingavtal

Arets intiktsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar till 29 539 (27 342)

Framtida minimileaseintikter avseende ej uppsidgningsbara operationella leasingavtal:

2023 2022

Ska erhallas inom 1 ar 22 251 21 208
Ska erhallas inom 1-5 ar 31 101 38 393
53 352 59 601

Samtliga leaseintikter avser uthyrming av kontorslokaler inom fastighet Heden 34:21.



Massans Gata AB
Org.nr 556570-3518

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltararvode
Fastighetsskatt
Ovrigt

Not 5 Personalkostnader

Bolaget har ingen anstilld personal. Nagra 1oner eller liknande ersitiningar har e utbetalats.

Not 6 Avskrivning av materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan fordelar sig enligt foljande:
Byggnader och markanlaggningar
Byggnadsinventarier

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut
Réantekostnader till koncernforetag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

2023
-12 929
-1 880
-212
-15 021

2023

-5 517
-201
-5 718

2023

1 587

1589

2023

-4 092

-4 (092

2023

342
22

9(12)

2022
-12 503
-1 880
-205

-14 588

2022

~3 578
-193

-5 771

2022

=

2022

-1 164
-964
-2 128

2022

11
328
539
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgitter om forvaltningstastigheter:

2023-12-31

224 966

601
-1 414

224 153

-80 945
[ 414
-5 517
-85 048

139 105

10 (12)

2022-12-31

224 570
396
0

224 966

-75 367
0

-5 578
-80 945

144 021

Bolaget dger fastighet Heden 34:21 i Goteborgs kommun. T oktober 2022 utfordes en extern
fastighetsvardering och marknadsvirdet uppgick till 406 Mkr. Redovisat virde pa fastigheten uppgar till

139 Mkr (144).

Not 11 Byggnadsinventarier

[ngaende anskaffningsvirden
[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

34 492
200
34 692

-32 648
-201
-32 849

1 843

2022-12-31

34 1735
317
34 492

-32 435
-193
-32 648

1 844
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Not 12 Obeskattade reserver

7178

2023-12-31 2022-12-31
Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan:
Ackumulerade overavskrivningar byggnadsinventarier 62 62
62 62
Not 13 Uppskjutna skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt avser:
Temporira skillnad mellan skattemadssigt och bokfort virde pa
byggnader 7 109 7631
Outnyttjade underskottsavdrag -20 -20
7 089 7 611
Not 14 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder med forfallotidpunkt 1-5 ar 100 000 100 000
100 000 100 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 6 559 6113
Upplupna rantekostnader kreditinstitut 619 290

6403
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Not 16 Stallda sakerheter
2023-12-31

Foretagsinteckning 100 000
100 000

Not 17 Eventualtforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk underskritt

Carin Kindbom Anders Tufvesson
Ordforande Styrelseledamot

Anna Wikstromer Sundgren
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Andreas Mast
Aukoriserad revisor

12 (12)

2022-12-31

100 000
100 000
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Building a hettar
warking world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Massans Gata AB, org.nr 5566570-3518

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Massans Gata
AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Massans Gata ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Massans Gata AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandiq for att uppréitta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
Information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fgrstaelse av den del av boiagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar iampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for atf uitala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmdérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slut satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande prister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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guilding a bholter
werking workd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Massans Gata AB for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligi denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Massans Gata AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuilgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storieken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvatr

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fOrsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgéarder och andra farhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Andreas Mast
Auktoriserad revisor
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