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Fastighets AB Tre Byttor 1

356892-2685

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Tre Byttor 1 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 17 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm den 17 juni 2025

ﬂ%’ /// 5%4 L-

Anita Enblom
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Styrelsen for Fastighets AB Tre Byttor 1 avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér. |

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Tre Byttor 1 1 Stockholm kommun och fastigheten Bommen 6 1
Visby kommun.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2907 2 669 2311 2152
Resultat efter finansiella poster -1 238 -3 985 608 1150
Soliditet (%) 1 2 6 12

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
. kapital resultat resultat

Belopp vid arets inging 50 000 4 100 754 -3 559 581 591 173
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -3 559 581 3 559 581 0
Erhallna |
aktiedgartillskott 1 000 000 1 000 000
Arets resultat -1237 529 -1 237 529
Belopp vid arets utgang 50 000 1541 173 -1 237 529 353 644

B aterbetalade villkorade aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 3000000 kr (féreg ar 2000000 kr)

Resultatdisposition |
Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1541 173

arets forlust -1 237 529
303 644

disponeras sa att

1 ny rdkning Gverfores | 303 644
303 644

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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akni Not 2024-01-01 2023-01-01
Resultatraknlng -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2907 372 2 668 880
Ovriga rorelseintikter 62 764 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2970 136 2 668 880
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 312 406 -4 739 605
Personalkostnader -281 466 -326 636
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -328 128 -328 127
Summa rorelsekostnader -2 922 000 -5 394 368
Rorelseresultat 48 136 -2 725 488
Finansiella poster
Resultat fran Ovriga finansiella anldggningstillgangar 118 677 111 259
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 05218 93 670
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 499 560 -1 465 022
Summa finansiella poster -1 285 665 -1 260 093
Resultat efter finansiella poster -1 237 529 -3 985 581
Bokslutsdispositioner
Foréndring av periodiseringsfonder 0 426 000
Summa bokslutsdispositioner 0 426 000
Resultat fore skatt -1237 529 -3 559 581
-1 237 529 -3 559 581

Arets resultat
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlﬁggningstillgﬁngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

FFordon

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstilloangar

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

33 474 486
1277 243
33 601 729

052 806
952 806
34 554 335

2 469 985
42 560
2 512 545

723 874
723 874
3236 419

37 790 954

3 (7)

2023-12-31

33 738 992
190 865
33 929 857

952 806
952 806
34 882 663

2504 124
29 305
2 533 429

238 501
238 501
2 771 930

37 654 593
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,6

2024-12-31

50 000
50 000

1 541 173
-1 237 529
303 644
353 644

540 609

36 471 775
37 012 384

11 750
11 892
61 005
54 104
286 175
424 926

37 790 954
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2023-12-31

50 000
50 000

4 100 754
-3 559 581
541 173
591 173

553 986

35 670 879
36 224 865

10 121
279 639
105 413

71 948
371 434
838 555

37 654 593
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50-130 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avékrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

36 672 836
36 672 836

-2 933 844

-264 506
-3 198 350

33 474 486

2024-12-31

952 806
952 806

952 806

2023-12-31

36 672 836
36 672 836

-2 669 338

-264 506
-2 933 844

33 738 992

2023-12-31

952 806
952 806

952 806
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Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Fordon

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

305 359
505 339

2024-12-31

318 107
318 107

-127 242

-63 622
-190 864

127 243

6 (7)

2023-12-31

518 994
518 994

2023-12-31

318 107
318 107

-63 621

-03 621
-127 242

190 865

Foretagets banklan om 564 109 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

532 359
552 359

11750
11 750

2023-12-31

553 986
553 986

10 121
10 121
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Stockholm den 17 juni 2025

( //7/’ jl/h 6/7%/M

Anita Enblom

Min revisionsberittelse har lamnats den 17 juni 2025

Tobias Benne
Godkind revisor

7(7)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Tre Byttor 1
Org.nr 556892-2685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden | |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Tre Byttor 1 for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Tre Byttor 1s finansiella stidllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhéllande till Fastighets AB Tre Byttor 1 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedOmer ér
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr lampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Fastighets AB Tre Byttor 1, Org.nr 556892-2685
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga f6r att utgdra en grund 161
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hgre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa

ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 16r

Fastighets AB Tre Byttor 1 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrétfande
bolagets vinst eller forlust. -

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret. *

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Tre Byttor 1 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Fastighets AB Tre Byttor 1, Org.nr 556892-2685
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Styrelsens ansvar | .
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan {6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispOsitioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan f6éranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {&rvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgéirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgidrder och andra forhéallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller {6rlust

har jag granskat om fGrslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 17 juni 2025

/o

Tobilas Benne
Godkénd revisor

Fastighets AB Tre Byttor 1, Org.nr 5568922685



