Arsredovisning

for

Brattberg Real Invest AB

556649-5023

Rikenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brattberg Real Invest AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2026- 62 - 2Y . Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Uddevalla 2026- OZ - 2Y
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Styrelsen for Brattberg Real Invest AB avger f6ljande arsredovisning fOr rikenskapsaret
2024-09-01 —2025-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget bedriver forvaltning och uthyrning av egna fastigheter samt bostadsrétter 1 Uddevalla- samt

Are kommun, handel och foridling av #delstenar, konsulting inom marknadsforing, finans och
informationsstrategi, samt ddirmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Uddevalla kommun.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under aret har en brand intréffat 1 en av bolagets hyresfastigheter. Branden uppstod i en av ldgenheterna
och medférde utéver skador 1 den aktuella ldigenheten dven vissa f6ljdskador pa tastigheten.

Aterstillande- och renoveringsarbeten har pagétt under aret och fortsitter efter balansdagen. Hindelsen
har paverkat arets resultat negativt, framst genom uteblivna hyresintikter samt kostnader {6r reparation

och aterstillande.

Bolaget har anmalt skadan till férsékringsgivaren och riknar med att den ekonomiska skada som bolaget
asamkats ska komma att tickas av bolagets forsdkringsskydd. Per balansdagen ér det dock inte mojligt
att gora en tillforlitlig berdkning avseende erséttningens storlek, varfér nagon forsékringsersittning 1
enlighet med K3 regelverkets 21 kap inte kunnat redovisas under innevarande rdkenskapsar.

Agarforhallanden

Namn ~ Antal aktier Antal roster
Angus Simpson 500 500
Josefine Simpson 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 1610 1 796 1 909 1713
Resultat efter finansiella poster -634 3 029 -554 -528

Soliditet (%) 23,5 26,3 10,1 11,9
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Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets mgang 100 000 1 986 542 2 732 560 4 819 102
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 2 732 560 -2 732 560 0
Arets resultat -431 131 -431 131
Belopp vid arets utgang 100 000 4719 102 -431 131 4 387 971

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 2 600 000 (2 600 000)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4719 103
arets forlust -431 131
4 287 972
disponeras sa att |
1 ny rdkning dverfores 4 287 972
4 287 972

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Rorelsens intiakter
Nettoomséttning 1 609 742 1 796 388
Ovriga rorelseintikter 0 3 602 050
1 609 742 S 398 438
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 134 152 -1 034 432
Ovriga externa kostnader -144 150 -173 701
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -301 257 -294. 776
-1 579 559 -1 502 909
Rorelseresultat 30 183 3 895 529
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter -] 38
Réntekostnader och liknande resultatposter -664 595 -866 934
-664 596 -866 896
Resultat efter finansiella poster -634 413 3 028 633
Bokslutsdispositioner 190 000 -190 000
Resultat fore skatt -444 413 2 838 633
Skatt pa arets resultat 13 282 - -106 073
Arets resultat -431 131 2 732 560
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-08-31

17 435 6738
25 917
17 461 395

1 050 000
1 050 000

18 511 595

14 465
30332
39 436
90 2353

52 386
142 639

18 654 234

4(11)

2024-08-31

17 730 456
0
17 730 456

1 650 000
1 050 000
18 780 456

13 075

0
36 881
49 956

32 533
102 489

18 882 945
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Balansriakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar 6
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder 7, 8
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-08-31

100 000
100 000

4719 103

-431 131
4 287 972
4 387 972

610 255
610 255

9960 332
2 423 000
12 383 332

261 780
61616
112 629
2263
834 387
1272 675

18 654 234

5(11)

2024-08-31

100 000
100 000

1 986 542
2 732 560
4719 102
4 819 102

190 000

623 537
623 537

10 212 945
1 846 000
12 0358 945

261 780
94 015
116 316
23 835
695 415
1191 361

18 882 945
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rérelseresultatet medan kursvinster och

kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamf{ort med féregaende ar.

Intiaktsredovisning |

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Fdljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader - Stomme 1%
Byggnader - Tak 3%
Byggnader - Stam 2%
Byggnader - Fonster 3%
Byggnader - Fasad 3%
Byggnader - Elledning 2%
Byggnader - Ventilation 4%
Byggnader - Virme 4%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar 1 virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas 1angsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvirden. Varje balansdag gérs bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda oséikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag f6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
mstrumentets effektivranta. Hirigenom Overensstimmer vid térfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende och provas

individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period f6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)

8 (11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

20260

Not 1 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Resultat vid forsédljning fastighet 0 3 602 050
|, 3 602 050
" Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt
' 2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 119 140
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader -13 282 -13 067
Totalt redovisad skatt -13 282 106 073
Avstamning av effektiv skatt
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -444 413 2 838 633
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 91 549 20,60 -584 758
Ej avdragsgilla kostnader -149 -291
Ej skattepliktiga intdkter 46 0

Intdkter som skall tas upp men som inte
ingar 1 det redovisade resultatet ~167 0

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde e;

redovisats som tillgang 479 191
Ovrigt 12 852
Fordndring uppskjuten skatt 13 282 0
Temporira skillnader avseende bokfort

och skatteméssigt virde pa fastigheterna -13 282 -13 067
Skattemassigt underskott -77 396 0
Redovisad effektiv skatt 2,99 13 283 3,74 -106 073
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsidljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

2025-08-31
19 745 096
0
19 745 096
-2 014 640
0

-294 7778
-2 309 418

17 435 678

2025-08-31

440 876
32 396
473 272

-440 876

-6 479
~44°7 355

25 917

2025-08-31

1 050 000
1 050 000

1 050 000

2025-08-31

623 537
-13 282
610 255

9(11)

2024-08-31

21 677 221
-1 932 125

19 745 096

-2 252 534
532 6770

294776
-2 014 640

17 730 456

2024-08-31

440 876
0
440 876

-440 876

0
-440 876

2024-08-31

1 050 000
1 050 000

1 050 000

2024-08-31

636 604
-13 067
623 537
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Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare dn 5 ar fran balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2025-08-31

8913212
8 913 212

10 (11)

2024-08-31

9165 825
9165 825

Foretagets banklan om 10 222 112 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Andra stéllda sikerheter

2025-08-31

9960 332
9 960 332

261 780
261 780

2025-08-31

11 587 000
1 050 000
12 637 000

2024-08-31

10 212 945
10 212 945

261 780
261 780

2024-08-31

11 587 000
1 050 000
12 637 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-0A - OY

Uddevalla den 2026-0 2=9 7

Josefine Simpson
Ordférande

Angus Simpson

oyt G/ —

Min revisionsberittelse har ldmnats 2026-04, -24

MQQ\«

onas Edvinsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Brattberg Real Invest AB
Org.nr 556649-5023

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brattberg Real Invest AB {or rikenskapsaret 2024-09-01 -

2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Brattberg Real Invest ABs finansiella stallning per den 2025-08-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande
till Brattberg Real Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimhlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

Brattberg Real Invest AB, Org.nr 556649-5023
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anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ér en del av revisionsberiittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brattberg

Real Invest AB for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret. AR -

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Brattberg Real Invest AB enligt god revisorssed

1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r {6rsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed matt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.

Brattberg Real Invest AB, Org.nr 556649-5023
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberéttelsen.

Anmdirkning
Vid flertalet tillfdllen under aret har avdragen skatt och sociala avgifter betalts for sent. Styrelsen har darmed
inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Forsummelsen har inte medfort nagon skada

for bolaget utéver drdjsmalsrintor.

Uddevalla 2026-07 -2

Q)

Jonas Edvinsson
Auktoriserad revisor

Brattberg Real Invest AB, Org.nr 556649-5023



