Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststdllts pa arsstamman den 21/Y-202.3 . Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens
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forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med

originalen.

Stockholm den 2—52 Y-20.23
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ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31

Stadsrum Fastigheter Norrkoping AB

Arsredovisningen omfattar:

FOrvaltningsberiéttelse
Resultatrdkning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys
Tillaggsupplysningar

for

556802-5711
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Stadsrum Fastigheter Norrképing AB avger hirmed rsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksambheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Johannes 21 i Norrkdping.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett under rékenskapsaret.

Flerarsversikt {tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 37 538 36 554 32 659 37 035
Rirelseresultat 4262 10 132 11 455 16 702
Balansomslutning 347 964 365 365 361 998 326 808

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande dret férvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att férvaltas och utveckias med malsdttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sirskilt gillande fastighetsvdrderingar, pd beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde
gr framst hidnforliga till kreditrisk samt fdréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, aliman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.




Sid 2 (18)

Stadsrum Fastigheter Norrktping AB
556802-5711

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 27 601714
arets vinst 1134568
28 736 682
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Styrelsen och verkstillande direktéren forestar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras s4 att
| ny rékning balanseras _ 28736 682

28 736 682

v

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp | tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intdkter
Hyresintdkter 4,5 37 538 36 554
Ovriga rérelseintikter 343 1 473
Summa rarelsens intdkter 37 881 38 027
Rbrelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -19 269 -15 607
Ovriga externa kostnader - -2 646
Avskrivningar 7 ~14 BSQ -9 642
Summa rarelsens kostnader -33 619 -27 895
Rorelseresultat 4262 10 132
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 8 2 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -7 136 -4 075
Summa finanslella poster -7 1324 -4 075
Resultat efter finansiella poster -2 872 6 057
Bokslutsdispositioner 10 4631 -1313
Resultat fdre skatt 17598 4 744
Skatt pa arets resultat 11, 12 -624 -824
_ARETS RESULTAT _ 1135 3920
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp | tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 1135 3920
___Ovrigt totalresultat o - | -
ARETS TOTALRESULTAT 1135 3 920
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Stadsrum Fastigheter Norrkoping AB

556802-5711

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

Belopp | tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggnlngstiligéngar
Fdrvaltningsfastigheter 13 331 185 342 356
Inventarier, verktyg och installationer 14 40 51
Pagdende nyanldggningar 15 7411 107
Summa materiella anléggningstillgangar ) 338 636 342 514

Summa anldggningstiligdngar 338 636 342 514

Omsiittningstiligangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 16 624 41
Fordringar hos koncernforetag 3 395 3
Aktuella skattefordringar 2 840 1869
Ovriga fordringar 40 355
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 2429 2 394
Summa kortfristiga fordringar | 9328 4662

Kassa och bank ~ 18 189

Summa amsattningstillgdngar 9 328 22 851
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BALANSRAKNING
Belopp | ?;kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet aget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsdttningar
Avsﬁttninéar fér uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

—

it

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31
100 100
100 " 100
27 602 35 682
1135 3 920
28 737 39 602
28 837 39 702
17 632 6 297
18, 19 16 208 14 973
16 208 14 973
20
290 000 290 000
I 290 000 290 000
871 y
2 813 3 160
227 175
8 376 11 056
T 12 287 14 393
347964 365 365

2021-12-31
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp | tkr
Balanserat Totak eget
Aiﬂekapltal Reserviond resultat ) kggltal
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 - 42 326 42 426
Utdelning -6 644 -6 644
Arets resultat 3920 3920
ﬁvrig__g totalresultat o ) o . B 0
Utgdende epet kaplital 2021-12-31 100 0 39 602 39702
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 = 39 602 39 702
Utdelning -12 000 ~12 000
Arets resultat 1135 1135
Ovrigt totalresultat ] o d o -0
Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 0 28 737 28 837

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvéardet dr 100
kr per aktie,

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tiliskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS
Belopp | tkr

L

Den lopande verksamheten
Rbrelseresultat

Justering for ef kassaflddespiverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstiligdngar

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhallen rdnta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fare
fordandringar av rérelsekapital

Kassafitide fran fréndringar | rorelsekapital
Okning {-)/Minskning (+) av rorelsefardringar
Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anléggningstillgangar

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Uthetald utdelning
Upptagna aktiedgarlan

KassafiGide fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

21

2022-01-01

2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
4 262 10 132
14 350 9642
18 612 19774
2 -
-6 094 4075
-360 -
12 160 15 699
-135 18 826
-3 148 -26 046
8877 8479
-10 472 20 150
.10 472 .20 150
-12 00D -6 644
- 30 00D
-12 000 23 356
-13 595 11 685
18 189 6504
4594 18 189
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Stadsrum Fastigheter Norrkoping AB
556802-5711

NOTER _
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Not 1 Allmén information

Stadsrum Fastlgheter Norrkdping AB, org nr 556802-5711, med sédte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Stadsrum Fastigheter KC | AB, org nr 559079-9036, med sdte | Stockhoim, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Stadsrum Fastigheter Norrképing AB dr dotterbolag till och
dar koncernredovisning uppréttas ar Stadsrum Fastigheter KC | AB, org nr 559079-9036, med séte i Stockholm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet #5r finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.
Nya redovisningsprinciper och kommande fordndringar

Inga nya, dndrade eller omarbetade standarder utgiviia av IASB och uttalanden fran {FRIC har trift | kraft under
2021 som har pdverkan pa koncernens finansiella rapporter,

Ovriga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte fa ngon vésentlig effekt pa féretagets
finansiella rapporter.

Foéljande virderings- och omrakningsprinciper ar tildimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tiilgangar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr for ndrvarande inte nagra transaktioner i utléindsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.
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Stadsrum Fastigheter Norrkoping AB
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Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommaersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgisten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, krdver att en
uppdelning mellan lakalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddmt att den service som
tilihandahalls till hyresgdsterna &r en integrerad del av hyran och all ersittning redovisas diarmed som hyra,

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intdkt |
resultatrékningen dver kontraktperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyreskontraktets Gptid.

For fastighetshandel giller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resuitatavriknas nir det bedoms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodordknas, vilket
pftast dr vid till- respektive frantrddesdagen.

Statliga stod

| samband med Covid-19 pandemin har Stadsrum tillimpat 1AS 20 Redovishing av statliga hidrag och upplysning
om statliga stod for forsta gangen, Limnade hyresrabatter hanforliga till pandemin redovisas i den periocd den
rabatterade hyran avser, da dessa inte har bedmts utgdra en modifiering av avtalet. Tillimpningen avser
framférallt stod i form av ersdttning for nedsatta hyror. Detta stéd utbetalas av staten i form av statliga bidrag
och dérmed bedoms stéden mota kriterierna for J1AS 20. Statligt stéd redovisas nér det foreligger en rimlig
sdakerhet att foretaget kommer att uppfylla de villkkor som &r férknippade med bidragen och att de med rimlig
sdkerhet kommer att erhdllas. Stod avseende hyresrabatter redovisas inom raden Ovriga rérelseintdkter i
resultatrikningen i samma period som hyresrabatten,

Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har
ej heller uthetalt ndgra loner eller andra ersdtiningar, varfor personalkostnader saknas.
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Skatter

Total skatt utg6rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas | eget
kapital, Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuelit ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perloder.,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skilinaderna forvantas bli utjiamnade och med tillAmpning av de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hdnfbrliga till andelar
dotter-och intresseftretag som inte férvantas bli beskattade inom en Sverskddlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag redovisas
endast | den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden,

Uppskjuten skatt varderas till 20,6% vilket motsvarar den skattesats till vilken majoriteten av de temporara
skillnaderna beddms realiseras till.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas iriklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vitket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som baokslutsdispositioner. Aktiedgartiliskott firs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktledgartillskott redovisas som en
dkning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillzdng i balansrikningen nadr det pa basls av tillgdnglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tilifaller bolaget
och att anskaffningsvérdet for tiligangen kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbétiras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.
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Stadsrum Fastigheter Norrkoping AB
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Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar enllgt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjart over tiligangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 @r
Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Byggnadsinventarier 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
tlessa. Fastigheter som anvdnds i den egna verksamheten klassificeras som rirelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller fér att féradlas fore frsiljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forséljning.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvintas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som beddmts
individuelit. Hyresfordringars férvintade loptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rdrelsens intdkter.,

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvdrden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgdngliga banktillgodohavanden d3 bolaget finansieras genom cashpool via kancernkopplat
konto.

Avsattningar

En avsitining redovisas | balansrakningen nér bolaget har en hefintlig legal eller informell forpliktelse som en
féljd av en intrdffad handelse och det dr troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekien av ndr i tiden betalning
sker dr visentlig, berdknas avsdttningar genom diskontering av det fiorvdntade framtida kassafiddet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det dr
tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstilifalle.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantirsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort férvdntad
|&ptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.
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Stadsrum Fastigheter Norrkdping AB
556802-5711. .

Finanslella Instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pd annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen ndr forpliktelsen i avtalen fullgdrs elier pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas I balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fardringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv. Bedomningen f6r eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella
fordringar.

En finansiel) tilgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassafiddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedmningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen ach foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvéands sedan for att bedéma redavisade varden

pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar ach bedémningar.

Inom omradet virdering av fdrvaliningsfastigheter kan bedt‘amn{ngar och antagantden ge en betydande paverkan

pa koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Varderingen krdver hedbmning av och antaganden om det framtida kassafitidet samt faststéllelse av
diskanteringsfaktor (avkastningskrav). Fir att avspegla den asédkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanlligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervalf om +/-5-10 procent. Information
om detia samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 13 Forvaltningsfastigheter.
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Stadsrum Fastigheter NorrkSping AB
556802-5711

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2022 N 2021
Handel/retail B _ 37538 ~ 36554
Summa . 37 538 36 554
Nettoomsdttning per geagrafisk marknad " 2022 w1
Norrképing e 37 538 . 36554
Summa 37 538 36 554

Not 5 Avialade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavial. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostdder. Framtida minimileaseavgifter som hanfar sig till icke-uppségningsbara

operationella leasingavial forfaller till betalning enligt nedan.

_ o 2022-12-31 2021-12-31.
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 3] 881 27 904
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 81 492 57 406
Avtalade hyresintikter senare an fem ar | 60 201 66 201

Summa 173 574 151 511
Not b6 Fastighetskostnader
T I .. 2022 000 2021
Drift- och underhaliskostnader -13 071 -12 971
Fastighetsskatt ~2 700 -2 636
___Forvaltningsadministration o h -3 498 o ~
Summa -19 269 -15 607
Not 7 Avskrivhingar
.. — 2022 2021
Avskriviningar byggnader -14 338 -9 639
___Avskrivningar inventarier, verktyg och Installationer =11 B
Summa -14 350 -9 642
Not 8 Ranteintdikter ach liknande resultatposter

_ _ 2022 2021
Ranteintdkter, koncernféretag - -
Ranteintdkter, ovriga . - . -

Summa 2 0
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

e 2022 2021
Rintekostnader, koncernfiiretag ~7 131 -4 (062
Rantekosthader, dvriga - -

___Ovriga finansiella kostnader - - 5 _ -13
Summa -7 136 -4 075
Not 10 Bokslutsdispositioner
e —— %022 202
Fordndring av periodiseringsfond 5 665 -
___Ldmnade koncernbidrag ) -1 034 _=1313
Summa 4 631 -1 313
Nat 11 Skatt pa arets resultat
L - 2022 0 2021
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 611 -
Uppskjuten skatt
- avseende tempordr skillnad mellan redovisat och
___skattemdssigt varde pa byggnader - =235 -§24
Summa 524 -824
Not 12 Avstamning av effektiv skatt
. e I 2022 002021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 1 759 4 744
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -362 20,6% ~977
Skatteeffekt av e| avdragsgilla kostnader och g
bokforda intédkter 41,9% -737 0,4% ~17
Skatteeffekt av aj skattepliktiga intdkter och e
bokférda kostnader 7,7% -136 -3,6% 170
Skatt hanforlig till skattereduktion inventarier . _-34,7% 611 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 35,5% -624 17,4% -824
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Not 13 Férvaltningsfastigheter

e | B 2022-12-31 2021-12-31
| Inééénde anskaffningsvirde 465 062 417 812
Overfort fran pagiende nyanldggningar 3168 47250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 468 230' 465 062
Ingaende avskrivhingar enligt plan =122 706 ~113 067
Arets avskrivningar enligt plan _-14339 -9 639
__Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 7137045 -122 706
Utgdende redovisat virde 331 185 342 356
Verkligt varde for fastigheterna uppgar tifl 593 000 tkr {610 000). Virderingen har genomforts av externa

oheroende varderingsman och vid virdebeddmningen tillimpas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygeer pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningshaserade metoden kombineras med en

ortsprismetod genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade obje

Det férekommer inga begransningar | ritten att silja nagon av férvaliningsfastighete
hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

Not 14 fnventarier, verktyg och Installationer

Kt.

rna eller att disponera

- _ e | 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 183 129
InkGp ™ 54
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 183 183
Ingdende avskrivningar enligt plan -132 -129
Arets avskrivningar enligt plan N 11 -3

__Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan - 143 132
Utgaende redovisat virde 40 51
Not 15 Pagaende nyanldggningar

_ i _ d 2022-12-31 . 2021-12-31
Redovisat varde vid arets birjan 107 27261
Aktiveringar -3 168 -47 250
Investeringar i . _ o 10472 | 20 096

Utgdende redovisat viirde 7411 107
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Not 16 Kundfordringar
- o o . 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 1334 157
___Avsattning for osidkra kundfordringar - =710 . __-116
Utgdende redovisat virde 624 41
Avsdttning for osdkra kundfordringar e . - o
Avsattning vid drets borjan -116 ~747
Konstaterade férluster ~319 -45
Atervunna kundfordringar 435 702
__Aretsreservering 710 26
Avsittning vid arets slut -710 -116
Aldersfsrdelade kundfordringar B . B o -
Ej forfalina kundfordringar f' k24 41
Summa e) nedskriviva kundfordringar 624 41
___Forfalina och nedskrivna kundfordringar ) | 710 116
Summa kundfordringar ) 1334 157
Bolaget har redovisat forluster pa 319 tkr (45) fér nedskrivning av kundfordringar.
Not 17 Obeskattade reserver
R — e L - __2022-12-31 20000 2021-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2017 - 2259
Periodiseringsfond beskattningsar 2018 - 3100
Periodiseringsfond beskattningsar 2020 - 306
Avskrivningar utéver plan
___-avseende byggnader e _ 632 ! 632
Summa 632 6 297
Not 18 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-32-31 i - _ skattefordran skatteskuld __Netto
___Fastigheter - ) . - 16208 16208
Netto uppskjuten skatteskuld 0 16 208 16 208
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 - . __skattefordran  skatteskuld ____Netto
__ Fastigheter . 14973 14 973,
Netto uppskjuten skatteskuld 0 14 973 14 973
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Stadsrum Fastigheter NorrkGping AB
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Not 19 Férdndring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid
202 ____dretsingang
Fastigheter o , -14 973
Summa -14 973
Belopp vid

2021 ) ) aretsingang
Fastigheter ; - =14 149
Summa -14 149

Not 20 Langfristiga skulder

Sid 17 (18)

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

rrrrr

Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen "

sSumma

Not 21 Likvida medel

frak it L 2 T,

Foljande delkomponenter ingdr | Hkvida medel:

Kassa och bank
Koncernkonto hos moderféretag

Summa

 Not 22 Finansiella instrument

pra—

Redovisat dver Belopp vid
resultatrékningen arets utgang
. -1235 -16 208
-1 235 -16 208
Redovisat dver Belopp vid
resultatrikningen drets utgang
-824 -14 973
324 -14 973
_2022-12-31 2021-12-31
290 000 290 000
290 000 290 000 ;
2022-12-31 2021-12-31
- 18 189
4594 -
4 594 18 189

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra visentliga skilinader mellan redovisade vdrden och
verkliga varden varfor ingen sdrskild upplysning om verkligt virde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inkiusive
marginaler, fér lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga

korta lBptider,

“Not 23 Transaktioner med nirstaende

Av total forsaljning och inkdp métt | kKronor avser 0 % (0) av forsaljningen och 16 % (20) av inktpen andra foretag

inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Stadsrum Fastigheter Norrkdping AB
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Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte skett nagra vdsentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Stadsrum Fastigheter Norrkping AB, arg.nr 556802-5711

Rapport om arsredovisningen

tittalanden

VI har utfdrt en revision av arsredovisningen for Stadsrum
Fastigheter Norrkiiping AB for r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en { alla
vasentliga avseenden rdttvisande blld av Stadsrum
Fastigheter Norrkoping ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafloden fdr &ret enligt arsredovisningstagen.
Férvaltningsberatielsen &r férenllg med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tilistyrker darfir att botagsstémman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grand for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt Internatlonal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi §r oberoende i férhallande till Stadsrum
Fastigheter Norrkdping AB enilgt god revisorssed it Sverige
och har | 8vrigt fuligjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har Inhdmtat ar tilirackliga
och &ndamdlsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéiflande direkiGrens ansvay

Det &ar styrelsen och verkstédilande direktdren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild entigt arsredovisningsiagen. Styreisen
och verkstdliande direktoren ansvarar dven fUr den Interna
kontroll som de beddmer ar nldvdndig for att uppritta en
arsredovisning som inte Innehdlfler ndgra visentilga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstaliande direktbren f6r bedomningen av bolagets for-
maga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
titlimpligt, om farhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandef om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstillande direkttren avser att
Itkvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta,

Revisores gnsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att {8mna en revisionsber&tielse som innehailer
vara uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garant] {dr att en revision sam utfdrs enligt (SA
och god revisionssed [ Sverige allild kemmer att upptdcka en
vésentlig felaktighet am en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé& grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan
férvdntas pédverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A gy re e Bt Bréig £ Young Global Limited
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professlonelit
omd&me och har en professionellt skeptisk Instdfining under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentiflerar och bedtrmer vi riskerna f0r vdsentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revislonsbevis som &r {lifr&ckliga och
indamalsenllga fir att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fbr att Inte upptdcka en vEsentlig
felaktighet tiil folid av oegentligheter dr hiqgre an for en
visentlig felakiighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldamnanden, felaktig
Informatlon eller asidos&ttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fbr var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lEmpliga med
hiénsyn till omsténdigheterna, men inte for att utiala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lédmpligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovlsningen
och tlllhdrande upplyshingar.

s drar vi en slutsats om td@mpligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande dlreklrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. VI
drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon vEsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda il betydande tvivel om
bofagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi 1 revislonsberdttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osBkerhetsfaktorn elfer, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredevisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
[nhdmtas fram till datumet far revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller f&rhdllanden gbra att ett
bolag inte [Angre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet | &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och h#ndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

VI miste informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfatining och inrlkining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri
den Interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredavisningen har vl dven utfart en
revision av styrelsens och verkstallande direktdren forvalt-
ning av Stadsrum Fastigheter Norrkdping AB or ar 2022-01-
01 -~ 2022-12-31 samt av f{drslaget tlfl dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
fdrslaget | fdrvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstadllande direktoren ansvarsfrihet tor
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt gad revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet
Revisorns ansvar, V1 &r oberoende | férhallande till Stadsrum
Fastigheter Norrkdping AB eniligt god revisorssed i Sverige
och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tiliréckliga
och 4ndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande divektorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {ir forslaget till disposi-
tioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust. Vid €brsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen a&r fdrsvarlig med hansyn till de krav som
holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapltal, konsolideringsbehov,
[tkviditef och stilining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av holagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tllise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska anqgeldgenheter 1 Svrigt kontrolleras pd ett
hetryggande sdtf. Den verkstdllande direktfren ska skdta
den lgpande forvaliningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgir-der som é&r
nbdvandiga for att bolagets bokftring ska full-gdras |
dverensstdmmelse med lag och far att medelstorvalt-ningen
ska skitas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansver

vart méal befrdffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att Inh&mta
revisionsbevis fir att med en rimllg grad av sé@kerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot elier verkstéllande
direktdren | nagot vésentligt avseende:

e f{Gretaglt ndagon atglird eller gjort sig skyldig tilf nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, sller

» panagotf annat sitt handlat t strid med aktiebholagslagen,
arsredovisningsiagen eller bofagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget tiit dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

AETITRR TR STV LT L S BRI L1 14 P i 2§

Rimllg sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revislon som utférs enligt god revislonssed
| Sverlge allild kommer att uppticka atgérder efler
forsummelser som kan fdéranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att eft forslag tlil dispositioner av bolagets
vinst eller fériust inte ar forenligt med aktlebolagslagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellit omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
efier forlust grundar slg frimst pa revislonen av réken-
skaperna. Vllka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det inneb#r att vl
fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsieg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade heslut,
besiutsunderiag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som dr relevanfa fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fariust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 21 april 2023

Ernst & Yuungﬁ.
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Camilla Norell
Auktoriserad revisar
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