Arsredovisning

for

Lejdaren AB

556445-6787

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lejdaren AB intygar att resultatrikningen och balansrédkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma den --7%/ — ¢ . Arsstaimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstidllande direktéren for Lejdaren AB avger f6ljande arsredovisning tor rikenskapséaret
2022,

Arstedovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamhetsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Orebro kommun. Bolaget har under 2022 férvaltat de bostider t6retaget dger |

Haninge och Orebro Kommun.

Historik och omfattning

Bolaget startade sin verksamhet i Orebro i bérjan pd 1990-talet genom att sjélv ata uppfora och forvalta
bostdder i Orebro. Bostdderna i Orebro séldes av och i bérjan av &r 2000 etablerade sig foretaget i
Haninge kommun genom att sjdlv uppfora bostdder fér egen {Orvaltning i Handen som ligger 1 centrala
Haninge.

Agare -
Bolaget dgs av Bellus System AB (556262-2125).

Riskhantering

Bolaget dr utsatt for risker framst avseende rdntor men dven f6r fastighetsskador m.m. Dessa risker
hanteras genom sténdig bevakning av kreditmarknaden samt fullvérdesforsdkring av fastighetsbestandet.
Vi genom{6r kontinuerliga kontroller for att sdkerhetsstélla fastigheternas viktiga funktioner. Vi
genomfor 16pande underhall i fastigheterna for att undvika akuta och oférutsedda fel och brister,

Hiindelser under rikenskaps:aret som gatt

Aret 2022 var ett ar préglat av stigande inflation, stigande réntor och energipriser samt det ofattbara med
ett nytt krig 1 Europa och den fruktansvérda ryska invasionen av Ukraina. Vissa rorliga kostnader
paverkar oss direkt negativt och har varit svara att férutse. Aven om vi forutsig och tog hdjd for ett
hégre rdnteldge {6r 2022, sd var det svart att tro att rdntehdjningarna skulle komma séd snabbt och
kraftfullt.

Bolaget har koncentrerat sig pa att férvalta de bostdder som foretaget dger i centrala Haninge. Inga egna
byggen eller forvaltningsuppdrag har genomforts under aret. Bolaget forvérvade en fastighet 1 Orebro
under 2022.

Bolaget dr utsatt for risker frdmst avseende rdntor men dven f6r fastighetsskador m.m. Dessa risker
hanteras genom stdndig bevakning av kreditmarknaden samt fullvirdesforsékring av fastighetsbestandet.

V1 ser en hog fardigstidllandegrad av flerbostadshus med upplatelseform hyresrétt 1 stockholmsregionen.
Tillgadngen till nyproducerade hyresrétter dr stor just nu i manga kringkommuner till Stockholm och
kotiden till en nyproducerad hyresrétt dr relativt kort. Detta kan under aret ha paverkat omséttningen av
vara egna bostédder. Med en uthyrningsgrad om 100% kan vi dock konstatera att vi har en god efterfragan
pa vara bostéder.
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Foretaget har sitt séte i Orebro.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5 404 5130 5 082 4 991
Resultat efter finansiella poster 5221 3 513 5 815 5 544
Soliditet (%) 46 45 43 41

Fordndringar i eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resulfat
Belopp vid arets inging 100 000 20 000 31 884 532 49947765 36 999 297
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Utdelning -3 000 000 -3 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 4 994 765 -4 994 7765 0
Arets resultat ' 4 762 843 4762 843
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 33 879 297 4762 843 38 762 140

Resultatdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 33 879 297

arets vinst 4762 843
38 642 140

disponeras s4 att

till aktiedgare utdelas 3 000 000

i ny rdkning Overfores 35642 140
38 642 140

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsétining, 5 403 822 5 129 948
Ovriga rorelseintikter 100 205 73 144
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 5504 027 5203 092
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 250 343 -1 139 959
Personalkostnader 2 -813 992 -656 541
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -790 019 -044 813
Summa rorelsekostnader -2 854 354 -2 441 313
Rorelseresulfat 2 649 673 2761779
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernitretag 3 000 000 3 000 000
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 369 646 119 772
Réntekostnader och liknande resultatposter =798 555 -368 843
Summa finansiella poster 2 571 091 2 750 929
Resultat efter finansiella poster 5220 764 S 512 708
Resultat fore skatt 5220 764 5 512 708
Skatter
Skatt pa arets resultat | -457 921 -517 943

Arets resultat 4762 843 4 994 765
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 29 997 455 22 970 502

Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 1 183 334 [ 183 334

Summa materiella anléiggningstillgangar 31 180 789 24 153 836

Finansiella anldgegningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 9276 790 9276 790

Fordringar hos koncernforetag 26 444 623 26 232 082

Summa finansiella anldggningstillgangar 35721 413 35 508 872

Summa anliggningstillgangar 66 902 202 59 662 708

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 595 11718

Fordringar hos koncernforetag 198 804 20 902

Ovriga fordringar 253 499 064 741

Summa kortfristiga fordringax 455 898 997 361

Kassa och bank

Kassa och bank 17 071 735 21960617

Summa kassa och bank 17 071 735 21 960 617

Summa omsiittningstillgangar 17 527 633 22 957 978

SUMMA TILLGANGAR 84 429 835 82 620 686
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 33 879 297 31 884 532
Arets resultat 4762 843 4 994 765
Summa fritt eget kapital 38 642 140 36 879 297
Summa eget kapital 38 762 140 36 999 297
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 6,7 44 977 000 44 977 000
Summa langfristiga skulder 44 977 000 44 977 000
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 126 184 76 817
Ovriga skulder 38 478 29 836
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 526 033 537736
Summa kortfristiga skulder 690 695 644 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 429 835 82 620 686
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
5 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

2022

2022-12-31

32 240 654
7776 944
40 017 598

-11 870 152
-788 840
-12 658 998

2 600 000
2 600 000

2021

2021-12-31
32 240 654

32 240 654

-11 225 339
-644 813

~11 870 152

2 600 000
2 600 000
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Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och mstallationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not S Andelar 1 koncernioretag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare édn 5 ar efter balansdagen

Not 7 Stidllda sidkerheter

Fastighetsinteckning

29 958 600

2022-12-31

220 000
220 000

-220 000
-220 000

2022-12-31

5 800 000
5 800 000

3476 790
3 476 790

9276 790

2022-12-31

_44 977 000
-44 977 000

2022-12-31

48 900 000
48 900 000
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22 970 502

2021-12-31

220 000
220 000

-220 000
-220 000

2021-12-31

5 800 000
5 800 000

3 476 790
3476 790

9276 790

2021-12-31

-44 977 000
-44 977 000

2021-12-31

48 900 000
48 900 000
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Orebro den 27 mars 2023

()= —

Bjorn Brics én Marcus Eriksson

Ordf6rand

Min revisionsberittelse har lamnats j / i{ 5{ 0 i;?
A

Aukiforiserad revisor
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Till bolagsstimman 1 Lejdaren AB
Org.nr 556445-6787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lejdaren AB f6r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Lejdaren ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststédller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Lejdaren AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund {6t mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direkiGren som har ansvaret 0r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktGren ansvarar dven {or
den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren £f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om f6rhédllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

LE:_] daren AB Org nr 556445- 6787
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2 Revisorns ansvar

o Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte mmnehaller

£ ; ) : : : ; : ; .

) nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr mgen
caranti for att en revision som utfors enligt ISA. och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som. del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uitalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £f6ljd av oegentligheter ir hdgre &n {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig mformation eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision {6r

att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men mte 161 att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och verkstillande direkttren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamhbeten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strulkturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande fransaktionerna och héndelserna pa et
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Lejdaren AB, Org.nr 556445-6787
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Lejdaren AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Lejdaren AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande dirvekiorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomuning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande direktdren ska skota den 16pande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgédrder som &dr nddvindiga 161 att bolagets

bokforing ska fullgtras 1 6verensstdmmelse med lag och {6r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sitt. |

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovismingslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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GO Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god

e revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

I ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust mte &r

QR forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som #r relevanta for mitt vttalande om ansvarsirihet. Som underlag 16r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vingaker den S A 2023
é { ; Lotterberg

Atltoriserad revisor

Lejdaren AB, Org.nx 556445-6787
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