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DIGMO Tre 1 Stockholm AB
Org.nr: 559405-4396

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolaget, som har sitt site 1 Stockholm, dger en fastighet 1 Stockholms kommun.

Bolaget ags av DIGMO Fastigheter AB.

Resultat och stillning 2024 2022/2023
Hyresintakter 5 240 X 22
Resultat efter finansiella poster -505 -3 977
Balansomslutning 26 006 27 460
Soliditet 35,2% 20,6%

Med soliditet ovan avses eget kapital inklusive andelen eget kaptial i obeskattade reserver i forhillande till balansomslutningen.,

Reparationskostnader
Arets kostnad for reparationer och hyresgistanpassningar uppgar till 3 477 tkr (4 590).

Foretagets forvintade framtida utveckling

Fastighetens lage 1 Stockholm och dess ldga belaningsgrad ér bra férutsittningar for hog uthyrningsgrad
och god l6nsambhet.

Specifikation av forindring i eget kapital (tkr)

Fritt

Aktiekapital eget kapital Summa
Ingaende eget kapital 25 5 620 5 645
Arets resultat 3 261 3 261
Utgaende eget kapital 25 8 881 8906
Forslag till vinstdisposition (belopp 1 kronor)
Balansetade vinster 5 620 020,06
Arets resultat 3 261 062,91
Balanserade vinster vid drets utgang 8 881 082,97

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel disponeras si
att 1 ny rakning balanseras 8 881 082,97
8 881 082,97
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DIGMO Tre i Stockholm AB
Org.nr: 559405-4396

Resultatrikning

Not
Hyresintikter
Fastighetskostnader 2
Driftsnetto
Avskrivningar

Resultat efter avskrivhingat

Central administration och marknadsforing
Ovriga rorelseintikter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Boksiytsdispositioner
Erhallet koncernbidrag

Arets avskrivning utéver plan

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt 4
Alktuell skatt
Arets resultat

2024

5 240
-5 281
-41

-233
2274

45
234

~505

4 931
-320

4 106

-845

3 261

2022/2023

5292
-6 431
-3 139

-212.

-3 351

20
-597

-3 977

-3 977

819

-3 157
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DIGMO Tre i Stockholm AB
Org.nr: 559405-4396

Balansriakning
Tillgangar

Not
Anligeningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 3

Finansiella anliggningstillgiangar
Uppskjuten skattefordran 4

Summa anliggningstillgangar
Omsatininpgstillodangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstilloangat

Summa tillgangar

2024-12-31

24 251
24 231

24 231

15

14

1760
1774

26 006

2023-12-31

24 249

24 249

832
832

25 081

199

199

2 180

2 380

27 460
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DIGMO Tre i Stockholm AB
Org.nr: 559405-4396

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Not 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital |
Bundet eget kapital
Aktiekapital (250 aktter) 25 25
. 25 25
Fritt eget kapital
Balansetrad vinst 5 620 8 777
Arets resultat 3 261 <3 157
8 881 5 620
Summa eget kapital 8 906 5 645
Obeskattade reserver 320 0
Avsittning for uppskjuten skatt 4 26 13
Langfristiga skulder 5,6 :

Skulder till kreditinstitut 10 644 10 658
Summa langfristiga skulder 10 644 10 658
Kortfristiga skulder |

Skulder tll kreditinstitut 5,0 14 14

Skulder till koncernféretag 4 332 9 263

Leverantorsskulder 1237 540

Skatteskulder 81 256

Ovriga skulder 123 92

Upplupna kostnader och

7 323 980
Summa kortfristiga skulder 6110 11144

Summa eget kapital och skulder 26 006 27 460
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' DIGMO Tre i Stockholm AB

Org.nr: 559405-4396

Kassafodesanalys

Den Iépande verksambheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingat
1 kassaflodet, m.m.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten

fore fordndring av rorelsekapitalet

Kassaflode frdn férindringar i rorelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av fordringar
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering 1 matetiella anldgegningstitlgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalt aktickapital

Aktieagartillskott

Upptagna lan
Amottering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets botjan

Likvida medel vid arets slut

2024 2022. /2023

505 3977
233 212
271 3765
-271 -3765
185 -199
-104 11 144
-190 7 180
216 24 460
216 -24 460
- 25

- 8 777

: 10 658

14 ]
-14 19 460
-420 2180
2 180 0
1760 2180
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DIGMO Tre i Stockholm AB
Org.nr: 559405-4396

Noter

Not1

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokférings-
naimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av hyresintikter sker linjart Gver respektive kontrakts 16ptid.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nir
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkot.

Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrakningen ndr ritten att erhdlla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6vertodrts och bolaget har overfort 1 stort sett alla risker och
forméner som ar forknippade med 4ganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa
annat sitt upphort.

Materiella anlaggningstilloangar har virderats till anskaffningsvitde med avdrag f6r gjorda

planenliga avskrivningar. Linjdr avskrivningsprincip med komponentansats tillimpas med
med antagande om foljande eknomisk livslangd:

Mark -
Markanlagening 20 ar
Bygegnad Stomme 100 At
Yttertak 40 ar
Fasad 25/40 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Badrum 40 ar
Stammar el/vvs 50 ar
Ligenhet/lokal ytskikt 20 ar
Hissar 40 ar
Hyresgistanpassn 5 ar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden dar uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar redovisas pd temporira skillnader (skatt pa skillnaden mellan
bokférda och skattemaissiga virden pa fastigheter, skattemassiga underskott eller liknande).
Virdering av uppskjuten skatt sker till den skattesats den foérvintas realiseras till.

Fordringar redovisas som omsittningstilloangar med undantag f6r poster med férfallodag mer 4n
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som f6rvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomt osdkra fordringar.
Fordringar i utlindsk valuta vérderas till balansdagens kurs.
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DIGMO Tre i Stockholm AB

Org.nr: 559405-4396

Not 1

Not 2

Not 3

Redavisnings- aoch virderingsprinciper, fortséttning

Lineskulder redovisas till anskaffningsvirde och som langfristiga skulder. Kommande 4ts

avtalade amoreringar och lan dar avsikten ir att de ska slutbetalas under kommande 4r reodivsas

som kortfristig skuld.

Leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Samtliga belopp redovisas i tusental kronor om inte annat anges.

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Reparationer och hyresgistanpassningar

Fastighetsskatt

Forvaltningsfastigheter
Mark

Ingidende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Byggnader
Ingiende anskaffningsvirde
Arets anskaffningat

Utgdende anskaffningsvirde

Ingiende planenliga avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende planenliga avskrivningar
Planenligt virde

Byggnadsinventarier
Ingiende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde
Ingdende planenliga avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende planenliga avskrivningar

Planenligt virde

2024 2022/2023
-1 543 -1 585
-3 477 -4 590

-257 -256
-5 281 -6 431

2024-12-31 2023-12-31
16 765 -
0 16 765

16 765 16 765
6199 -~
- 6 199

6 199 6 199
-62 0
-62 -62
-124 -62

6 075 6 137
1 497 -
216 1 497
1713 1497

-150 -

-171 =130

-321 -150

1392 1347
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DIGMO Tre 1 Stockholm AB
Org.nrt: 559405-4396

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Forvaltningsfastigheter, fortsitthing

Bokférda virden

Mark 16 765
Bygenader 6 075
Bygegnadsinventarier 1 392
Bokfort virde 24 231
Skattemaissigt virde 24 108

Fastighetsfotteckning per 2024-12-31

Uthyrbar yta (m2) Bygegnads-/
Pastighetsbeteckning bostider lokaler virdedr
Hilsokillan 3, Stockholm 2 064 731 1929

Uppskjuten skattefordran och avsittning for uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran 2024-12-31

Uppskjuten skattefordran bestir av skatt hinforlig till

skattemaissigt underskott 0

Avsittning for uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld bestir av skatt hanforlig till:
- skillnaden mellan bokfort virde
och skattemissigt virde pd fastigheter 26

Skulder till kreditinstitut

Skuld Forfaller till villkorsindring
2024-12-31 inom 1 ar 2 tll 5 ar
Skulder tll kreditinstitut 10 658 0 2 658
- kortfristig del 14
- langfristig del 10 644
Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31
Stillda siketrhetet | | _ 13 525

Eventualforpliktelser -

Stillda sikerheter 4r fastighetsinteckningar som stillts som sikerhet for skulder till kreditinstitut.

16 765
6 137
1347

24 249

24 187

Taxerings-
varde
130 400

2023-12-31

832

13

efter 5 ar

8000

2023-12-31

13 525
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DIGMO Tre i Stockholm AB
Org.nr: 559405-4396

Not7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Fétskottsbetalda hyror 37 642
Upplupna kostnader 287 338

323 980

Stockholm, datum enligt elektronisk signatur

Annika Modig Andreas Lindmark
VD

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Etnst & Young AB
Ult Jonsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i DIGMO Tre | Stockholm AB, org.nr 5594054396

Rapport om arsredovisningen

Lttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for DIGMO Tre i Stockholm
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av DIGMO Tre 1 Stockholm ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststaller resultatréakningen och
balansrgkningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
DIGMO Tre i Stockholm AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrons ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret {or att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkittren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkttren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

FRevistynsg ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ dentifierar och beddmer vi riskerna for vﬁsentliéa felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre én fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Htalangen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av DIGMO Tre |
Stockholm AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Ceringd oy witadandcen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till DIGMO Tre i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ocn verkstéllande direkirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Owrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefatfar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direkttren ska skéta den lopande foérvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga fér
att bolagets bokfdring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

HeVISOrNS ansvay

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende;

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av s@kerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Uif Jonsson

UIf Jonsson
Auktoriserad revisor
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