Arsredovisning

for

ToJ Goteborgsftastigheter AB

559144-9714

Rékenskapsaret

2022-09-01 — 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ToJ Géteborgstastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-12-05. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséd att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med
originalen. |

Karlskoga 2023-12-05

Thomas Henriksen
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Styrelsen for ToJ Goteborgsfastigheter AB avger t6ljande arsredovisning t6r rdkenskapsaret
', 2022-09-01 - 2023-08-31.
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rg Arsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
g 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmdint om verksamheten

Bolaget upprittar och forvaltar fastigheter.

Bolaget dgs till 100 % av THs holding Karlskoga AB, 556869-9465, med séte 1 Karlskoga.

Foretaget har sitt séte 1 Karlskoga.

Viisentliga hindelser under rdkenskapsaret

En av fastigheterna dr under ridkenskapsaret dr klar om omklassificerad till byggnad.
Fastigheten dr sedan sald under nya rdkenskapsaret.

Aktiekapitalet utvisar visserligen att det férbrukats till mer &n hélften men att det, enligt 25 Kap, ABL
148§, finns ett betydande 6vervirde 1 fastighet, enligt k6pekontraktets kdpeskilling.
Diérmed dr bolaget inte kontrollbalanspliktigt.

Bolaget har under rikenskapsaret fortsatt uppforandet av en tastighet, som pabdrjades under tidigare

rikenskapsar.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -862 -617 -432 -142
Soliditet (%) -4.,5 1,6 1,6 2,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-

kapital
50 000

50 000

Balanserat

resultat

161 028

2739

163 767

Arets

resultat

2739

-2 739
-861 517
-861 517

2 (8)

Totalt

213 767

0
-861 517
-647 730

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 200 000kr (200 000kr)
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning 6verfores

163 767
-861 517
-697 750

-697 750
-697 750

3 (8)

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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o 5 ] -2023-08-31 -2022-08-31
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L Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0 0

Lo

.

& Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -226 375 -110 976
Summa rorelsekostnader -226 375 -110 976
Rorelseresultat -226 375 -110 976
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -635 142 -506 285
Summa finansiella poster -635 142 -506 285
Resultat efter finansiella poster -861 517 -617 261
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 620 000
Summa bokslutsdispositioner 0 620 000
Resultat fore skatt -861 517 2739
Arets resultat -861 517 2 739
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
1
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2 TILLGANGAR

&

??I Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 10 455 259 7 765 605
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 3 2 989 635 5537 200
Sumimna materiella anliggningstillgangar 13 444 894 13 302 805
Summa anlaggningstillgangar 13 444 894 13 302 805
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 0 4 490
Ovriga fordringar 26 69
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 148 516 19 634
Summa kortfristiga fordringar 148 542 24 193
Kassa och bank
Kassa och bank 693 509 41 355
Summa kassa och bank 693 509 41 355
Summa omséttningstillgangar 842 051 65 548

SUMMA TILLGANGAR 14 286 945 13 368 353
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-08-31

50 000
50 000

163 767
-861 517
-697 750
-647 750

3 898 000
8 385 656
[ 474 915
13 758 571

108 000
13 384
204 740
840 000
10 000
1176 124

14 286 945

6 (8)

2022-08-31

50 000
50 000

161 028

2739
163 767
213 767

4 006 000
74351 656
[ 479 405
12 937 061

108 000
o1 193
48 370

0
10 000
217 525

13 368 353
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag

Not 2 Byggnader och mark

2023-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 7765 605
Ombklassificeringar 2 689 654
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 455 259
Utgaende redovisat virde 10 455 259

2022-08-31

7765 605

7 765 605

7765 605

Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2023-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 5 537 200
Inkop 142 089
Omklassificeringar -2 689 654
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 989 635

Utgaende redovisat virde 2 989 635

2022-08-31

> 065 497
471 703
0

5 537 200

5537 200
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Not 4 Langfristiga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 1 466 000 1 574 000
1466 000 1 574 000

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2 006 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2023-08-31 2022-08-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 898 000 2 006 000
1 898 000 2 006 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 108 000 108 000
108 000 108 000

Not 6 Stillda sikerheter

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 5 065 000 5 065 000
5 065 000 5 065 000

Karlskoga 2023-12-05

Thomas Henriksen
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ToJ Goteborgsfastigheter AB
Org.nr 559144-9714

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av arsredovisningen for ToJ Goteborgsfastigheter AB for rdkenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av ToJ Goteborgsfastigheter ABs finansiella stdllning per den
2023-08-31 och av dess finansiella resultat {or aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till ToJ Goteborgstastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och 4ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar
Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garant1 for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pad grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas pdverka de ekonomiska

beslut som anviandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

ToJ Goteborgsfastigheter AB, Org.nr 559144-9714
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdallning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhoérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Tol

Goteborgsfastigheter AB for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende 1 forhallande till ToJ Géteborgsfastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

TolJ Goteborgstastigheter AB, Org.nr 559144-9714
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omd6me och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sédrskild
betydelse tor bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskoga’den 5 december 2023

Ter_]e Egéen fj/ =

Auktoriserad revisor

o
rl -

r . - “3
t!#"‘lrf e LA 5""5"‘&‘&&"‘.’3

U PO T b B %

't'. ,ﬂﬂ
i originolet YU

¢l m/%-:? /e / //C/ =

TolJ Goteborgsfastigheter AB, Org.nr 559144-9714




