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Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Noter 6-7
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FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-03-29.
Arsstdmman besl6t att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar dverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Nykva n_2023-03-43
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Foretaget bedriver verksamhet fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sate | S6dertélje.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

, 2201-2212
Nettoomsattning 1 743
Resultat efter finansiella
poster . - 339
Soliditet % | 29
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid &rets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Utdelning

Balanseras | ny rdkning

- Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till drsstdmmans forfogande stdr féljande medel;

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

2101-2112
1699

369
37

‘Aktiekapital

50 000

50 000

4 280 593
268 514
4 549 107

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

4 549 107
4 549 107

2001-2012
1694

329
30

Balanserat
resultat
4787795

-800 000
292 798

4 280593

1901-1912
1629

218

35

Arets
resultat
292 798

-292 798

268 514

268 514

e(7)

1811-1812
118

-19
97

Totalt

5 130593

-800 000
0

268 514
4 599 107
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

i

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Summa rérelsekostnader
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Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
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Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat L
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1743 372
1743 372
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-577 438

-1 122 505
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BALANSRAKNING ‘ 1
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark o 2 14 465 471 15042 909
Summa materiella anldggningstillgdngar | 14 465 471 15 042 909
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Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ﬁ 210 891 221377
Fordringar hos koncernfiretag & 464 448 1229 518
Ovriga fordringar 97 606 3 281
Summa kortfristiga fordringar a 772 945 1454 176

Kassa och bank

Kassa och bank 895 967 303 413
Summa kassa och bank | 895 967 . 303413
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SUMMA TILLGANGAR 16134 383 16 800 498
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kaplital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

e, B0

R G Y

*‘_ " .'i : ‘:‘ :. 2 ]

50 000
50 000

(7}

_2021-12-31

50 000
50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat : 4 280 593 4 787 795
Arets resultat 268 514 292 798
Summa [ritt eget kapital 4 549 107 5 080 593
Laingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut | 3 - 9.100 000 9 500 000

Gwrigaskulder N 3 497 225 497 225
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Kortfristiga skulder ,

Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000 400 000
Skulder till koncernféretag 368092 368 092
Skatteskulder | | 265 367 265 695

Ovriga skulder | r 104 740 73 795
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 799 852 565 098
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NOTER
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Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker éver den farvintade nyttjandeperioden.

| - Procent Ar
Byggnader och mark | 4 25
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital .
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Ingdende anskaffningsvdrden - 16 799 744 16799744
Utgdende anskaffningsvérden | 16 799 744 16 799 744
Ingaende avskrivningar -1 756 835 -1 179 397
Féréindringar av avskrivningar |

Arets avskrivningar : | -577 438 -577438
Utgaende avskrivningar -2334273 -1 756 835
Redovisat virde ' " 14465471 15042 909
Not 3  lingfristigaskulder -~ . 20220231 < 20211231
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter |
balansdagen 7 500 000 7 900 000
Nét' 4 ‘Sté_llﬂé s'a;lfer_[fi'et;gf ol o o 2022_12_31 | 2021_12_31 ,
Fastighetsinteckningar | 11 150 000 11150 000

Summa stilida siikerheter , - 11 150 000 11150000
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Not 5 Koncernférhallanden
LINDERSKRIFTER
Nykvarn

Mans Hofmann
2023-03-29

VAr revisionsberdttelse har lamnats 2023-03-29

Grant Thornton Sweden Ab

Niklas Elzes
Auktorlserad revisor

Rolf Hofmann
2023-03-29
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o Grant Thornton

L

Org.nr. 569182 - 1201

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Hofmanns Fastig-

het i Nykvarn AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av Hofmanns Fastighet i Nykvarn ABs finansiella’

stdllning per den 31december 2022 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt drsredovisningslagen.: Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillsturker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende i forhallande till Hofmanns Fastighet i Nykvarn AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrGekliga och
dndamdélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r ndd-
vandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag. ”

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren f6r bedémningen av bolagets formaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ndr sd ar tillampligt, om for-
héllanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten. |

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehadller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
l&dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet ar en hdg grad av stikerhet, men &r ingen garanti for

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hofmanns Fastighet i Nykvarn AB

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit om-
ddme och har en professionelit skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat uti-
fr&n dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentlighetef &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for-att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ladmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av darsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&-
gon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
fsrh&llanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f5r-
maga att forts&tta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna i- arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas™ fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten. | |

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver vé&r revision av &rsredovisningen har vi dven utfdrt en revis-
ion av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Hof-
manns Fastighet i Nykvarn AB for &r 2022 samt av férslaget till dis-
positioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. |

Vi tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstadllande direktéren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

g
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhdliande till. Hofmanns Fastighet i Nykvarn AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrackliga och
dndamaisenliga som grund f&r vdra uttalanden.

" Styrelsens och verkstéllande diréktarens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f8rlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelniﬁgen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egﬁc: kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s& att bokf&ringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skéta
den |8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for

Sundsvall den 29 mars 2023,
Grant Thornton Sweden AB

2

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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att bolagets bokféring ska fullgéras i Sverensstémmelse med lag
och fér att medelsférvaltningen ska skétas pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

" ledamot eller verkstallande direktoren i nGgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nédgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mdl betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka Gtgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ;rsaﬁningsskgldighet mot bolaget, eller att ett férslag til! dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av f8rvaltningen
och férslaget till dispﬂsiticnér av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd sddana dtgdrder, omraden och for-
héllanden som &r vésentliga fr verksamheten och dér avsteg och
Svertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta f&r vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.



